Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

ORDENANZA XVIII - N° 7
(Antes Decreto - Ordenanza 207/80)
ANEXO UNICO

INTRODUCCION
1. Antecedentes:
Los primeros lineamientos urbanisticos en la Ciudad de Posadas fueron dados en el afio
1957 por el grupo URBIS:
En mayo de 1971 la Municipalidad encarga la elaboracion de un “Plan de Desarrollo
Urbano” para esta ciudad lo que dio por resultado el “Plan Posadas” que constituye el
documento mas importante en lo que respecta a lineamientos de desarrollo urbano.
Dentro del mismo hay conceptos que merecen ser destacados.
El objetivo principal del Plan Urbano ha sido dar a la ciudad existente una estructura fuerte
que constituya su esqueleto.
La ciudad se encuentra frente al Rio Parana y crecio a su espalda: Es entonces voluntad de
forma y disefio urbano desarrollarla paralela al mismo sobre todo en lo referido a viviendas
rescatando para éstas ese paisaje ignorado.
El Municipio por intermedio de la Direccion de Planeamiento, teniendo en cuenta los
lineamientos del Plan Posadas y viendo que los proyectos a escala nacional e internacional
afectaran directamente a la ciudad, estima el momento oportuno para plantear los
lineamientos, a fin de que la misma se desarrolle en una forma ordenada, econémica y
previendo los problemas existentes y futuros. Debido a esto se ha encarado la realizacion e
implantacion de un Codigo Urbano para dotar una nueva estructura al ejido Municipal, ya
que si asi no se procediera, aparecerian en pocos afios obstaculos fisicos insalvables
traducidos en nueva y desproporcionadas construcciones localizadas sin orden ni
limitaciones.
Este conjunto de normas tiene por finalidad asegurar una mejor calidad de vida a la

poblacién.

2. Cuadro de situacion:

Los principales problemas que hoy se advierten en el desarrollo de la ciudad son:

a) distintas zonas con densidad habitacional variable sin un ordenamiento l6gico. Al no
existir una zonificacién concreta en cuanto a usos, hace que se superpongan distintas
actividades y dificulta la individualizacion de distritos en funcion de su uso predominante

especialmente en las areas residenciales.
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La existencia permisiva de patios internos de pequefias superficies que transforman los
locales habitables en recintos carentes de iluminacion, ventilacion y vistas exteriores
adecuadas. Al mismo tiempo la densa ocupacion de cada parcela ha impedido mantener las
superficies libres, para proveer a cada manzana de iluminacion, ventilacion, asolamiento y
forestacion necesaria;

b) el loteo indiscriminado en zonas que no tienen las minimas condiciones de
infraestructura, asi como también los lotes de medidas minimas de diez varas - ocho metros
con sesenta y seis centimetros (8,66 m)- de frente, propios de un parcelamiento colonial que
se contraponen a los principios basicos del urbanismo. De esta manera se estimula por via
indirecta la edificacién en parcelas inadecuadas;

¢) la ciudad presenta un marcado desequilibrio entre las zonas Norte y Sur Oeste, ya sea
con respecto a la parte funcional, habitacional o infraestructural;

d) la no existencia de un programa de transito planificado, hace que el flujo de automotores
dia a dia se congestione y de por resultado lamentables accidentes, esto agravado por otro
hecho que es el estacionamiento;

e) la falta de infraestructura que tiene la Ciudad (pavimentacién, agua, luz, cloaca) hace que
se densifiquen zonas y otras queden relegadas;

f) la falta de cuidado de aceras y la no existencia de niveles, da por resultado el uso
inadecuado de las mismas;

g) la lamentable pérdida dia a dia de la arbolizacion de la Ciudad, y la falta de un Parque

que cumpla su funcién como tal, para el sano esparcimiento de la poblacion.

3. Objetivos:

Con la finalidad de subsanar los problemas planteados estas normas proveen medidas
orientadas a mejorar sustancialmente las condiciones de habitabilidad de la poblacion de
Posadas, a traves de medidas tomadas sobre su tejido urbano, distribucion de los usos y
calidad ambiental.

Concordante con esta idea los objetivos a los que propende este Codigo son:

a) orientar el desarrollo de la ciudad dentro de una clara estructura fisica que determine la
distribucion de la edificacion regulando su densidad de acuerdo con el caracter y funciones
de cada Distrito;

b) garantizar los requerimientos ambientales vinculados con la iluminacion, ventilaciéon,
asoleamiento, acustica, privacidad, visuales y angulos de vision del cielo en todos los

espacios habitables;
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c) regular la intensidad del uso de las parcelas y determina el &rea de superficies libres
envolventes de los edificios, tendiendo a la mayor liberacion del suelo urbano y a la
construccion de edificios de perimetro libre;

d) regular la forma de subdivision de la tierra en parcelas Optimas, promoviendo
especificamente el englobamiento de parcelas;

e) proteger el caracter y la estabilidad en areas de residencia, comercio, equipamiento e
industria, prohibiendo usos y edificios incompatibles con el caracter de cada distrito y
controlando ampliaciones, alteraciones o remodelaciones de edificios existentes cuyos usos
y caracteristicas no sean conforme con el caracter del distrito;

f) promover la adopcion de un sistema de transito agil, caracterizando a las distintas calles
de egresos o ingresos de la ciudad, a la vez la implantacion de un sistema de transporte
urbano organizado y eficiente;

g) reactivar sectores postergados de la ciudad como son las partes Oeste y Norte mediante
un plan basado en normas especiales y generales;

h) atender a la estética urbana fijando lineas de edificacion y estableciendo disposiciones
especificas en distritos especiales;

i) controlar el mantenimiento de la arbolizacion, dictando normas en salvaguarda de la

misma y fomentando la creacién de plazas y parques.

4. Medios:
Para el cumplimiento de los objetivos, las normas de planeamiento contienen disposiciones

relativas a:

4.1. Zonificacion:

Para un mejor ordenamiento territorial se divide el ejido Municipal en:

a) areas Rurales;

b) areas Urbanas;

c) areas Complementarias.

El Area Rural comprende las tierras destinadas a emplazamientos de usos relacionados con
la produccion agropecuaria extensiva, forestal, mineral y otros.

El Area Urbana comprende dos sub-éreas:

La urbanizada y la semi-urbanizada.

Las Areas Complementarias comprenden las zonas circundantes o adyacentes al area

urbana, relacionadas funcionalmente.
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Las Areas Urbanas y Complementarias conforman el centro de poblacion y son partes
integrantes de una unidad territorial.

En las distintas areas se localizan zonas de usos especificos de acuerdo a la modalidad, tipo
y caracteristicas locales y son por ejemplo: residenciales, urbana y extraurbana, comercial y
administrativa, de produccion agropecuaria, icticola, industrial y extractiva, de
esparcimiento ocioso o activo, de reserva, cosecha, transporte, comunicaciones, energia,
defensa, seguridad, recuperacion y demas usos especificos.

Area Urbana: es la destinada a los asentamientos humanos intensivos, en la que se
desarrollan usos vinculados con la residencia, las actividades terciarias y la de produccion
compatibles.

Subéarea Urbanizada: el o los sectores comprendidos en el area urbana, continuos o
discontinuos, donde existen servicios publicos y equipamiento comunitario como para
garantizar un modo de vida pleno. El o los perimetros de esta subarea comprenden todos los
sectores servidos como minimo con o sin energia eléctrica, pavimento, agua corriente y
cloacas.

Subarea Semiurbanizada: el o los sectores intermedios o periféricos del area urbana, que
constituyen de hecho una parte del centro de poblacion por su utilizacién como tal, con
parte de la infraestructura de servicios y del equipamiento necesario, pero que una vez
completadas pasaran a constituirse en subareas urbanizadas. A este efecto debe lograrse
como prioridad el completamiento de:

a) la infraestructura de servicios y el equipamiento comunitario;

b) la edificacion de las parcelas.

Areas Complementarias: los sectores circundantes o adyacentes al area urbana, en los que
se delimiten zonas destinadas a reservas para ensanche de las mismas o de sus partes
constitutivas y a otros usos especificos.

A los efectos de un mejor ordenamiento funcional las zonas son divididas en distritos y
subdistritos y ellos son los siguientes:

a) Distritos Residenciales: los destinados a asentamientos humanos intensivos y que
permiten otros usos relacionados con la residencia permanente;

b) Distritos Centrales: estan reservados al equipamiento comercial, administrativo e
institucional y se localizan en los puntos de méxima accesibilidad por medio del transporte
publico;

c) Distrito de Equipamiento: estan destinados a usos que por sus caracteristicas 0 molestias

pueden perjudicar el caracter de los distritos residenciales y centrales;
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d) Distritos Industriales: dentro de este distrito se encuentran las industrias no nocivas y que
sirven de apoyo a los distritos restantes.

Las industrias, nocivas o peligrosas deben establecerse obligatoriamente en zona industrial
(Parque Industrial).

Parque Industrial es el sector de la zona industrial dotado de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios publicos necesarios para el asentamiento de industrias
agrupadas, debiendo estar circundado por cortinas forestales;

e) Distritos Portuarios: area afectada a la actividad portuaria, que requiere condiciones
especiales para su desarrollo;

f) urbanizaciones determinadas: corresponden a sectores que deben ser objeto de estudios
especiales con el fin de crear o preservar areas de caracteristicas diferenciales, mediante
regulaciones particularizadas;

g) Distritos de Arquitectura Especial: corresponden a sectores o areas que por el caracter
historico tradicional o ambiental que ya poseen son pasibles de un ordenamiento especial
mediante normas particularizadas. Tendientes a la preservacion de este caracter;

h) Distritos de Renovacion Urbana: corresponden a areas en las que se ha establecido la
necesidad de una reestructuracion integral, sea por:

1) la obsolescencia de algunos de sus sectores o elementos;

2) por afectacidn a obras trascendentes de interés publico; y

3) por sus particulares condiciones de deterioro en los aspectos sociales, econémicos 0
fisicos; asumiendo la Municipalidad un papel decididamente activo en esta
reestructuracion;

i) Distritos de Urbanizacion: corresponden a importantes fracciones de terreno ain no
urbanizados o que estan ocupados por instalaciones de posible remocién.

Estos Distritos estan destinados a desarrollo de urbanizaciones integrales que exigen un
plan de conjunto previo, sobre la base de normas y destinos especiales;

J) Distritos de Urbanizaciones y Parques: incluyen los espacios verdes destinados al paseo
y a la recreacién directa y habitual de la poblacion por lo cual todo uso o actividad
complementaria que en los mismos se establezca esta sujeta a permisos y normas especiales

distadas por este Municipio.

4.2. Tejido Urbano:
El tejido urbano requiere en estos momentos un ordenamiento debido a un futuro
crecimiento de la ciudad, y teniendo en cuenta su magnitud, las normas que establece este

Cadigo son:
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a) la delimitacién de una franja perimetral edificable en cada manzana cuya altura y
profundidad esté determinada de manera de salvaguardar un espacio libre de manzana, asi
tambien | altura edificable sobre las calles;

b) la reserva en las areas residenciales de un centro libre de manzana sin edificacion que
debe ser tratado en forma parquizada. De esta forma se compensa la falta de espacios
verdes en las manzanas;

c) alentar la vinculacion de los espacios urbanos, promoviendo su continuidad en beneficio

de las condiciones ambientales.

4.3. Englobamiento de parcelas:

Se considera preveer fuertes estimulos al englobamiento de parcelas, teniendo en cuenta
que el loteo colonial de la ciudad no permite el desarrollo de buenos proyectos. Por
Ejemplo: en una zona donde el FOT fuera de dos y se realiza un englobamiento de lotes
dandole un frente mas amplio el FOT seria de cinco (5).

Con este procedimiento se logra, en zonas de total estado de obsolencia, apurar un proceso

de renovacion indispensable.

4.4. Promocion de las zonas relegadas de la ciudad:

Con miras a mejorar la distribucion geogréafica de la poblacion, propender a una mas
racional utilizacién de los servicios publicos necesarios, estimulando concentracion y
radicacion de poblacion en los sectores de crecimiento y las normas de planeamiento

preveen.

4.5. Tratamiento integral del transporte:

Entendiendo por transporte integral lo relacionado con: transporte automotor de larga
distancia y suburbano, transporte automotor privado, transporte de carga en general.

Con miras a solucionar este item se toma el transito a tres niveles: Regional, Provincial y
Urbano. Se programaran los recaudos necesarios para la implementacion de un plan, para

solucionar el problema de transporte.

SECCION 1
GENERALIDADES

1.1. De las normas:
1.1.1. Alcances:
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Las disposiciones de este Cddigo alcanzan y rigen todos aquellos asuntos relacionados
directa o indirectamente con el uso del suelo, de edificios, estructuras e instalaciones, la
abertura y ensanche de las vias publicas, la subdivision y englobamiento de parcelas, los
volumenes edificables, el tejido urbano, preservacion de los ambitos histéricos,
arquitectonicos, paisajisticos y todos aquellos aspectos que tengan relacion con el
ordenamiento urbanistico del territorio de la ciudad.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como limitacion

a la aplicacion de estas normas a cualquier otro supuesto previsto en el mismo.

1.1.2. Ambito de vigencia:
Las disposiciones de este Codigo se aplican a la propiedad privada y a la de las personas de

derecho publico, cualquiera fuera la afectacion de sus bienes.

1.2. Definicion de términos técnicos:

1.2.1. Significado:

Las palabras y expresiones de este Codigo tienen los siguientes significados:

1.2.1.1. Relativos al uso:

- Ampliar: modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado.
Modificar una instalacion aumentando la capacidad productiva de la existente;

- Reconstruir: edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una
instalacion.

- Reformar: modificar un edificio sin aumentar el volimen edificado y sin cambiar su uso y
destino. Modificar una instalacion sin aumentar la capacidad productiva.

- Transformar: modificar un edificio o instalacion a fin de cambiar su uso, o destino, sin
ampliar;

- Unidad de uso o unidad funcional: &mbito compuesto de uno o més locales que admiten
un uso funcionalmente independiente, por ejemplo: departamento, local de comercio,
etcétera;

- Uso: el uso de un inmueble es la funcion para la cual el terreno, el edificio o estructura
asentados en él, ha sido disefiado, construido, ocupado, utilizado o mantenido;

- Uso complementario: el destino a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones
necesarias para el desarrollo del uso principal,

- Uso condicionado: el que esta sujeto a requisitos de ubicacién, de tamafio, etcétera, segun

cada distrito;
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- Uso no conforme: cualquier actividad que se desarrolle en una parcela en el momento en
que estas normas tengan vigencia y que no cumplan con las mismas segun el distrito en que
esta ubicado;

- Uso no permitido: el que por sus caracteristicas no es compatible con el caracter de un
distrito;

- Uso permitido: el que puede implantarse en un distrito segln las prescripciones de estas
normas;

- Usos requeridos: Son aquellos que se consideran complemento necesarios de los usos que
se permiten implantar, para asegurar su funcionamiento, evitar molestias y garantizar
fluidez de trénsito;

- Garage: parcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinado a guardar automotores
o remolcados tanto para transporte de personas como de carga;

- Garage privado: el destinado a cumplir con los requisitos para guarda y estacionamiento
de vehiculos previstos en este Codigo;

- Garage comercial: el destinado a la guarda de vehiculos ya sea por la divisién en
cocheras. Conforme al régimen de la propiedad horizontal o mediante pago de un alquiler.

- Guarda - coche: lugar anexo a residencia individual para la guarda de vehiculos de uso
exclusivo de los propietarios u ocupantes de aquella. Puede ser cubierto, semicubierto o
descubierto;

- Lugar para carga y descarga: espacio cubierto, semicubierto o descubierto, donde deben
efectuarse las operaciones de carga y descarga de vehiculos, inherentes a las actividades
que alli se desarrollen;

- Médulo de estacionamiento: superficie necesaria para la guarda o estacionamiento de un
automovil y su desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso
desde el egreso hacia la via publica se puede hacer con el vehiculo marcha adelante, y sin
movilizar otro vehiculo;

- Playa de estacionamiento: parcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinado a los
automotores que deban estacionarse por un tiempo limitado, no mayor de veinticuatro horas
(24 h). Puede ser pablica o privada; de explotacion comercial o a titulo gratuito, o0 como
servicio complementario de otro uso;

- Cota de la parcela: cota del “nivel del cordon” mas el suplemento que resulta por la
construccién de la acera en el punto medio de la linea municipal que corresponde al frente
de la parcela;

- Frente de parcela: linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita una parcela

con la via o lugar pablico;
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- Linea divisoria lateral de la parcela: la que intercepta la linea municipal o la linea
divisoria de fondo;

- Linea divisoria de fondo de la parcela: la que corresponde al o los lados opuestos al que
coincide con la linea municipal de la parcela;

- Linea municipal: linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefialada
por la Municipalidad para la futura via pablica;

- Linea municipal de edificacion: la que limita el area edificable de la parcela en el frente
de la misma. Dicha linea debe coincidir con la linea municipal.

Salvo cuando se exigiera retiro obligatorio;

- Linea municipal de esquina: linea determinada por estas normas para delimitar la via
publica en las esquinas en el encuentro de dos lineas municipales;

- Parcelas: superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la
autoridad competente;

- Nivel de corddn: cota fijada por la Municipalidad para el cordén de la calzada en el punto
que corresponda con el medio del frente de parcela y referido al plano de comparacion para
la nivelacion de la Ciudad;

- Parcela de esquina: la que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre distintas vias
publicas;

- Parcela intermedia: aquella que no es parcela de esquina;

- Via publica: autopista, avenida, calle, callejon, pasaje, senda o pase abierto al transito,
declarado expresamente “Via Publica” por la Municipalidad;

- Altura de la fachada: medida vertical de la fachada principal tomada sobre la linea
municipal o la linea municipal de edificacion, a partir de la cota de la parcela;

- Basamento: parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, sobre la cual se
asientan los volimenes sobre elevados y retirados del mismo edificio;

- Centro libre de manzana: superficie no edificable a nivel del terreno, destinada a espacio
libre verde y comprendida entre las lineas internas de basamento.

- Edificio: cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes
muebles de cualquier clase, y que esta fija al suelo en forma permanente;

- Edificios entre medianeras: el que puede extenderse hasta las lineas divisorias laterales de
la parcela;

- Edificio de perimetro libre: aquel cuyos parametros desde el nivel del suelo o por encima
de la altura permitida para el basamento, estan retirados de las lineas divisorias de la

parcela, segun las relaciones de altura y distancia establecidas en estas normas;
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- Espacio libre de manzana: espacio aéreo del interior de la manzana limitado por lo planos
verticales que pasan por las lineas de frente interno e interna de basamento;

- Espacio urbano: espacio aéreo comprendido entre los volimenes edificados de la Ciudad,
que permite lograr aceptables condiciones de iluminacion y ventilacion en los ambientes
habitables;

- Fachada principal: pardmetro exterior de un edificio que delimita su volimen hacia la via
publica, aunque la traza del mismo no coincida con la linea municipal o con la linea
municipal de edificacion;

- Factor de ocupacion total (FOT): nimero que multiplicando por la superficie total de la
parcela determina la superficie cubierta total edificable. En el computo de la superficie total
edificable a los efectos de la aplicacion del FOT no se incluye la superficie cubierta y semi-
cubierta, destinada a satisfacer los requerimientos de estacionamientos, ni de los locales
destinados a instalaciones de servicios centrales tales como: Instalaciones complementarias
de gas, electricidad, agua corriente, cloacales y pluviales, calefaccion y refrigeracion
central, sala de maqguinas de ascensores y montacargas y artefactos para compactacion o
depdsito transitorio de residuos. Asimismo no se computa la superficie de la planta baja
libre y sélo se tendra en cuenta la mitad de la superficie de balcones y terrazas cubiertas,
porticos, galerias y similares;

- Factor de ocupacion del suelo (FOS): Porcentaje de la superficie total del terreno que se
puede ocupar con los usos establecidos;

Los factores de ocupacion del suelo, tienen cardcter de maximos sin constituir valores fijos.
El area envolvente de las proyecciones horizontales de todos los niveles del o de los
edificios no puede exceder el porcentaje de la superficie total del terreno establecida para el
uso de mayor FOS; el resto es destinado a espacio libre con tratamiento paisajistico.
Cuando se ubiquen distintas actividades en una misma planta de un edificio el FOS
aplicable para la planta es el que corresponde a la actividad mas restringida.

Cuando las distintas actividades se ubiquen en plantas diferentes, el FOS de los niveles
superiores no puede exceder el FOS establecido para el uso que se desarrolla en el nivel
inmediato inferior;

- Linea de frente interna: traza del plano que limita la edificacion permitida en una parcela
con el espacio libre de manzana;

- Linea interna de basamento: traza del plano que limita la edificacién del basamento con el
centro libre de manzana;

- Manzana: superficie de terreno delimitado por via publica o via férrea y/o registrado como

tal por la Direccion de Catastro;
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- Patio apendicular del espacio urbano: patio generado por entrantes y retiros parciales de
los cuerpos edificados abierto por un lado al espacio urbano;

- Plano limite: plano virtual que limita la altura permitida de cualquier punto del edificio;

- Planta libre: planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales, que permite la
intercomunicacion del espacio urbano;

- Superficie cubierta: total de la suma de las superficies parciales de los locales, entresuelos,
voladizos y pérticos de un edificio, incluyendo la seccion horizontal de muros y tabiques en
todas las plantas, hasta las lineas divisorias laterales de la parcela;

- Tejido urbano: relacién entre volimenes edificados y el espacio urbano;

- Volimen edificable: volimen maximo que puede construirse en una parcela segun las
presentes normas;

- Volumenes edificados: volumen total construido en la parcela;

- Volumen no conforme: el volimen edificado que no se ajuste a las prescripciones de este
Cadigo;

- Ambiente urbano: conjunto del espacio aéreo urbano, las aguas superficiales entubadas o
subterraneas, el suelo, el subsuelo y demas constituyentes del medio natural,

- Compactador: dispositivo mecanico que puede reducir el volimen de la basura;

- Contaminante: cualquier agente fisico, quimico o bioldgico capaz de producir
contaminacion ambiental;

- Espacio aéreo urbano: la atmdsfera, en interior y por fuera de los edificios y
construcciones. En lo que se refiere a actividades que tengan su origen en el Municipio y
sean capaces de contaminar el aire, el espacio aéreo urbano se entiende extendido hacia
arriba hasta el borde de la exdsfera, y horizontalmente hasta cualquier distancia del limite
jurisdiccional del municipio;

- Fuente de contaminacion: instalacion o elemento temporario o permanente, fijo o movil
que emita contaminantes al ambiente;

- Incinerador: horno destinado al quemado de basura;

- Residuos: materia solida o liquida remanente de la limpieza o de cualquier otra actividad

urbana. No incluye residuos gaseosos.

1.3. Disposiciones temporarias:

1.3.1. Entrada en vigencia:

1.3.2. Limitacion de validez del certificado de uso conforme:
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Los certificados de uso conforme cuya reanudacion de tramites se solicite con posterioridad
a la fecha de entrada en vigencia de este Codigo debe ser reajustados adecudndolos de un

todo a las normas del mismo.

1.4. Publicacion:
1.4.1. Modificaciones al Codigo:
La Direccion General de Planeamiento Urbano emite y publica todas las modificaciones

gue creen conveniente previa autorizacion o aprobacion por ordenanza Municipal.

1.4.2. Ordenamiento e incorporacion de modificaciones:
Queda autorizada la Direccion General de Planeamiento Urbano para ordenar el texto del
presente Cddigo e incorporar al mismo las modificaciones y agregados que se vayan

aprobando, debiendo mantener inalterable la continuidad de su articulado.

SECCION 2
NORMAS ADMINISTRATIVAS

2.1. Certificado de Uso Conforme:

2.1.1. Finalidad:

Es obligatorio requerir este certificado usar una parcela, edificio, estructura, instalacion o
parte de ella, con destino a cualquiera de las actividades nominales en los cuadros de usos
nameros 5.2.1. Dicho instrumento debe ser confeccionado y refrendado por un profesional
Arquitecto o Ingeniero y/o Maestro Mayor de Obras inscripto en los Registros habilitados
en la Direccidn de Obras Privadas, en virtud de lo prescripto por la Ordenanza XVIII - N° 8
(Antes Decreto-Ordenanza 4/80) -Codigo de Edificacion- en el Capitulo “De los
Profesionales y Empresas” y formado por el usuario.

La Direccidn puede exigir, si lo juzga necesario, que el Profesional sea el de la especialidad

inherente a la naturaleza de la solicitud de uso interpuesta.

2.1.2. Datos a consignar en el certificado de uso conforme:

El Certificado es confeccionado de acuerdo al modelo adjunto que forma parte integrante
de la presente (cuadro 2.1.1.) y en el que se especifica:

a) nombre y apellido del usuario;

b) ubicacion de la parcela;

c¢) medidas y superficie de la parcela; d) superficie cubierta existente y proyectada;
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e) especificacion de la actividad a desarrollar;

f) todo otro dato que la Direccion de Obras Privadas considere necesario para la evaluacion
de uso que se busca desarrollar, tales como: nimero de operarios y empleados ocupados y a
ocupar; potencia instalada en kilovatios (KW), boca de expendio y/o prestacion de
servicios, al por mayor o menor; especificacion del tipo de productos que elabora o

comercializa, etcétera.

2.1.3. Obligatoriedad:
El Certificado de Uso Conforme por duplicado debe ser adjuntado como requisito

indispensable para la iniciacion de todo expediente de obra, instalacion o habilitacion.

2.1.4. Vigencia:
El Certificado de Uso Conforme pierde su validez si dentro de seis (6) meses de su
confeccion y refrendado por el Profesional autorizado, no es utilizado para los fines

previstos en el Articulo 2.1.3.

2.1.5. Responsabilidad del Profesional:

El Profesional firmante de un certificado de uso conforme, es Unico y total responsable de
que el mismo se ajuste estrictamente a las prescripciones de este Codigo, haciéndose
pasible por errores en su contenido, de la sancion especifica dispuesta en “Aplicacion de
suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante la Municipalidad”, del Céodigo de
la Edificacion. En virtud de esta disposicion, la Direccion de Obras Privadas no da curso a

los instrumentos de que se trata, que contengan enmiendas y/o raspaduras.

2.2. Normas particulares:

2.2.1. Parcelas mayores de cinco mil metros cuadrados (5000 m2):

Cualquier propietario de una parcela cuya superficie exceda de los cinco mil metros
cuadrados (5000 m2) puede requerir el dictado de normas urbanisticas particulares para las
mismas las que son elaboradas por la Direccion de Planeamiento Urbano de esta

Municipalidad en consonancia con los objetivos de este Codigo.

CERTIFICADO DE USO CONFORME

Fecha de Validez Distrito de Zonificacion

., Dia| Mes | Afo ,
Confeccion 180 dias
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DATOS PARCELARIOS Croquis de Localizacién

Seccion
Chacra
Manzana
Fraccién
S/Div
Propiedad
Horizontal

DirecciOn.......ccoeveiiiiiiiinn.. Nro........

Superficie..........ocoviiiiiiiii. M2

Frente de Parcela ....................... M

CARACTER DE LA SOLICITUD

Obra Nueva Ampliacion Habilitacion

OtrOS (ESPECIIICAT). ..ttt ettt ettt e et e e et et e e et e e e e e eaeeenaeans

Detalle de 1a ACtVIAAd. ... oenneee et e e e

DATOS DE LA ACTIVIDAD

SUPETTICIC EXISLENLE ... .vttttt ettt e et e et e e e e e neeneas m?
Superficie amMPlIACION ........ouiei it m?
SUpPerficie ObTa MUEVA ..ottt e m?

Superficie total..........oiiii e m?

En comercio minorista Indicar  Con dep6sito Sin depdsito

ACTIVIDADES A DESARROLLAR

DATOS COMPLEMENTARIOS

1.- Servicios

Cantidad de Inflamables 0 CombUSTIDIES. ... uunne ettt e,

2.- Depositos
Cantidad de Inflamables o combustibles
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de tn Crndad do Fosadas
Cod Grado de Molestia Clase
3.- Industrias
Existente Ampliacién Total

Cantidad de operarios

Potencia instalada
Bocade Expendio [ |  Mayorista [ ] Minorista [ ]
Materia Prima utilizada, descripCion .............oviuiiiiiiiiiiiii i
Elaboracion Seriada [ | No Seriada [ |

Productos elaborados, descripcion

Regional

o] MiC_]
Caodigo IN [ ] Grado de Molestia [ IcClase

L] L]

Declaro bajo juramento que la declaracion inserta en este certificado

es auténtica y se

corresponde con los hechos (...) con el funcionamiento previsto para las actividades

declaradas.

LB I F: Ve (o JO Firma...............

Documento Cl LC N, TE. NC..............
LE | DNI

DOMICIIIO. . ettt

En mi caracter de profesional certifico los usos proyectados son conform

gr " mrnmie ~lng
Intervino la a

prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano (...) exactos los datos Direccis
ireccion
declaracion bajo juramento formuladas por el usuario conforme a lo compr de  Obras
Firma................ Aclaracion.................ceeuennn. Privadas.
Domicilio Profesional.................c.ocooiiin
TE NC.............. Registro Municipal N°.............. Intervino  la
Documen P ireccio
ocumento == N Dlreccmp de
Planeamiento
LE | DNI Urbano.

Consejo Profesional
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SECCION 3
DEL FRACCIONAMIENTO DE TIERRAS

3.1. Disposiciones generales:

3.1.1. Todo trabajo de agrimensura, con o sin modificacion del estado parcelario, es
aceptado por la Municipalidad para ser agregado a otras actuaciones, previa intervencion
del Consejo Profesional Ley | - N° 11 (Antes Decreto-Ley 627/72) o del ente que pudiera
sustituirlo en materia de reglamentacion de incumbencia y policia profesional. Igual

exigencia rige para la documentacion técnica complementaria.

3.1.2. El agrimensor actuante y los demas profesionales que suscriban documentos anexos a
un trabajo de agrimensura, deben identificarse con todos los requisitos previstos para el uso
de su matricula profesional y el nimero de patente municipal en su caso.

Los propietarios y terceras personas lo hacen por su nombre y apellido y documento de
identidad.

3.1.3. El Profesional actuante debe ajustarse a las presentes normas, a las instrucciones
especiales que se le impartan y a las demas disposiciones vigentes en la materia. En lo que
hace al tramite son de aplicacion las normas para el diligenciamiento administrativo en todo
aquello no reglado expresamente en la presente.

Los entes oficiales nacionales o provinciales deben ajustar las operaciones de agrimensura
que realicen a las presentes normas. A peticién de los mismos, la Municipalidad puede
dictar un decreto de excepcién fundado en razones técnicas que no contradigan el Plan

Posadas y contemplen el interés general.

3.1.4. Cada caso no previsto en estas normas es resuelto por la Secretaria correspondiente,
previa opinion de la Direccion General de Catastro. A tal efecto se aplican anal6gicamente:

a) la reglamentacion pertinente del ente catastral de la provincia;

b) la Ley Nacional de Catastro numero 20440 y demas legislacion nacional sobre la
especialidad,;

c) las reglas generales de agrimensura legal argentina.

3.1.5. La Direccion General de Catastro es el érgano directamente responsable de la
aplicacion y control del cumplimiento de estas normas sin perjuicio de la intervencion que

segun estas u otras disposiciones, quepa a otras Dependencias.
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3.2. Clasificacion de las operaciones de agrimensura:

3.2.1. Mensura: es aquella operacion de agrimensura prescripta por la ley para constituir el
estado parcelario. Compete a la Municipalidad la visacion previa de las mismas, una vez
realizado el Registro por la Direccion General de Catastro de la Provincia, la mensura es
incorporada al Catastro Municipal a efectos de su conservacion permanente y como acto
previo a la modificacion del estado parcelario o para someter una parcela al régimen legal
de la propiedad horizontal.

La Direccion General de Catastro comunica las altas, bajas y novedades a las dependencias
pertinentes y exige la observancia a los propietarios profesionales y terceros legitimamente

interesados que realizan gestiones relacionadas con inmuebles.

3.2.1.1. A los efectos de la visacion previa del trabajo de agrimensura la Municipalidad
supervisa:

a) la designacion del inmueble (segun titulo y segin Catastro); su titularidad e inscripcion
de dominio;

b) la completa, explicita y actual confeccion del croquis de ubicacion;

c) la insercion en cuadro al efecto de los siguientes datos municipales:

1- distrito al que corresponde;

2- zonificacion;

3- servicios publicos generales;

4- servicios publicos domiciliarios;

5- planos de construccién vigentes;

6- avaluo fiscal vigente;

7- partida municipal,

8- padron de comercio;

9- designacion y numero de la calle y numeracion municipal frentista;

d) la insercion en el cuerpo de plano de:

1- linea real materializada; limite legal; linea tedrica municipal del frente de la parcela;
linea municipal de edificacion frentista y linea de edificacion de basamento interno;

2- la calificacion explicita de las lineas que definen y tipifican las calles y clases de
pavimento;

3- planta de techos de los edificios con discriminacion en cuadro al efecto de superficies
cubiertas, semicubiertas indicando el nimero de plantas existentes;

4- acotacion perimétrica de cada edificio y su vinculacion al frente y costado de la parcela;

en caso de parcela baldia, expresarlo;
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5- la expresion del tipo de mojén utilizado;

6- acotacion de las distancias a las dos esquinas proximas;

7- escala del plano que permita una clara interpretacion del mismo;

8- balance de superficies;

9- deslindes existentes y replanteo del titulo, relacionandolos para determinar eventuales
excedentes y/o déficit superficiales;

e) la presentacion de la siguiente documentacion: ficha de catastro, acta de donacién (si
correspondiese), constancia fehaciente de la intervencion del consejo profesional, tres
copias del plano a tramitar sin enmiendas y/o agregados o raspaduras, certificado catastral,
toda otra documentacion conexa;

f) toda la documentacion debe estar firmada por el profesional con aclaracion mediante
sello. Este modo certifica la firma del propietario inserta a la izquierda o arriba a todos los

efectos del tramite.

3.2.1.2. Las mensuras de parcelas linderas de propiedad municipal son inspeccionadas en el

terreno como condicidn necesaria para otorgar la visacién del plano tramitado.

3.2.1.3. No se visan mensuras parciales. Si al inmueble se le aplica mas de un titulo se
individualiza cada uno geométricamente y de igual forma se procede con cada excedente o

faltante superficial cuya ubicacion debe fundarse a tenor de agrimensura legal.

3.2.1.4. La visacion previa otorgada por la Municipalidad no tiene otro efecto que la
viabilizacién de los trdmites administrativos municipales o provinciales que lo estipulan.
Caduca toda visacion a los seis meses de otorgada. Producido el caso debe solicitarse la
actualizacion de la misma, la que se concede solo si no se altero el estado parcelario. La
sola modificacion de la configuracion econémica interna del inmueble o de la urbanizacién
sin circundante no es motivo de rechazo de la actualizacion, siempre que se practique la

pertinente correccion del plano.

3.2.2. Unificacion o anexion parcelaria: la unificacion de parcelares, linderas del mismo
titular del dominio, ubicadas dentro de una misma area de zonificacién urbanistica, es la
transformacion de dos o mas parcelas en una. El plano informa separadamente del estado

parcelario actual y de la unificacion propuesta.
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Dicha unificacion de parcelas, previamente mensuradas, se autoriza solo en el caso de
pertenecer a un mismo titular de propiedad aun cuando la parcela resultante no alcance los
minimos de formas y superficies fijadas en estas normas.

No se autorizan unificacion de parcelas bajo dominio con otras bajo simple posesion.

Los terrenos riberefios adquiridos por accesion no se unifican a la parcela riberefia.

La Municipalidad exige la unificacion de parcelas linderas y de un mismo titular en todos
los casos en que existan construcciones que se hallen ubicadas sobre sus limites comunes

como condicion necesaria para la presentacion de todo tipo de plano.

3.22.1. A los efectos de la aprobacion municipal del trabajo de agrimensura la

Municipalidad supervisa el cumplimiento de todo lo establecido en el Punto 3.2.1.1.

3.2.2.2. Las actuaciones terminadas con la disposicion del Director General de Catastro
otorgando la visacion definitiva en todos los casos ain en aquellos en que se producen

donaciones.

3.2.2.3. Para conservacion del catastro municipal debe recepcionar una copia simple
registrada en la Direccion General de Catastro de la Provincia para su inscripcion en los

registros catastrales.

3.2.3. Fraccionamiento simple:

El fraccionamiento simple es aquel que sobre la base de una mensura transforma una
parcela bajo un solo dominio en varias parcelas sin que medien obras de urbanizacion y sin
modificacion de las lineas de frente actuales con relacion a las resultantes. El plano debe
informar separadamente del estado parcelario actual y del fraccionamiento propuesto.

Las parcelas solo pueden fraccionarse bajo el regimen legal de caracter comun cuando de
tal proceso resulten todas las nuevas parcelas encuadradas dentro de los minimos exigidos
en el Punto 3.3. para cada zona y con las excepciones citadas en los Puntos 3.3.1. y 3.3.2.
No pueden fraccionarse las parcelas calificadas legalmente de interés publico, las afectadas
por declaracion administrativa de no innovar el estado parcelario, las que no esta en
condiciones juridicas de libre disposicién de inmueble. Si los limites de las nuevas parcelas
atraviesan edificios, aquellos deben delimitar unidades funcionales, salvo el caso de

construcciones precarias.
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3.2.3.1. A los efectos de la visacion previa del trabajo de agrimensura, la Municipalidad
debe supervisar todo lo establecido en el Punto 3.2.1.1.

3.2.3.2. La Direccion General de Catastro recibe en la mesa general de entradas la
documentacidn precitada con los requisitos previstos en el Punto 3.2.1.1. y procede a:

a) controlar el cumplimiento de estas normas y en particular verificar las operaciones que
prueben la coincidencia de la linea tedrica municipal con la frentista de titulos. A criterio de
la Municipalidad pueden dictarse instrucciones especiales para el fraccionamiento;

b) dictar disposiciones de visacién previa;

c) recibir de la Direccion General de Catastro de la Provincia una copia simple del plano
registrado;

d) utilizar la informacion del expediente a los fines de la conservacion del catastro con la

incidencia que éste se lo requiera en la Administracion Municipal.

3.2.4. Fraccionamiento con remodelamiento vial:

El fraccionamiento con remodelamiento vial es aquel sobre la base una mensura transforma
una parcela bajo un solo dominio, en varias parcelas sin que medien obras de urbanizacion,
pero con modificacion de las lineas de frente actuales con relacién a los resultantes,
incluyendo ochavas. El plano debe informar separadamente del estado parcelario actual

(incluyendo medidas totales de mensura) y del fraccionamiento propuesto.

3.2.4.1. A los efectos de la visacion previa del trabajo de agrimensura, la Municipalidad

supervisa todo lo establecido en el Punto 3.2.1.1.

3.2.4.2. Ademas de lo establecido en el punto anterior la Direccion de Catastro procede a
realizar las inspecciones y controles que estime necesarios a los fines de la visacion
municipal del plano, recibir copias registradas por la Direccion General de Catastro de la
Provincia y usar la informacion del expediente a los fines directos de la conservacion del

catastro con la incidencia que a éste se lo requiera en la administraciéon municipal.

3.2.5. Fraccionamiento para ampliacion o modificacion de poblacién existente:

Es aquél que, sobre la base de la mensura que muestra el estado actual fisico-juridico-
econdémico de una parcela, tiene por objeto extender la urbanizacion lindera existente
mediante la formacidn de nuevas manzanas parceladas.

Es de aplicacion en las zonas Z1, Z2, Z3, ZA4.
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3.2.5.1. Debe presentarse toda la documentacion establecida en el Punto 3.2.1.1. y se
agrega:

a) certificacion por los entes pertinentes de la factibilidad de extender a su costa, 0 a costa
del propietario, 0 en forma mixta, la red de servicios publicos domiciliarios (agua, luz,
cloacas y servicios municipales). En los dos primeros casos se exige la presentacion de los
proyectos aprobados por autoridad competente, incluyendo proyectos de tendidos de linea,
red de distribucion, perforacion, tanque y bomba, certificado de caudal (produccién agua
m3/hora), anélisis de agua potable, etcétera.

El propietario puede implementar la instalacion de un sistema de consorcio o cooperativa
donde debe participar en la proporcién de las parcelas no transferidas. En la constitucion de
estos entes, debe dejarse expresa constancia de la sustitucion del propietario en los deberes
y eventuales sanciones que surjan de este Cddigo o de la legislacion vigente en su
oportunidad (si no se dan todos los presupuestos anteriores, debe presentar compromisos
formal ante la Municipalidad de dotar de agua potable a cada parcela del loteo mediante
instalaciones para captacion, potabilizacion y red de distribucion domiciliaria a su
exclusivo costo como condicion resolutiva de la aprobacion del loteo (idem respecto a la
luz domiciliaria);

b) relevamiento planialtimétrico de la parcela vinculado a puntos fijos adoptados por la
Municipalidad.

Dicho relevamiento se complementa con un relevamiento mediante perfil longitudinal y
perfiles transversales distanciados no mas de cincuenta metros (50 m);

c) proyectos de cordones cunetas y estudio de desaglies hasta el cauce destinatario natural
del escurrimiento de las aguas;

d) proyecto vial completo incluyendo alumbrado publico, pasantes de cunetas, obras de
arte, veredas y arbolado de los mismos, justificando a satisfaccion de la Municipalidad,;

e) proyecto de provision domiciliaria de agua potable y luz eléctrica;

f) justificacion técnica de la ubicacion de los espacios verdes y reserva fiscal.

3.2.5.2. La Municipalidad exige y hace constatar la construccion de las siguientes obras:
a) apertura de calles, desagties pluviales y/u otras obras de arte necesarias;
b) sefializacion de manzanas;

¢) amojonamiento de parcelas;
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d) tendido de la linea eléctrica hasta el lugar elegido para la perforacion del pozo de agua o
lo més préximo posible al centro geométrico del loteo, incluyendo la instalacion de
transformadores y/u otros elementos necesarios para ese servicio;

e) perforacion del pozo de agua potable que asegure el caudal minimo necesario para
abastecer a los futuros habitantes del loteo;

f) construccion total de una vereda peatonal minima de ochenta centimetros (0,80 m) de
ancho que rodee cada manzana (solo en los casos donde hay cordon cuneta existente);

g) tanque de agua;

h) red domiciliaria de suministro de agua;

i) tendido domiciliario de luz eléctrica;

J) construccidn total de cordones cunetas;

k) arborizacion segin proyecto aprobado y con especies tipicas de la zona.

3.2.5.3. Los proyectos presentados son sometidos a visacion previa municipal, seguidas de
inspeccion y control geométrico en el terreno.

A solicitud del propietario la Secretaria correspondiente dicta una resolucién autorizando la
propaganda promotora de venta de lotes, previa constatacion del minimo de obras
necesarias -inciso a) al inciso k) inclusive, del Punto 3.2.5.2.-.

Dicha resolucion debe hacerse constar en la propaganda, so pena de suspensién inmediata
de la misma y aplicacién de una multa equivalente a la valuacion fiscal tltima del inmueble

fraccionado que se duplica frente a cada reiteracion comprobada.

3.2.5.4. Previo al decreto autorizando la habilitacion parcial del fraccionamiento a efectos
de la concrecion de las ventas de lotes, y a la ordenanza de aprobacion de plano se constata:
a) subsistencia de las obras previstas en el Punto 3.2.5.3,;

b) la constitucion de una garantia de ejecucion del resto de las obras en forma y plazos fijos
a satisfaccion de la Municipalidad adoptando una de las siguientes alternativas o su
combinacion:

1- aval bancario o seguro de caucion por el monto total de obras a ejecutar;

2- deposito de titulos pablicos por el mismo monto;

3- afectacidn de otros bienes inmuebles por el monto total;

4- afectacion parcial de la misma parcela fraccionada por el monto total.

3.2.5.5. La Municipalidad procede a la aprobacion mediante ordenanza, previa inspeccion y

control de cumplimiento de los requisitos urbanisticos y los correlativos resguardos. Por
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dicha ordenanza, se hace aceptacion formal de las donaciones. La aprobacion municipal es
requisito indispensable para formalizar la venta de los lotes debiendo constar el documento
pertinente, so pena de nulidad, el nimero de expediente y de la ordenanza o decreto

aprobatorio.

3.2.5.6. Para el caso en que se opte por el inciso b), sub-inciso 4) del Punto 3.2.5.4. se deja
constancia en el plano la afectacion de no innovar a la fraccion del inmueble otorgado en
garantia, que persiste hasta la construccién total de las obras y siempre dentro de los plazos

previstos.

3.2.6. Fraccionamiento para ampliacion, modificacion o creacion de huertas, granjas o
quintas suburbanas:

Es aquel que tiene por objeto conformar el cinturén de abastecimiento alimentario para la
poblacion de Posadas a expensas de las chacras y lotes rurales.

Es de aplicacion en las zonas Z5, Z6 Y Z7.

Segun se tipifique en fraccionamiento simple o en fraccionamiento con remodelamiento
vial, el proyecto se encuadra en las normas correspondientes. Cuando se tratare de crear una
colonia, el proyecto de apertura de vias publicas es sometido a estudios municipales.

3.2.7. Division en propiedad horizontal:

Es aquella que tiene por objeto principal dividir el edificio y accesoriamente adjudicar el
uso exclusivo de parte del suelo a las distintas construcciones quedando indivisa la
totalidad de la parcela y siendo de dominio privado comun las vias vehiculares y/o
peatonales que pueden disefiarse.

Se aplican en todas las zonas excepto las Z5, Z6 Y Z7. No se afectan a este régimen varias
parcelas en conjunto de la previa aprobacion del plano de unificacion en la Direccion
General de Catastro de la Provincia.

Las afectaciones al Régimen Legal de la Propiedad Horizontal (Leyes NUmeros 13512 y
19724) requieren de la Municipalidad:

a) plano de mensura debidamente registrado en la Direccion General de Catastro de la
Provincia en los casos en que se demuestre la existencia de un excedente de propiedad
municipal o de la invasién a linderos.

La mensura y registro de la parcela es simultanea a la gestion de la division de propiedad
horizontal e inserta en el mismo plano en los casos normales, cumpliéndose todos los
requisitos previstos para ella en estas normas. Entiéndese por casos normales aquellos en

que no existen excedentes ni invasiones;
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b) aprobacion municipal del plano del proyecto de la obra (prehorizontalidad) y del plano
conforme a obra (propiedad horizontal);

c) visacion previa del proyecto de subdivision en propiedad horizontal, previa inspeccion
catastral y edilicia cuando corresponda de la parcela que se afecta a este Régimen Legal
siempre que no supere doce hectareas (12 ha);

d) visacién municipal: la documentacion y tramite son los previstos en estas normas para la
mensura (Punto 3.2.1.) ademas de los anteriormente mencionados.

En todos los caso es de aplicacion ineludible el Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes Decreto-

Ordenanza 4/80) -Cédigo de Edificacion- y la reglamentacion conexa.

3.2.8. Fraccionamientos simples especiales:

Es posible fraccionar en funcion a este régimen, aquellas parcelas sobre la cual existen
como minimo dos viviendas unifamiliares con acceso independiente, con un ancho igual al
de la fraccion resultante y que se ubiquen en las zonas designadas, Z1, Z2, Z3, y Z4.
Agquellas que se encuentren al Norte de la avenida Quaranta (126), son aprobadas
directamente por la Direccion de Catastro Municipal y los que estén ubicados al Sur (dentro
de las zonas sefialadas), deben ser enviados al Honorable Concejo Deliberante para su
analisis y eventual aprobacion.

Condiciones:

Las fracciones resultantes deben cumplir los siguientes requisitos:

Dimensiones: frente minimo sobre via publica seis con cincuenta metros (6,50 m).
Superficie minima igual a ciento diez metros cuadrados (110 m2).

Relacion de lados con la superficie minima de 1:1 a: 1:3.

Con frente igual o mayor a ocho metros (8 m) la relacion de lados puede ser de 1:1 a 1:5.
Se admite una tolerancia maxima de un cinco por ciento (5%) de reduccion en la superficie
y un diez por ciento (10%) en el frente minimo.

De las viviendas:

Solamente puede haber una unidad por fraccion, y toda remodelacion, refaccion y/o
ampliacion son parte de las unidades existentes, las que deben garantizar el espacio
destinado para cochera en cada fraccion, todas las unidades deben ajustarse a lo establecido
en el presente Codigo y en la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes Decreto-Ordenanza 4/80) -
Cadigo de Edificacion-, en aquellos puntos en los que esta norma no lo especifica.
Indicadores urbanisticos de los fraccionamientos:

FOS. maximo: sesenta y cinco por ciento (65%)

FOS. maximo: 1,20.
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Estacionamiento: un (1) médulo.

Usos: vivienda familiar o actividades compatible con la misma.

Cuando se anexan y unifican fracciones, y las dimensiones resultantes se ajusten a las que
le corresponde por zonificacion general, los indicadores urbanisticos y los nimeros de

unidades funcionales son los que por distrito se establecen.

Documentaciones:

Deben presentar el plano de mensura con subdivision propuesta, acompafiado con una
copia del plano de obra y final de obra visado y otorgado por la Direccion de Obras
Privadas.

En el plano de mensura debe inscribirse la leyenda que la subdivision se realiza con las
condiciones establecidas en la presente Codigo.

Condicién ésta que debe quedar manifiesta en forma expresa en el titulo de propiedad

correspondiente.

Tasas:

Por la visacion de los planos de mensura del fraccionamiento simple especial, se abona por
cada unidad resultante, el doble a lo establecido en el Articulo 51, Inciso 4 de la Ordenanza
XVII - N° 15 (Antes Ordenanza 2964/11) Anexo I, -por cada parcela-, mas el dos por

ciento (2%) de la valuacion fiscal de la tierra.

Dimensiones:

Pueden ser autorizadas por la Comuna todas las propuestas que no encuadrandose
estrictamente en los valores establecidos, posean una discrepancia minima, siempre que las
mismas mejoren el resultado, y no desvirtden el espiritu del presente dispositivo.

Méaximo de lotes a crearse:

No pueden generarse por medio de estas normas, mas de cuatro lotes.

Usos:

Ventilacion: Para casos que no se encuadren especificamente en la Ordenanza XVIII - N° 8
(Antes Decreto-Ordenanza 4/80) -Codigo de Edificacion-, cada situacion es analizada por
la Direccion de Obras Privadas, quien dictamina en cada caso.

Para casos con final de obra:

En caso de contar con finales parciales de obra otorgados, dicha superficie debe constituir
una unidad funcional.

Medianera:
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Muro de treinta centimetros (0,30 m)

Se considera medianero siempre y cuando no contenga una estructura dentro de sus treinta
centimetros (0,30 m) de espesor, encaballada en el eje divisorio. En caso de contener
estructura de soporte, deben ser claramente diferenciadas por el eje para cada lindero,
trabajando por separado.

Muro de quince centimetros (0,15 m)

Se considera separativo siempre y cuando no contenga una estructura que soporte carga.

Si posee estructura que soporte carga queda privativo de una de las parcelas propuestas y la
otra debe prever una propia.

Muro de veinte centimetros (0,20 m)

Si es de ladrillos huecos y posee estructura que soporte cargas, queda privativo de una de
las parcelas propuestas, y la otra parcela debe prever una propia.

Si es de ladrillos huecos, se considera separativo, siempre y cuando no contenga estructura
que soporte de cargas.

Si es macizo y no contiene estructura se puede considerar medianero.

Si es macizo y posee estructura, se considera separativo/privativo de una de las parcelas

propuestas y las otras proveer una propia.

Casos especiales de muros divisorios:

En caso de viviendas existentes, con final de obra o certificacion de obra terminada, cuyo
muro divisorio propuesto, contenga o se presuma la existencia de estructura hormigén
armado (H° A°), hierro, etcétera, incluido en su interior, ocupando transversalmente todo su
espesor, ya sea puntualmente: (columnas, bases, etcétera) y/o longitudinalmente (vigas,
losas, encadenados, plateas, etcétera), debe agregarse en el plano de mensura una leyenda
donde se especifique claramente que la estructura de soporte queda en condominio entre los
linderos, situacion que es incorporada a los titulos de propiedad, como restriccion al
dominio.

También se hace constatar que los propietarios se comprometan a no modificar ni demoler,
total o parcialmente dicha estructura, sin comunicarle en forma fehaciente al titular del
dominio lindero incluido en dicho plano de mensura, y asegurar la estabilidad de la otra
estructural de la otra construccion a su costa, debiendo presentar la conformidad del lindero
al expediente de construccién correspondiente situacion que debe ponerse en conocimiento
de la Direccion de Obras Privadas, a fin de dejar constancia dentro de las carpetas con los
expedientes de obras respectivos. Tanto la estructura original como las futuras escrituras

que se hagan referidas a estos inmuebles, transcribiran esta nota.
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3.3. De la Zonificacion:

Se divide el ejido municipal en siete (7) zonas, siendo las dimensiones minimas para el
fraccionamiento de lotes, las que se detallan a continuacion:

Zona 1: frente ocho con sesenta y seis metros (8,66 m) -sin tolerancia- superficie ciento
ochenta y siete con cuarenta y ocho metros cuadrados (187,48 m?) (sin tolerancia)
comprende el poligono formado desde la interseccién de la Avenida 83 y riberas del Parana
hacia el Este:

Riberas del Parana hasta Avenida 86.

Avenida 86 hasta Avenida 51.

Avenida 51 hasta Avenida 70.

Avenida 70 hasta Avenida 67.

Avenida 67 hasta Avenida 54.

Avenida 54 hasta Avenida 83.

Avenida 83 hasta cerrar con riberas del Parana.

Zona 2: frente nueve metros con veinte centimetros (9,20 m) -sin tolerancia- superficie
doscientos veinte metros cuadrado (230 m?) -sin tolerancia- comprende el poligono
formado desde la interseccion de la Avenida 51 y Avenida 94 hacia el Oeste.

Avenida 94 hasta Avenida 147.

Avenida 147 hasta Avenida 78.

Avenida 78 hasta Avenida 155.

Desde Avenida 155 y Cota afectacion de la Entidad Binacional Yacyretd (E.B.Y.) hasta
Avenida 54 y 163.

Avenida 163 hasta Avenida 40.

Avenida 40 hasta Avenida 139.

Avenida 139 hasta Avenida 48.

Avenida 48 hasta Avenida 131.

Avenida 131 hasta Avenida 26.

Desde Avenida 26 hasta Avenida 91.

Avenida 91 hasta Avenida 20.

Avenida 20 hasta Avenida 83.

Avenida 83 hasta Avenida 54.

Avenida 54 hasta Avenida 67.

Avenida 67 hasta Avenida 70.
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Avenida 70 hasta Avenida 51.
Desde Avenida 51 hasta Avenida 94, cerrando el poligono.

Quedan exceptuados los lotes frentistas de las siguientes avenidas:
Avenida 26 entre Avenidas 83 y 131.
Avenida 34 entre Avenidas 83 y 131.
Avenida 40 entre Avenidas 83 y 131.
Avenida 48 entre Avenidas 83 y 163.
Avenida 54 entre Avenidas 83 y 163.
Avenida 78 entre Avenidas 83 y 147.
Avenida 94 entre Avenidas 83 y 147.
Avenida 83 entre Avenidas 26 y 94.
Avenida 107 entre Avenidas 26 y 78.
Avenida 131 entre Avenidas 83 y 78.
Avenida 147 entre Avenidas 94 y 78.

Zona 3: frente doce metros (12 m) -tolerancia diez por ciento (10 %)- superficie
cuatrocientos treinta y dos (432 m?) -tolerancia veinte por ciento (20 %)-:

a) comprende el poligono formado desde la interseccion de las Avenidas 107 y 126 (Ruta
Nacional N° 12) hacia el Norte.

Avenida 107 hasta Avenida 94.

Avenida 94 hasta Avenida 51.

Avenida 51 hasta Avenida 86.

Avenida 86 hasta Ribera del Parana.

Riberas del Parana hasta Arroyo Laguna.

Arroyo Laguna hasta Ruta Nacional N° 12.

Ruta Nacional N° 12 hasta Ruta Provincial N° 105.

Ruta Provincial N° 105 hasta Arroyo Lapacho.

Arroyo Lapacho hasta Arroyo Zaiman.

Arroyo Zaiméan hasta Avenida 198.

Avenida 198 hasta calle 53.

Calle 53 hasta Avenida 194.

Avenida 194 hasta Ruta Nacional N° 12.

Ruta Nacional N° 12 hasta calle 172.

Calle 172 hasta Arroyo Zaiman.
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Arroyo Zaimén hasta Avenida 160.

Avenida 160 hasta Avenida 83.

Avenida 83 hasta Calle 172.

Calle 172 hasta Calle 79 a.

Calle 79 a hasta Avenida 178.

Limite Sur-Este y Nord-este Parcela 120 — Seccion 17.

Limite Sur-Este y Nord-este Parcela 119 — Seccion 17 hasta Avenida 170.
Avenida 170 hasta Avenida 123 a.

Avenida 123 a hasta Avenida 154.

Avenida 154 hasta el Limite Este Parcela 48, 47 y 38 Seccion 17 hasta limite Norte.
Parcela 38 — Seccion 17 hasta Avenida 107.

Avenida 107 hasta Avenida 126 cerrando el poligono;

b) se incorporan ademas a la zona 3 los lotes frentistas a las siguientes avenidas:
Avenida 26 entre Avenidas 83 y 131.

Avenida 34 entre Avenidas 83 y 131.

Avenida 40 entre Avenidas 83 y 131.

Avenida 48 entre Avenidas 83 y 163.

Avenida 54 entre Avenidas 83 y 163.

Avenida 78 entre Avenidas 83 y 147.

Avenida 78 entre Avenidas 147 y 155 (frente Norte).

Avenida 94 entre Avenidas 83 y 147.

Avenida 107 entre Avenidas 26 y 78.

Avenida 147 entre Avenidas 94 y 78.

Zona 4: frente veinte metros (20 m), superficie ochocientos metros cuadrado (800 m?) -
tolerancia veinte por ciento (20 %)-.

Lotes en esquina frente de dieciséis metros (16 m) superficie de seiscientos cuarenta metros
cuadrados (640 m2) conformada por los siguientes poligonos:

a) desde la interseccion del Arroyo Martires y Riberas del Parana hacia el Oeste.

Riberas del Parana hasta Avenida 83.

Avenida 83 hasta Avenida 20.

Avenida 20 hasta Avenida 91.

Avenida 91 hasta Avenida 26.

Avenida 26 hasta Avenida 131.

Avenida 131 hasta Avenida 48.
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Avenida 48 hasta Avenida 139.

Avenida 139 hasta Avenida 40.

Avenida 40 hasta Avenida 163.

Avenida 163 hasta cota afectacion EBY.

Cota afectacion EBY hasta Avenida 78.

Avenida 78 hasta Avenida 147.

Avenida 147 hasta Avenida 94.

Avenida 94 hasta Avenida 107.

Avenida 107 hasta limite Sur Parcela 30 a.

Seccion 17 continuando por:

Limite Oeste Parcela 30 a Seccion 17.

Limite Sur Parcela 88 — Seccion 17.

Parte limite Este Parcela 3 ¢ —Seccion 17.

Limite Sur Manzana 169 — Seccion 17 hasta el vertice Sud-Este Parcela- 1a Seccién 17,
Linea imaginaria hasta vértice Nord-Este.

Parcela 102- Seccion 17 hasta Calle 140.

Calle 140 hasta Arroyo Martires.

Arroyo Martires hasta Calle 140.

Calle 140 hasta calle 183.

Calle 183 hasta calle 134.

Calle 134 hasta Ruta Nacional N° 12, por ésta hasta:

Limite Este Parcela 45-Seccion 25,

Continuando por:

Limite Sud-Este y Este Lote 109 — Seccién 25.

Limite Este del Lote 46 e Seccion 25.

Limite Norte Parcela 91 a, 91 b, 91 ¢, 89 y 90.

Seccion 25.

Limite Oeste Parcela 108 h Seccion 25 hasta Ruta Nacional N° 12.
Ruta Nacional N° 12, Avenida 126 hasta Avenida 139.

Avenida 139 hasta Avenida 118.

Avenida 118 hasta Arroyo Martires, y por éste hasta Riberas del Parana, cerrando el
poligono;

b) poligono formado desde la interseccién de las Avenidas 160 y 83 hacia el Este por:
Avenida 160 hasta Arroyo Zaiman.

Arroyo Zaiman hasta Avenida 186.



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

Avenida 186 hasta Avenida 61.

Avenida 61 hasta Avenida 178.

Avenida 178 hasta Avenida 79 a.

Avenida 79 a hasta Avenida 172.

Avenida 172 hasta Avenida 83.

Avenida 83 hasta Avenida 160, cerrando el poligono;

c) se incorporan ademas a la Zona 4 los lotes frentistas de las siguientes avenidas:
Avenida 83 entre Avenidas 26 y 126.

Avenida 126 entre Avenidas 83 y 107.

Zona 5: superficie una hectarea (1 ha) -tolerancia veinte por ciento (20%)-
Relacion maxima frente-fondo 1.5.

Poligono formado desde la interseccion del Arroyo Martires y Avenida 186 hacia el Norte.
Arroyo Martires hasta calle 140.

Calle 140 hasta Parcela 1 a- Seccion 17.

Prolongacién imaginaria de la calle 140.

Hasta el vértice Sud-Oeste de la Manzana 169.

Seccion 17 — continuando por limite Sur Manzana 169 — Seccién 17 —
Limite Sur — Parcela 3 c- Seccion 17 —

Parte del Limite Este Parcela 3 c- Seccion 17 —

Limite Sur —Parcela 88 — Seccion 17 —

Limite Oeste — Parcela 30 a —Seccion 17 —

Limite Sur — Parcela 30 a —Seccién 17 — hasta Avenida 107.

De Avenida 107 continuando por:

Limite Sur Parcela 31- Seccion 17 —

Limite Este — Parcela 38, 47 y 48 — Seccion 17 —

Hasta Avenida 154.

Avenida 154 hasta Avenida 123 a.

Avenida 123 a hasta Avenida 170.

Avenida 170 hasta calle 172 continuando por:

Limite Sur-Este Parcela 119 — Seccion 17 —

Limite Nordeste Parcela 120 — Seccion 17 —

Limite Sudeste — Parcela 120 — Seccion 17 —

Avenida 178 hasta Avenida 61.

Avenida 61 hasta Avenida 186.
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Avenida 186 hasta Arroyo Zaiman.
Arroyo Zaimén hasta Avenida 172.
Avenida 172 hasta Ruta Nacional N° 12.
Ruta Nacional N° 12 hasta Avenida 194.
Avenida 194 hasta Avenida 83.
Avenida 83 hasta Avenida 194.
Avenida 194 hasta Avenida 131.
Avenida 131 hasta Avenida 186.
Avenida 186 hasta Arroyo Martires.

Zona 6: superficie seis hectareas (6 ha) -tolerancia veinte por ciento (20 %)-
Relacion maxima frente — fondo: 1.5.

Desde Arroyo Martires y Avenida 186 hacia el Este:

Avenida 186 hasta Avenida 131.

Avenida 131 hasta Avenida 194.

Avenida 194 hasta Avenida 83.

Avenida 83 hasta Avenida 194.

Avenida 194 hasta Arroyo Zaiman.

Arroyo Zaiman hasta un mil metros (1000 m) al Norte de la traza del futuro desvio de la
Ruta Nacional N° 12 —Seccién 24 y 26.

Linea imaginaria paralela a un mil metros (1000 m) al Norte de la traza del proyectado
desvio de la Ruta Nacional N° 12 Seccion 24 y 26.

Hasta la actual Ruta Nacional N° 12,

Ruta Nacional N° 12 hasta Arroyo Itaembé.

Arroyo Itaembé hasta Ribera del Parana.

Ribera del Parana hasta Arroyo Martires.

Arroyo Martires hasta Avenida 118.

Avenida 118 hasta Avenida 139.

Avenida 139 hasta Avenida 126.

Avenida 126 hasta Ruta Nacional N° 12 continuando por:

Limite Oeste Parcela 108 h — Seccion 25 —

Limite Norte Parcela 91 a, 91 b, 91 ¢, 89 y 90.

Seccion 25.

Limite Este del Lote 46 e — Seccion 25-

Limite Sud-Este y Este del Lote 104 — Seccion 25.
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Limite Este Parcela 45 — Seccion 25.

Ruta Nacional N° 12 hasta calle 134.

Calle 134 hasta calle 183.

Calle 183 hasta calle 140.

Calle 140 hasta Arroyo Martires.

Arroyo Martires hasta cerrar con Avenida 186.

Zona 7: superficie veinticinco hectareas (25 ha) -tolerancia veinte por ciento (20%)-
Relacién maxima frente-fondo — 1.5.

Desde Ruta Nacional N° 12 y Arroyo Itaembé hacia el Nord-Este.

Ruta Nacional N° 12 hasta linea imaginaria paralela a un mil metros (1000 m) al Norte de la
traza del futuro desvio de la Ruta Nacional N° 12,

Linea imaginaria paralela a un mil metros (1000 m) al Norte de la traza del futuro desvio.
De la Ruta Nacional N° 12 hasta Arroyo Zaiman.

Arroyo Zaiman hasta el limite Nord-este de las Parcelas 31 a, 32 a, 32 z, 32y, 35 z, 35, 36
y 37 de la Seccion 24.

Limite Nord-este de la Parcela 31 a, 32 a, 32 z, 32 y, 35 z, 35, 36 y 37 de la Seccién 24
hasta limite Sudeste de la Parcela 37 — Seccion 24.

Limite Sudeste de la Parcela 37 — Seccion 24 hasta el limite Sud-Este de las Parcelas 37,
36, 35, 35 z, 43, 41 y 33 z- Seccion 24 limite Sudeste de las Parcelas 37 — 36 — 35 — 35z —
43 — 41 —y 33 z — Seccion 24 hasta Arroyo ltaembé.

Arroyo Itaembé hasta cerrar en Ruta Nacional N° 12.

Los lotes no rectangulares deben ser capaces de inscribir en rectangulo de lados iguales a
los minimos establecidos.

Las tolerancias indicadas en el Punto 3. 3. no pueden ser aplicadas a mas del cincuenta por
ciento (50%) de la cantidad de lotes propuestos cuando el fraccionamiento origine mas de
cuatro (4) lotes.

Cuando se donen ochavas a la Municipalidad, las superficies minimas establecidas para los
lotes en esquinas pueden ser disminuidas en tantos cuadrados como superficie de ochava

corresponda en el lugar.

3.3.1. Las excepciones que pueden ser admitidas por la Direccion General de Catastro son:
a) cuando se originen lotes dejando remanentes de inferior tamafio a lo establecido por estas

normas que deben ser unificadas a una parcela lindera.



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

Se deja constancia en el plano que dicha unificacion se realiza previamente a la
transferencia de dominio del resto de los lotes resultantes.

b) cuando la parcela a fraccionar, ubicada en las zonas Z1, Z2 y Z3, posea doble frente
sobre calles existentes, es decir, con salida a una calle por frente y a otra por el contra
frente. Siempre que del fraccionamiento resulten mas de dos lotes, y que cada uno de ellos
conserve la dimension del frente original no menor a ocho metros con sesenta y seis
centimetros (8,66 m) y conforme a una superficie minima igual a ciento cuarenta y nueve
con noventa y nueve metros cuadrados (149,99 m2).

Pueden fraccionarse en idénticas condiciones que a la anterior y en no mas de tres (3) lotes,
aquellas parcelas ubicadas en las zonas Z1, Z2 y Z3 y que posean frente sobre tres calles
existentes.

c) cuando dos o mas inmuebles estén unificados como consecuencia de la destruccion de
los mismos conste en las escrituraciones traslativas del dominio siempre que en los
registros Municipales se hallen inscriptos como lotes anexos. El plano de divisién no debe
proponer lotes de dimensiones inferiores a lo registrado en la comuna.

d) cuando la finalidad del fraccionamiento sea lograr una distribucion parcelaria sin
aumentar un namero original de los lotes unificados, conservando cada uno de los
resultantes las superficies primitivas. Se admite una tolerancia de hasta veinte por ciento
(20%), siempre que los nuevos lotes no resulten de dimensiones inferiores a ocho metros
con sesenta y seis centimetros (8,66 m) de frente y ciento ochenta y siete metros con
cuarenta y ocho centimetros (187,48 m) de superficie.

e) no se admiten divisiones por el régimen de propiedad horizontal (Leyes nimeros 13512
y 19724) en las zonas Z5 y Z6.

3.3.2. Como excepcion al Punto 3.3.1. se admite el fraccionamiento de una parcela que
exceda los minimos establecidos en estas normas cuando se originen parcelas minimas
dejando un remanente de inferior tamafio que debe destinarse expresa y Unicamente a ser
unificado a una determinada parcela lindera.

La parcela contigua al remanente originado por el mismo fraccionamiento y aquella a la
que el remanente se unifica son afectadas por la Municipalidad a la situacion de no innovar
hasta el momento en que se concreten la transferencia de dominio y la operacion

agrimensural unificacién que perfeccione el estado parcelario segun lo proyectado.
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3.3.3. Las areas minimas de los lotes en esquina que se indican en el Punto 3.3., pueden ser
disminuidos en tantos metros cuadrados como superficie de ochava corresponde a ese

lugar.

3.3.4. Se admite el fraccionamiento de una parcela con doble frente, es decir con salida a
calle por el frente y por el contrafrente, cuando los lotes resultantes no posean dimensiones
inferiores ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m) de frente por diecisiete
metros con treinta y dos centimetros (17,32 m) de fondo -Superficie de ciento cuarenta y

nueve con noventa y nueve metros cuadrados (149,99 m?)- V.

3.4. De las afectaciones al uso de las parcelas:
3.4.1. A los fines de estas normas, los agrimensores y demas profesionales que puedan
intervenir en trabajos de fraccionamiento de tierras deben tener en cuenta los usos de las

parcelas que se determinan en el cuadro de usos 3.2.

3.4.2. Existe retiro de frente de edificacion en las siguientes vias pablicas:

- Avenida Vicente Lépez y Planes (54) cuatro (4) metros sobre ambos lados, exceptuandose
el tramo comprendido entre avenida Corrientes (51) y avenida Santa Catalina y su
continuacion Comodoro Rivadavia (67), y Entre la Avenida 174 y Avenida 163;

avenida Centenario (40) cuatro (4) metros sobre ambos lados, exceptuandose el tramo
comprendido entre avenida Corrientes (51) y avenida Santa Catalina - avenida Comodoro
Rivadavia (67), sobre ambos lados, y entre la avenida Santa Catalina (67) y la Avenida 171;
avenida Malvinas (83) cuatro (4) metros sobre ambos lados; exceptuandose el tramo
comprendido entre la avenida Urquiza (26) y Riberas del Rio Parana; avenida San Martin (83)
cuatro (4) metros sobre ambos lados; exceptuandose el tramo comprendido entre la avenida
Quaranta (126) y la avenida Urquiza (26); avenida Cocomarola (59) cuatro (4) metros sobre
ambos lados, exceptuandose el tramo comprendido entre avenida Quaranta (126) y Calle
210.

Avenida Urquiza (26) cuatro (4) metros sobre ambos lados, exceptudndose el tramo
comprendido entre las avenidas Corrientes (51) y San Martin (83).

Avenida N° 131 - cuatro metros (4 m) sobre ambos lados;

avenida Quaranta (126) (Ruta Nacional N° 12) diez metros (10 m) sobre ambos lados,
exceptuadndose el tramo comprendido entre La Rotonda (avenida Uruguay) (45) y la
avenida Lavalle (59) en la vereda Norte y la avenida Cocomarola (61) en la vereda Sur;

avenida Tierra del Fuego (126) cuatro metros (4 m) sobre ambos lados;
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Rutas Nacionales y/o Provinciales diez metros (10 m) sobre ambos lados;

Avenidas N° 990 y 1.008 de Villa Lanus cuatro metros (4 m) sobre ambos lados; avenida
Francisco de Haro (51) cuatro metros (4 m) sobre ambos lados, exceptuandose el tramo
comprendido entre la avenida Bartolomé Mitre (54) y la avenida Luis Quaranta (126);

Avenida N° 163 - cuatro metros (4 m) sobre ambos lados.

3.5. De las vias publicas:

Véase Seccibn 6.

3.6. De los lugares publicos:

A los fines de estas normas se califican lugares pablicos las superficies destinadas a reserva
fiscal y a espacio verde.

Deben donarse a la Municipalidad, sin condicionamiento alguno al igual que las vias
publicas, previamente a la aprobacion de fraccionamiento.

Su localizacion geogréafica es producto del proyecto aprobado por la Municipalidad y su
area no menor del seis por ciento (6 %) -cuatro por ciento (4 %) para espacio verde, dos por
ciento (2 %) para reserva fiscal- de la parcela a fraccionar.

Cuando el fraccionamiento se ubique en la Zona Z5, Z6 Y Z7 rigen los siguientes
porcentajes de donacion a la Municipalidad para reserva fiscal:

Para parcela a fraccionar entre:

Seis hectareas (6 ha) y diez hectareas (10 ha) = seis por ciento (6 %);
Diez hectéreas (10 ha) y cincuenta hectéreas (50 ha) = cuatro por ciento (4 %);
Cincuenta hectareas (50 ha) y cien hectareas (100 ha) =  dos por ciento (2 %);
Mayor cien hectareas (100 ha) = un por ciento (1 %).

3.7. De la regularizacion de loteos:

3.7.1. El propietario de fraccionamiento con tramite administrativo terminado, que dentro
de los plazos fijados en las situaciones pertinentes no haya cumplido con la total ejecucion
de las obras y trabajos de urbanizacion previstos y demas obligaciones inherentes, tienen un
plazo de un (1) afio, a partir de la intimacion municipal, para terminada con aprobacion
municipal.

A tal efecto debe constituir una garantia segun lo establecido en el Punto 3.2.5.4.

3.7.2. Si para el caso anterior se diere el agravante de la no terminacion del tramite

administrativo, debe terminar dicho tramite en el plazo legal mas perentorio e iniciar las
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obras y trabajos pertinentes dentro del plazo establecido para las actuaciones, previa
constitucion de la garantia precitada.

3.7.3. Pueden aprobarse por excepcion aquellos planos de fraccionamiento con parcelas de
medidas minimas a las establecidas en estas normas que cuenten con planos antecedentes
municipales aprobados y siempre que se demuestre la existencia de una situacion de hecho
irreversible e incuestionable y a los efectos de lograr registracion deficiente en el Catastro

Provincial.

3.7.4. Los fraccionamientos clandestinos es decir, aquellos que no poseen planos de
aprobacion o visacion municipal pueden regularizarse adoptando alguna de las siguientes
alternativas:

a) presentando planos de fraccionamiento segun lo establecido en el Punto 3.2.5.;

b) presentando plano de divisién en propiedad horizontal segln lo establecido en Punto
3.2.7,;

c) presentando plano de mensura particular simple para prescripcion adquisitiva.

SECCION 4
NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO

4.1. Area descubierta entre volimenes edificados:

4.1.1. Espacio urbano:

A los efectos de este Codigo se denomina asi al espacio aéreo abierto capaz de garantizar
buenas condiciones de habitabilidad en funcion de requerimientos ambientales de
iluminacién, ventilacion, soleamiento, acustica, privacidad, angulo de vision de cielo,

visuales exteriores, vegetacion y otros elementos coadyuvantes del saneamiento ambiental.

4.1.1.1. Funciones del espacio urbano:

Los locales definidos en el Punto 3.10. de la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes Decreto-
Ordenanza 4/80) -Cddigo de Edificacion- como de primera, tercera y quinta clase solo
pueden ventilar e iluminar al espacio urbano segun especifica en el Paragrafo 4.1.1.2. salvo

en los casos en que especifica lo contrario.

4.1.1.2. Conformacion del especio urbano:

Se considera como espacio urbano:



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

a) el espacio de via publica comprendido entre lineas municipales y el comprendido y el
comprendido entre dichas lineas y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacion;

b) el espacio libre de manzana;

c) el espacio entre paramentos laterales de los edificios de perimetros libres y las lineas
divisorias entre parcelas, conectado directamente con el espacio de via pablica y con el
espacio libre de manzana;

d) el espacio entre paramentos verticales correspondientes a unos mismos o diferentes
volumenes edificados dentro de la misma parcela;

e) los patios apendiculares que queden incorporados a alguno de los espacios anteriormente
enumerados.

Los espacios urbanos son considerados como tales a partir de la cota de la parcela, salvo en
los casos especialmente previstos en cada distrito.

El dimensionamiento de dichos espacios se reglamenta en esta seccién y en particular

segun cada distrito.

4.1.1.3. Patios apendiculares del espacio urbano:

Se consideran extensiones del espacio urbano, aquellos patios apendiculares abiertos por un
lado (a) de su planta a dicho espacio.

La abertura (a) de unién con el espacio urbano, debe ser igual o mayor que dos (2) veces la

profundidad (p) del patio y no pueden ser inferior a cuatro metros (4 m).

4.1.2. Patios auxiliares:

Se denominan asi las areas descubiertas ubicadas entre los volumenes construidos en las
parcelas, que por dimensiones, no son aptas para conformar el espacio urbano. A tales
patios pueden iluminar y ventilar los locales de las clases segunda y cuarta que se
mencionan en el Punto 3.10. de la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes Decreto-Ordenanza 4/80)

-Cédigo de Edificacion-.

4.1.2.1. Carécter y dimensiones de los patios
Los lados y superficies de los patios auxiliares deben dimensionarse segun la altura de los

paramentos que rodean el area descubierta, de acuerdo con la siguiente relacion:

Siendo (h) la altura de los paramentos (d) la distancia que debe existir entre paramentos

enfrentados, y que es constante en todo a la altura del patio.
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En caso de paramentos de diferente altura, el valor “h” es igual a la semi-suma de las

alturas de ambos paramentos.

La superficie minima del patio es igual S=d?, el lado minimo obtenido segln la relacién

Rp, puede reducirse hasta en un veinte por ciento (20 %) no pueden nunca ser menor de

cuatro metros (4 m).

4.1.2.2. Extensiones apendiculares en los patios auxiliares:

Se admiten extensiones apendiculares de los patios auxiliares para proporcionar
iluminacién y ventilacion natural a los locales mencionados en el Punto 4.1.2. siempre que
la distancia (d) desde el pardmetro en cual se ubiquen los vanos que iluminen y ventilen por
el patio hasta otro que lo enfrenta, cumpla con lo establecido en el Paragrafo 4.1.2.1. La
abertura (c) de unién con el patio debe ser igual o mayor que dos (2) veces la profundidad
(p) de estas extensiones. Las superficies apendiculares pueden computarse parta satisfacer
la superficie minima del patio auxiliar segun se establece en el Paragrafo 4.1.2.1.

4.1.3. Normas comunes a todas las areas descubiertas:

4.1.3.1. Normas de medir las areas descubiertas:

Las dimensiones de las reas descubiertas, se determinan con exclusion de la proyeccion
horizontal de voladizos de salientes mayor que diez centimetros (0,10 m). En caso de que el
area descubierta de una parcela resulte lindera a otra parcela, la medida de la distancia (d)
se toma desde una paralela distante quince centimetros (0,15 m) del eje divisorio entre las
parcelas.

Cuando en un area descubierta se ubica una escalera, puede incorporarse a la superficie de
la primera la proyeccién horizontal de la escalera hasta una altura de dos metros con veinte

centimetros (2,20 m) sobre el solado del area descubierta.

4.1.3.2. Arranque de las areas descubiertas:

El arranque del espacio sobre un plano horizontal virtual a nivel de la cota de la parcela.

El arranque de los patios auxiliares es un plano horizontal virtual a nivel del primer local
que recibe iluminacion y ventilacion del patio auxiliar considerado.

La cota del plano de arranque se debe consignar en el proyecto.

4.1.3.3. Prohibiciones relativas a las areas descubiertas:
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Las areas descubiertas en las parcelas que constituyen espacio urbano o patios auxiliares no
pueden cubrirse con elementos fijos ni con claraboyas vidriadas y corredizas. Solo se

permiten los toldos plegables de tela o metalicos.

4.2. Edificios entre medianeras:

4.2.1. Condiciones generales:

El tejido urbano resultante de la construccion de edificios entre medianeras esta regulado
por los paramentos que a continuacién se enuncia:

a) la relacion entre altura y separacién de la fachada principal con respecto al eje de calle;
b) los planos limites, inclinados u horizontales que regulan las alturas maximas admisibles
en funcion del ordenamiento plastico general de los volimenes edificados;

c) la franja perimetral edificable correspondiente a la superficie de la manzana comprendida
entre las lineas municipales y las lineas de frente interno, que puede ser ocupada con
volimenes construidos;

d) la relacién entre la altura y separacion entre paramentos enfrentados dentro de la misma
parcela;

e) la linea de frente interno, construida por la proyeccién del plano vertical que separa la
franja perimetral edificable del espacio libre de manzana;

f) el basamento, que posibilita la ocupacion parcial o total de la parcela segun el caracter de
los distritos y los usos permitidos;

g) la linea interna de basamento, proyeccién de los planos que delimitan el centro libre de

manzana.

4.2.2. Relacion entre la altura y separacion de paramentos:
Se debe cumplir con las siguientes disposiciones:
a) la relacion (R) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal en cualquiera de

sus puntos y la distancia (d) de su proyeccion real o virtual al eje de la calle, es:
h o
R=-ysu valor se establece en cada uno de los distritos;

b) la relacion (r) entre la altura (h') de un paramento y la distancia (d") a otro paramento que
se le enfrente dentro de la misma parcela, en ningin caso puede ser mayor que
r=E=15

Y

La distancia no puede ser menor que cuatro metros (4 m);
¢) cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio y de diferente altura, la

altura (h') es igual a la semi-suma de las alturas de los paramentos;
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d) las lineas divisorias laterales entre parcelas se consideran como paramentos de altura
igual a la de los paramentos que se enfrenten, debiendo cumplirse lo requerido en el Inciso
b) de este articulo;

e) cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de la linea municipal, menos que la
linea de frente interno o coincide con la misma, la primera se considera como paramento de
altura igual al paramento que la enfrente, si en este se abren vanos de iluminacion y
ventilacién, debiendo cumplirse lo requerido en el Inciso b) de este articulo;

f) cuando la linea divisoria de fondo de la parcela sobrepase la linea de frente interno en
menos de tres metros (3 m), las construcciones deben retirarse por lo menos tres metros (3
m) de la linea divisoria de fondo, si ha dicho espacio se abren en vanos de iluminacion y
ventilacion;

g) para todas las parcelas de una misma manzana, la altura maxima permitida (h") sobre la

, . . ., k" . . .
linea de frente interno, esta dada por la relacion —; =1, siendo (d") la distancia tomada

sobre el menor de los ejes del espacio libre de manzana.
Las relaciones arriba mencionadas se supeditan a las disposiciones que sobre la altura

maxima se establezcan en este Cédigo para los distritos particulares.

4.2.3. Linea de frente interno:

Esta linea, proyeccion de planos que delimitan el espacio libre de manzana es semejante al
poligono formado por las lineas municipales existentes opuestas.

Las lineas de frente interno se fijan a una distancia equivalente a las 2/7 partes de las lineas
municipales existentes opuestas en los edificios entre medianeras y a 2/5 partes en edificios
de perimetros libres.

Ningln parametro, a partir de la altura maxima del basamento establecido para el distrito,
puede sobrepasar la linea de frente interna, salvo balcones o cornisas como las permitidas
para las fachadas principales de la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes Decreto-Ordenanza
4/80) -Cddigo de Edificacion-. Las construcciones bajo la cota de la parcela pueden llegar

hasta la linea interna del basamento.

4.2.4. Linea interna de basamento:

El espacio libre de manzana no puede ser invadido hasta la linea interna de basamento con
la construccion de un cuerpo cuya altura estd regulada segun el distrito. Por encima de
dicha altura, so6lo pueden sobresalir barandas o parapetos traslucidos hasta un mil

doscientos metros (1200 m) de alto, la linea interna de basamento es un poligono semejante
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al de la manzana que lo contiene. La misma se obtiene trazando sendas paralelas a las
lineas municipales a una distancia igual a 2/5 de las lineas municipales existentes opuestas.
Salvo que las normas especifica para cada distrito establezcan otra medida.

El centro libre de manzana queda delimitado por la linea interna de basamento es destinado
exclusivamente a espacio libre parquizado del cual no méas del treinta por ciento (30 %)
puede tener tratamiento diferente al terreno absorbente.

Las cercas divisorias de parcelas dentro del centro libre de manzana no pueden sobrepasar

una altura méaxima de un metro con ochenta centimetros (1,80 m).

4.2.4. Factibilidad de compensacion del espacio libre de manzana:

Para aquellos casos especiales que presenten situaciones de hecho existentes; caracteristicas
particulares del uso del suelo; normas urbanisticas del ejido urbano especiales,
caracteristicas y division del suelo etcétera, la Direccion General de Planeamiento Urbano
estd facultada a considerar la factibilidad de otorgar la compensacion del espacio libre de
manzana, previo analisis del caso y siempre que cumplimente los siguientes requisitos:
espacio mayor al afectado (minimo dos (2) veces de la superficie a compensar); edificacién
en planta baja, con una altura promedio de tres metros (3 m) la superficie a compensar debe
configurar un Unico espacio, que no resulte un sobrante o remanente del proyecto en

cuestion, etcétera.

4.2.5. Plano limite:

Por encima de los planos fijados por estas normas s6lo pueden sobresalir antenas,
pararrayos y conductos cuando sean exigidos por las autoridades técnicas competentes.
Igualmente pueden sobresalir sefiales de balizamiento y similares cuando asi lo requiera la
autoridad competente.

En caso de construcciones de edificios entre medianeras de altura limitada, por encima de
estas alturas pueden sobresalir ademas de los elementos anteriormente mencionados, 10s
tanques de distribucion de agua y chimeneas sala de maquina de ascensores, caja de
escaleras y parapetos de azotea. Todos esos elementos deben ser tratados con la misma
forma arquitectonica y jerarquia.

Todos los elementos sobresalientes mencionados anteriormente, con excepcion de los
parapetos de azotea, deben desarrollarse dentro de un volumen de perimetro libre hasta no
mas de tres metros (3 m) de altura maxima y alejados una distancia minima de de dos (2 m)
desde las lineas municipales (linea municipal o linea edificacion) desde las lineas de frente

interna y de las divisorias laterales de la parcela.
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4.2.6. Perfil edificable:

En todos los casos que no se fije un plano limite horizontal, y cualquiera sea el perfil
edificado que se adopte, la altura maxima de edificacion entre medianeras que se obtenga
por retiro de fachada principal (Punto 4.2.2. Inciso a) no puede rebasar un plano horizontal
que pase a seis metros (6 m) por encima de la altura méxima permisible para un parametro

sobre la linea edificacion.

4.2.7. Altura de edificacion en casos especiales:

4.2.7.1. Altura de edificios en esquina:

En una esquina cuyas vias publicas autoricen distintas alturas de edificacion la altura mayor
(HM) en la parcela de esquina puede llevarse sobre la calle transversal a la cual
corresponde la altura menor (hm) hasta la distancia b = 20,00 m. medida a partir de la
interseccion virtual de las dos linea edificacion.

Si la distancia entre (b) y la linea divisoria de la parcela fura menor de tres metros con

cincuenta centimetros (3,50 m) la altura mayor puede extenderse hasta la linea divisoria.

4.2.7.2. Altura de edificacion en parcela intermedia con frente a dos 0 més calles:
Cuando una parcela intermedia tenga frente a dos 0 mas calles, la determinacion de la altura

sobre cada frente es independientemente hasta la linea de frente interno respectivo.

4.2.7.3. Altura de edificacion en parcelas con frente a calles con nueva linea municipal de
edificacion o sujeta a ensanches o rectificacion:

En las parcelas con frente a calles sujetas a nueva linea municipal de edificacion o
afectadas a ensanches o rectificacion (d) a que se refiere el Punto 4.2.2 Inciso a)
determinante del plano horizontal segun el Punto 4.2.6. se mide desde el eje de calle la

nueva linea municipal de edificacion.

4.2.7.4. Construccion permitida sobre la altura maxima:

Cuando la planta baja de un edificio se desarrollé como planta libre, las alturas resultantes
de la aplicacion de lo establecido en los Puntos 4.2.2. y 4.2.6. se miden a partir de un plano
de referencia horizontal situado no méas de tres metros con cincuenta (3,50 m) sobre la cota
de la parcela. En este caso la planta libre debe permitir la total intercomunicacion del
espacio libre de manzana con el de la via publica, admitiéndose solamente los cerramientos

necesarios para vestibulos y circulaciones verticales en una proporcion que no puede
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exceder la mitad del ancho de la parcela ni cerrar mas de un veinte por ciento (20 %) de la
superficie total de la planta libre, medida desde la linea edificacion. hasta la linea de frente
interno. La planta libre no es computada a los efectos del calculo del FOT y no puede

destinarse a otros usos que la circulacion peatonal y guarda de vehiculos.

4.3. Edificios de perimetro libre:

4.3.1. Generalidades:

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este capitulo los edificios cuyos
paramentos estén retirados de la linea divisoria de la parcela y no constituyen medianeras.
Sélo pueden llegar hasta las lineas divisorias los basamentos que optativamente se

construyan de acuerdo con las normas que para cada distrito se establecen.

4.3.2. Caracteristicas de los edificios de perimetro libre:

El tejido conformado por los edificios de perimetro libre es regulado por los mismos
parametros establecidos en el Punto 4.2.1. para el tejido entre medianeras. (Ver figura
4.3.2.).

4.3.3. Altura de un edificio de perimetro libre:
La altura, medida desde la cota de la parcela, es determinada en forma concurrente por:

a) la relacion (R) entre la altura (h) del frente principal y la distancia (d) al eje de la via

Sy h . .
publica R =~y su valor se establece en cada uno de los distritos;

b) la relacion (r) entre la altura (h') de los paramentos laterales y la distancia (d') a los ejes

.. . R . .
divisorios laterales de la parcela: ¥ = —; y su valor se establece en cada uno de los distritos;

c) un plano limite determinado por la relacion :— mayor o igual a 1 entre la altura (h") del

edificio y la distancia (d") entre las lineas de frente interno opuestas entre si.

4.3.4. Retiro de las construcciones:

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro libre deben guardar una
separacion minima de seis metros (6 m) de los ejes divisorios laterales de la parcela.

En el caso en que se construya basamento y el mismo esté retirado de las lineas divisorias
laterales esta separacion no es menor de tres metros (3 m). Cuando en el paramento lateral
asi retirado haya aberturas, la separacion se rige por lo dispuesto en el Punto 4.2.2., Inciso
b)
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4.3.5. Salientes en las fachadas:
Se permite las salientes autorizadas en la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes Decreto-
Ordenanza 4/80) -Cadigo de Edificacion-.

4.3.6. Linea de frente interno:

En el caso de edificios de perimetro libre, la linea de frente interno esta determinada por un
poligono semejante al de la manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a las
respectivas lineas edificacion. a una distancia de veintinueve metros (29,00 m) de estas
medidas en forma perpendicular a las lineas municipales.

Cuando la profundidad de la parcela sea menor que la distancia entre la linea de frente
interno y la linea edificacion., las construcciones deben guardar un retiro de fondo minimo
de seis metros (6 m).

No rigen las presentes disposiciones para las manzanas en las cuales la semi-suma de sus
lados opuestos resulte inferior a setenta y dos metros (72 m) o superficie inferior a cinco
mil ciento ochenta y cuatro metros cuadrados (5184 m?).

En tales casos la Municipalidad dictara normas especiales para toda la manzana, ante la
primera solicitud de permiso de obra presentado por un particular afectado.

4.3.7. Lineas interna de basamento:

Se rigen por las mismas disposiciones que las establecidas en el Punto 4.2.4. para el tejido
entre medianeras.

No rigen las presentes disposiciones para las manzanas en las cuales la semi-suma de sus
lados opuestos resulte inferior a setenta y dos metros (72 m) o superficie inferior a cinco
mil ciento ochenta y cuatro metros cuadrados (5184 m?2).

En tales casos la Municipalidad dictard normas especiales para toda la manzana, ante la

primera solicitud de permiso de obra presentado por un particular afectado.

4.3.8. Mancomunidad de espacio aéreo de edificios de perimetro libre:

En los Distritos C1 y C2 para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio de
perimetro libre o para alcanzar la separacion minima requerida, pueden construirse
servidumbres reales entre parcelas colindantes, en cada una de las parcelas afectadas,
pueden construirse servidumbres reales aunque éstas sean de un mismo propietario y

perduren mientras subsistan los edificios de perimetro libre.
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Antes de concederse el permiso de la obra, las servidumbres deben estar formalizadas,
mediante escritura publica e inscriptas en el Registro de la Propiedad Inmueble.

La mancomunidad del espacio aéreo debe establecerse por sobre la altura maxima
permitida en el distrito para el basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin

limitacién de altura

4.3.9. Construcciones permitidas por sobre los planos limites:

Por sobre la altura maxima determinada segun los pardmetros que se indican en el Punto
4.3.3., s6lo pueden sobresalir antenas y pararrayos y conductos cuando sean exigidos por
las autoridades técnicas competentes. Igualmente pueden sobresalir sefiales de balizamiento

y similares cuando asi lo requieran la autoridad aeronautica competente;

4.3.10. Construcciones permitidas sobre la altura maxima:

Cuando en los edificios de perimetro libre sin basamento se opta por la planta baja libre, la
altura maxima determinada, se mide a partir de un plano de referencia horizontal de tres
metros con cincuenta centimetros (3,50 m) sobre la cota de la parcela, ni mayor que un diez
por ciento (10 %) de la altura méxima del edificio.

En este caso la planta libre debe permitir la total intercomunicacion del espacio libre de
manzana con el de la via publica, permitiéndose solamente cerramientos necesarios para
vestibulo y circulaciones verticales en una proporcién que no puede encerrar mas de un
veinte por ciento (20 %) de la superficie total de dicha planta libre. La misma no es
computada a los efectos del célculo del FOT y no puede destinarse a otros usos que no sean

circulacion peatonal.

4.4. De la linea municipal:
4.4.1. Alineacion:
Toda nueva obra que se levante con frente a la via publica, debe seguir la linea municipal o

la linea edificacion, salvo las situaciones consignadas en el Punto 4.4.3.

4.4.2. Linea municipal de edificacion:
La que limita el area edificable de la parcela en el frente (o contrafrente) de la misma.

Coincide con la linea municipal salvo cuando se exige retiro obligatorio.

4.4.3. Obras detras de la linea municipal y de la linea edificacion:

4.4.3.1. Edificios entre medianeras:
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Se permite edificar detras de la linea municipal o de la linea edificacion siempre que:
a) la profundidad (p) del retiro en relacién al ancho total (a) del frente sea menor o igual

queg = 3;

b) el espacio correspondiente al retiro de frente sea parquizado.

4.4.3.2. Edificios de perimetro libre:

a) los edificios de perimetro libre pueden retirarse detras de la linea edificacion sin
limitaciones;

b) los basamentos (en caso de edificios en altura) apoyando contra las paredes medianeras

deben cumplir las condiciones establecidas en el Paragrafo 4.4.3.1.

4.4.3.3. Avance sobre la linea municipal o sobre la linea edificacién con sotano bajo la
acera:

En ningun caso se permite trasponer la linea municipal o la linea edificacién, o la linea de
retiro obligatorio con construcciones bajo nivel de acera.

4.5. Limitacion de altura en area aproximacion aeropuerto:

Este item es reglamentado por la Direccién General de Planeamiento.

SECCION 5
ZONIFICACION EN DISTRITOS

5.1. Nomenclatura y Delimitacién de los Distritos

5.1.1. Nomenclaturas:

Para un mejor estudio de la ciudad de Posadas, la misma se la divide en los siguientes tipos
de distritos, para los cuales se define el caracter, se regula la subdivision de la tierra, el

tejido urbano y usos del suelo.

Distritos Residenciales - R:

Las zonas destinadas a la localizacion preferentemente de la vivienda con el fin de
garantizar y reservar las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose, en el caso de
los distritos residenciales generales o semi-exclusivos usos complementarios con el
residencial.

R 1 a). Residencial exclusivo de densidad media - baja con alturas limitadas;

R 1 b). Residencial exclusivo de densidad media;



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

R 2). Residencial semi - exclusivo de densidad media;
R 3). Residencial general de densidad media - alta;

R 4). Residencial general de densidad alta.

Distritos Centrales — C:

Se denomina asi a los agrupamientos de usos administrativos, financiero, comercial y
servicios a distintos niveles, que definen rasgos diferenciales entre categorias de centro.
Este tipo de funciones producen molestias que podrian perturbar las condiciones de
habitabilidad de las areas residenciales, por ello se admite el uso residencial pero con
restricciones.

C-1 Centro principal;

C-2 Area central.

Distrito de Equipamiento — E:

Se denomina asi aquellas dotadas de buena accesibilidad, donde se localizan usos que
sirven al conjunto urbano, la faz regional, provincial. Se admiten en estos distritos usos
complementarios que contribuyan a su mejor funcionamiento.

E - 1 Equipamiento General,

E - 2 Equipamiento local;

E - 3 Equipamiento Especial.

Distrito Industrial — 1:
Las zonas destinadas al agrupamiento de las actividades manufacturas y procesamiento de

elementos que por sus caracteristicas admiten ser localizadas en un area especial.

Distrito Portuario — P:
Area afectada a la actividad portuaria que requiere condiciones especiales para su

desarrollo.

Distrito Urbanizaciones Determinadas — U:
Corresponden a los distritos que, con la finalidad de establecer o preservar conjuntos
urbanos de caracteristicas diferenciales, son objeto de regulacién integral en materia de uso

en ocupacion, subdivisién del suelo vy plastica urbana.

Distrito de Arquitectura Especial — AE:
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Las areas que por el carécter histérico tradicional o ambiental que ya posean, son objeto de
un ordenamiento especial mediante normas particularizadas con el fin de preservar dicho

caracter.

Distritos de Renovacion Urbanas — RU:

Corresponden a areas en los que existe la necesidad de una reestructuracion integral:

a) por obsolencia de algunos de sus sectores o elementos;

b) por afectacion de obras trascendentales de interés publico;

c) por sus particulares condiciones de deterioro en los aspectos fisicos y econémicos social,
la afectacion a Distritos RU implica que, por el término de 1 afio a contar desde la adopcion
de la medida, no se puede modificar el estado actual de los usos y construcciones, pudiendo

solamente llevarse a cabo obras de conservacion y mantenimiento.

Distritos de Urbanizacion — UF:

Corresponde atracciones de terrenos de propiedad publica de gran superficie, ain no
urbanizados u ocupados por instalaciones y usos posibles de remodelacion futura.

Estos distritos estan destinados a desarrollos urbanos integrales que exigen un plan de

conjunto previo en base a normas y programas especiales.

Distritos de Urbanizacion y Parques — UP:

Corresponden a areas destinadas a espacios verdes y parquizacion de uso publico.

Aclaracion:
La nomenclatura utilizada ha sido elegida con el fin de agilizar la comprension de las

normas al sintetizarlas simbélicamente.

Cada zona esta designada en primer término por una letra maylscula que expresa la
caracteristica dominante del distrito segin los usos permitidos.

Asi por ejemplo C significa un distrito central.

El numero cardinal que se coloca a continuacion expresa una diferenciacion dentro de la
misma categoria de distrito que estd determinado fundamentalmente por los usos
compatibles permitidos en el distrito o por la intensidad de los mismos.

Por el Gltimo una letra mindscula estd destinada a sefialar una condicién particular del

tejido urbano entre dos distritos que posean las demaés caracteristicas similares.
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5.1.2. Documentos gréficos:
Los planos, gréaficos, figuras que se mencionen en el texto del presente capitulo se
consideran parte integrante del mismo.

Las figuras tienen caracter ilustrativo, ejemplificativo.

5.1.3. Ubicacién de Distritos:

La ubicacion, deslindes de los distritos especificados, estan indicados en el plano de
delimitacién de distritos, que en adelante se designan como plano de zonificacién y por los
planos particularizados en caso de urbanizaciones determinadas y distrito de arquitectura
especial.

5.1.4. Delimitacion de Distritos:

Los deslindes que corresponden a mensuras completas deben ser interpretados como
referidos al eje de la calle.

Los deslindes que bordean una calle deben ser interpretados como correspondientes a las

parcelas frentistas a dicha calle.

5.2. Normas generales sobre usos del suelo:

5.2.1. Usos del suelo:

En todo el ejido de la ciudad, conforme a la division en distritos en el Punto 5.1.1.1., los
usos permitidos y las restricciones que condicionan los mismos y los factores de ocupacion

del suelo son los que resultan de los cuadros de usos segun distritos namero 5.2.1.
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CUADRO
DE LOS
Usos
SEGUN
DISTRITOS
N°5.2.1.

OBSERVACION

ESTACIONAMIENTO

LUGAR PARA CARGA Y

NECCARCA

Administraci

on Publica

Correo
Central y/o
telegrafico

w

Cuartel de

Bomberos

Estafeta

Postal

Oficinas
Descentraliza
das (R. Civil,
D.G.l.,
Teléfonos,

etcétera)

Oficina
Publica, con
acceso

publico

Oficina
Publica, con
acceso

publico

Penitenciaria

Reformatorio
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Policia

(Comisaria)

Policia
(Departamen
to Central)

e

A WA~ W

Sucursal de
Correos y /o

Telégrafos

Comercio

Mayorista

Sin depdsito
(exposicion y

venta)

Con dep6sito
(excepto
productos

perecederos)

Con dep6sito
- productos

perecederos

\4l

Sin deposito
(excepto
productos

perecederos)

Comercio

Minorista

Antiguedade

S

Acrticulos
deporte,
armeria y

cuchilleria,

I

T
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Optica,
ortopedia,
instrumentos
precision
cientifica y

musicales.

Automotores
y accesorios,
embarcacion
es y aviones
( exposicion

y venta)

Bazar, 112 |3
plateria, 1
cristaleria,

artefactos de

iluminacién

y del hogar.

Casa de 1

remate 1

Cerrajeria 111 |2
111

Cuadros, 1

marcos y 1

espejos

enmarcados

Farmacia 1111
111 |1

Ferreteria,

herrajes y

repuestos,

materiales

eléctricos,

papeles

N I

N B e
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pintados

Pintureria,
almacenes

navales

Floreria vy
plantas  de

interior

Joyeria y

relojeria

Rodados,
bicicletas,
motocicletas

Galerias
comerciales,
grandes
tiendas,
autoservicios
de productos
no

alimenticios

VIl

SEGUN
ORDENAN
ZA  24/85
Fraccionamie
nto de Gas
(segun
reglamentos
gas del
Estado

Depdsito con

plataforma

Distribuidora
cerrado (tn)

Venta local
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exclusivo
(hasta 2000

kg)

Venta local
despensa 0
similar
(Hasta 100
kg)

Magquinarias,
herramientas
y  motores
industriales y
agricolas

(exposicion y

venta)

CUADRO
DE LOS
Usos
SEGUN
DISTRITOS
N°5.2.1.

DISTRITOS

X =& 0z 0 O T

X

OBSERVACION

ESTACIONAMIENTOO

Y|

LUGAR PARA CARGA

DESCARGA

Maquinas de

oficina

Materiales de
construccion

Clase I
(exposicion y

venta)

Materiales de

construccién
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Clase Il (c/
depdsito sin
materiales a

granel)

Materiales de
construccién
Clase 11 (sin

exclusiones)

Mercados vy
ferias

internadas

Merceria,
botoneria,

fantasias

Muebles en
general
productos de
madera y
mimbre,
colchones 'y

afines

Papeleria,
libreria,
cartoneria,
impresos,
cotillén,
filatelia,
discos y

grabaciones,

juguetes
Perfumeria,
articulos de
limpieza vy

tocador
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Productos
alimenticios,
bebidas y
tabaco,
excluido
ferias,
mercados,
supermercad
0S y

autoservicio

Quioscos

Santeria,
articulos de
culto y

rituales

Semilleria,
plantas,
articulos y
herramientas

para el jardin

Supermercad
0,

autoservicios

Supermercad

o total

Substancias
quimicas,
caucho y

plastico

S

Textiles,
pieles,
Cueros,

articulos
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personales vy
de hogar,
afines,

regalos

Venta de
animales
bdomeésticos,
especificos
veterinarios,
articulos de
animales

domeésticos

Vivero

Vidrios y

espejos

Nl

Optica y

fotografia

Cultura,
Culto y
Esparcimient

0

Biblioteca

Central

Biblioteca

local

Café concert,
boité, salon
de baile, casa
de fiestas

Centro de

exposiciones

Cine, cine-

teatro, teatro,
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auditorio

Cine - auto

Circo

rodante

e

[N = B SN

e

Club
deportivo
con
instalaciones
al aire libre,
campo de
golf, etcétera

Club social,
cultural y
deportivo

CUADRO
DE LOS
Usos
SEGUN
DISTRITOS
N°5.2.1.

DISTRITOS

%

OBSERVACION

ESTACIONAMIENTO

LUGAR

Y

CARGA

PARA

DESCARGA

Corporacione
s, camaras y
asociaciones

profesionales

Exposicion y
galeria  de

arte

Gimnasio,

natatorio
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Jardin,
botéanico,
zooldgico,

acuario

Museo Clase
I colecciones
permanentes

y temporales

Museo Clase
1

condicionado

por el
inmueble
Planetario
Templo 1)1 1 11 C
1111 11
Tiro  (club
de)
Depoésitos
Clase 1 116
2 |0
Clase 2 1111116
2 121210
Clase 3 1 (1|1 8
2 121210
Clase 4 11 1|11 8
2 |2 2121210
Clase 5 11 1|11 8
2 |2 2 121210
Clase 6 111 |1 1 /11 m
2 |2 |2 2 |2 |2
Clase 7 1111 111 |1 =
2 |2 |2 2 |2 |2
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Educacion

Campus 1|1 3

Universitario 11 0

Escuela o 111 4

Colegio, con 1|1 0

internado

Escuela 111 3

diferencial 111 0

Guarderia 313 5

0

Institutos - 5 6

técnicos - 0

Academias

Institutos de 1 1 5

investigacion 1 1 0

sin

laboratorio

Institutos de 1 S

investigacion 1 0

con

laboratorio

Pre-escolar 1 o |1 5
1 1 0

Primaria 1 11 5
1 11 0

Secundaria 5 5

0

Universitaria 1 1 5

y Superior no 1 1 0

universitaria

Industria

Clase 1 6
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3.0
Clase 2 1 116
3 310
Clase 3 11 1 18
3|3 3 3.0
Clase 4 1|1 1111 8
3|3 3 (3130
Clase 5 1 ]/1 )1 (1|1 |1 |8
313 (313|330
Clase 6 1111 (1|1 |m
313 (3(3 |33
Clase 7 111 (1|1 |1 |m
313 (3|3 (3|3
DISTRITOS F >
CUADRO <
DE LOS|R |R|R E|E|E|E|1L|12 S 2
uUsos 11(1 |2 o 6
SEGUN a |b a |b M > <
DISTRITOS a3 = z
N°5.2.1, x | S %
> O o
£2% 3
% R 5 3
Ol uw|l d d
Infraestructur
a de
Servicios
Centrales vy 1111 |1 C 2 VI
concentracio 111 1]1 (1 5
nes
telefonicas
Depésito de |1 |1 |1 1|11 (1 C 3 | Vi
Agua 1111 11 (11 4
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Deposito  de
Gas

(gasémetro)

\l

Residencia

Asilo

ancianos

para

(residencia)

Casa de

Pension

Convento

Hogar

infantil

N I

Vivienda
Colectiva

Vivienda

Individual

L

L

Sanidad

Casa de
reposo y
convalecenci

a

Centro de
servicio
Médico u
Odontoldgic

0

Clinicas,
Sanatorios,
Institutos
Privados 2

Dispensario
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Hospital

11

Hospital

especializado
Clase 1 (con
zona de

repulsion)

Hospital

especializado
Clase Il (sin
zona de

repulsion)

Hospitales,
Sanatorios,
Clinicas para
enfermos
mentales

crénicos

Prestacion de
primeros
auxilios
(consultorio

externo)

Servicio,
Centro 0
Clinica

veterinaria

Servicios

Agencias
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comerciales, 1

de empleo, 1

turismo,

etcétera

Alimentacién

en general 111 1
111 1

Bar café 111 1
111 1

Bancos y

oficinas

Crediticias y

financiera

Banco Casa

Central

Bolsa de

valores y de

comercio

Copias,

reproduccion 1

es, salvo 1

imprenta

estudio y

laboratorio

fotografico

Estacion de

radio y/o 1

television 1

(planta

transmisora)

Estacion de

Servicio, 1 ° VII

Garage 1
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Comercial
(300

coches/cuadr

a)

CUADRO
DE LOS
Usos
SEGUN
DISTRITOS
N°5.2.1.

DISTRITOS

%

OBSERVACION

ESTACIONAMIENTO

LUGAR

CARGA Y

PARA

DESCARGA

Estudio de
Radio  y/o

Television

A~ W

Estudios vy
consultorios
de

profesionales

Estudios,
consultorios
de
profesionales
anexo

vivienda

Flnebres

(oficina)

Funebres c/
depdsito y/o

garage

s

N I e

\l

Hoteles y
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otros
de

alojamiento,

lugres

salvo  hotel
por horas

\l

Hotel por

horas

Laboratorios
de anélisis

industriales

S

Laboratorios
de anélisis no

industriales

Lavanderia,
tintoreria

(receptoria)

Oficinas en

general

Personales
directos en

general

L

Peluqueria y

barberia

Peluqueria y
otros
servicios
para
animales

domeésticos

Playa de

estacionamie
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nto

Prestaciones

c/ algun
proceso
industrial o
artesanal
clase 3

Prestaciones

c/ algin
proceso
industrial o
artesanal
clase 4

Prestaciones

c/ algun
proceso
industrial o
artesanal
clase 5

Prestaciones

c/ algun
proceso
industrial o
artesanal
clase 6

Procesamient

0 de datos y

tabulacion

Velatorio Vi
Transportes

Depdsito  de VIl
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equipo 1

ferroviario

Depdsito  de 1|1 |e|e|e |1 |C 3 |Vl
mercaderia 11 1 4

en transito

Estacién 1
terminal de 1
omnibus y

colectivos de

media

distancia

Estacion 1
terminal  de 11 1
omnibus y 1|1

colectivos de

recorrido

urbano

Expreso de 1 ]1 1)1 (1 9
carga liviana 1111 |1

Garage para

camiones 'y 1(11(1/cCcl9
material 111 |1
rodante

publico 0

privado

Taller de ° 1
omnibus y 1
colectivos

Terminal de e |1 (e |1 9
omnibus de 1 1

larga

distancia

Garage para o (o (1 (o |@

omnibus y 1
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colectivos

REFERENCIAS
TEXTO ORDENADO DEL CUADRO DE USO 5.2.1.

* Permitida:

1. Con las restricciones del distrito para el uso residencial.

2. Superficie cubierta maxima: cien metros cuadrados (100 m?).

3. Superficie cubierta maxima: quinientos metros cuadrados (500 m2).

4. Superficie cubierta maxima: un mil quinientos metros cuadrados (1500 mz2), Maximo
desarrollo sobre linea municipal: treinta metros (30,00 m).

4. Méximo desarrollo sobre linea municipal: treinta metros (30,00 m).

5. Superficie cubierta maxima: dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?).

6. Superficie cubierta maxima: cinco mil metros cuadrados (5000 m2).

7. Superficie de parcela maxima: diez mil metros cuadrados (10000 m2).

8. Superficie parcela méxima: cuarenta mil metros cuadrados (40000 m2).

9. Uso condicionado. Si existe dep6sito o tanque de inflamables, la actividad no puede
desarrollarse en la misma parcela donde haya otros usos no complementarios.

10. Maximo una unidad por parcela y s6lo como uso complementario.

11. La Direccion General de Planeamiento efectuara en cada caso un estudio para
determinar la conveniencia de la localizacion proyectada.

12. Solamente los de las clases permitidas segun cuadro 5.2.4. y 5.2.5.

13. Actividades Industriales Artesanales y de Servicios: deben cumplir con las restricciones
establecidas en los Puntos 5.2.2. Y 5.2.3. Ver cuadro 5.2.2. y planilla 5.2.3.

* El que resulte de las normas del tejido:

C. En cada caso determinar la Direccion General de Planeamiento.

5.2.2. Clasificacién de industrias y servicios segun molestias:

Las industrias y servicios se agrupan en cinco categorias denominadas: “Grado de
Molestias”, segin las molestias que las mismas originan 0 pueden originar, conforme al

listado que se detalla en los cuadros nimero 5.2.2., a) y b).

Cuadro numero 5.2.2.
Clasificacion de actividades industriales segun molestias:

CodigoC 11U Conceptos Grado de Molestias
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a)

3. Industrias Manufactureras

3.1. Productos alimenticios, bebidas y tabacos:

3.1.1./3.1.2. Fabricacién de productos alimenticios, excepto bebidas.

3.1.1.1. Matanza de ganado, preparacion y conservacion de carne.

1.1.1. Matanza de ganado, preparacion y conservacion de carne. I

1.1.2. Elaboracion de sopas y concentrados . I

1.1.3. Elaboracion de fiambres y embutidos y similares. I

1.1.4. Extraccion y refinacion de grasas animales comestibles. I

1.1.5. Preparacion de carne para exportacion. I

1.1.6. Faena y congelado de aves, conejos y caza menores.

1.2. Fabricacion de productos lacteos.

1.2.1. Manteca, crema, queso, caseina, leche condensada, leche en polvo y demés productos

de lecheria. I

1.2.2. Usinas pasteurizadoras de leche. I

1.2.3. Elaboracion de helados. \%

1.4. Elaboracion de pescados, crustaceos y otros productos marinos.

1.4.1. Elaboracién de pescados, crustaceos y otros productos marinos. I

1.5. Fabricacion de aceites y grasas, vegetales y animales.

1.5.1. Fabricacion y refinacion de aceites y grasas vegetales. I

1.5.2. Elaboracion de harina de pescado, aceites animales y grasas animales no comestibles.
I

1.6. Productos de Molineria.

1.6.1. Molienda de trigo. I

1.6.2. Molienda de legumbres y cereales (excepto trigo). Il

1.6.3. Preparacion de arroz (descascaracion, pulido etcétera). Il

1.6.4. Molienda de yerba mate. I

3.1.1.1.7. Fabricacion de productos de panaderia.

1.7.1. Elaboracion de productos de ganaderia excluido galletitas y bizcochos. v

1.7.2. Elaboracidn de galletitas y bizcochos. 1

1.7.3. Elaboracién de pastas alimenticias frescas. \/

1.7.4. Elaboracién de pastas alimenticias secas. Il

1.7.5. Elaboracion de masas, pasteles, sandwiches y productos similares. \Y/

1.8. Fabricas y refinerias de azucar.
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1.8.1. Elaboracion de azUcar. I
1.8.2. Refinacion de azucar. I
1.8.3. Moldeado de azucar. i
1.9.1. Fabricacion de cacao, chocolate y articulos de confiteria.

1.9.1. Elaboracion de cacao, chocolate y sus derivados, caramelos, pastillas, confites,
turrones y frutas abrillantadas y confitadas. Il
2.1. Elaboracién de productos alimenticios diversos.

2.1.1. Elaboracién de hielo, excepto hielo seco. I
2.1.2. Elaboracion de concentrados de café, té y mate. i
2.1.3. Tostados, torrado y molienda de café y especias. Il
2.1.4. Preparacion de hojas de té. I
2.1.5. Elaboracidn de hielo (con fredn) excepto hielo seco. Il
2.1.6. Elaboracion de levadura de cereales y polvo de hornear. Il
2.1.7. Elaboracidn de salsas y condimentos. i
2.1.8. Elaboracién de vinagres. Il
2.1.9. Productos dietéticos. v
2.1.10. Refinacion y molienda de sal, comestibles en establecimientos que no se dedican a
la extraccion. i
2.1.11. Alimentos concentrados, preparados y/o congelados (excepto pescado). I
2.1.99. Productos diversos alimenticios no clasificados en otra parte. I
2.2. Elaboracion de alimentos preparados para animales.

2.2.1. Elaboracidn de alimentos preparados para animales y aves. I
3. Industrias de bebidas.

3.1. Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas espirituosas.

3.1.1. Destilacion de alcohol etilico. I
3.1.2. Licores y demas bebidas alcoholicas. I
3.2. Industrias vinicolas.

3.2.1. Elaboracion de vinos (bodegas). I
3.2.2. Elaboracion de sidras. I
3.2.3. Elaboracion de vinos (plantas embotelladoras). I
3.3. Bebidas malteadas y malta.

3.3.1. Bebidas malteadas y malta. I
3.4. Industrias de bebidas no alcohdlicas y aguas gaseosas.

3.4.1. Bebidas sin alcohol y refrescos gasificados y no gasificados). Il

3.4.2. Aguas gasificadas (sodas). v
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4. Industrias del Tabaco.

4.1.1. Preparacion de hojas de tabaco. I
4.1.2. Elaboracion de cigarrillos. I
4.1.3. Elaboracion de otros productos de tabaco. Il
5.2. Textiles, prendas de vestir e industrias del cuero.

5.2.1. Fabricacion de textiles.

1.1. Hilado tejido y acabado de textiles.

1.1.1. Preparacion de fibras de algodon. I
1.1.2. Preparacion de fibras textiles vegetales (excepto algodon). I
1.1.3. Lavaderos de lana. I
1.1.4. Hilado de fibras textiles. i
1.1.5. Blanqueo tefiido y apresto de textiles. I
1.1.6. Tejidos, trenzados, trencitas, cordones y cintas, excepto tejidos elasticos. Il
1.1.7. Puntillas, encajes, broderie y articulos similares. Il
1.1.8. Tejidos de seda natural artificial y fibra sintética. Il
1.1.9. Tejidos elasticos con o sin confeccidn de articulos terminados. Il
1.1.10. Tejidos de lana, algodon y otras fibras, excepto tejidos de punto. I
1.1.11. Elaboracion de pelos para sombreros. Il
1.1.12. Fabricacion de estopas. I
1.1.13. Preparacion de cerdas, incluso tejedurias. I
1.1.99. Fabricacion de productos de tejeduria no clasificados en otra parte. I
1.2. Articulos confeccionados de materiales textiles excepto prenda de vestir.

1.2.1. Confeccion de ropa cama y manteleria. \%

1.2.2. Confeccion de bolsas de arpillera y lienzos. Il

1.2.3. Confeccion de articulos de lona y sucedaneos de lona. v
1.2.4. Confeccion de frazadas, mantas, cobertores, etcétera. v
1.2.5. Talleres de bordado, vainillado, plegado, ojalado, zurcido y labores afines. \/

1.2.6. Tapiceria, cortinados, pasamaneria, almohadones, acolchados y articulos afines. 1V
1.2.7. Reparacion de bolsas de arpillera y lienzos. I
1.2.8. Bobinados de hilo para coser, zurcir y bordar. v
1.2.9. Otros articulos confeccionados de materiales textiles (excepto prendas de vestir).ll1
1.3. Fabricas de tejido de punto.

1.3.1. Fabricacion de medias. Il
1.3.2. Acabado de tejidos de punto. \Y/
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1.3.3. Fabricacion de tejidos y articulos de punto: de lana, algodon, sedas, fibras sintéticas y
mezclas. v
1.4. Fabricacion de tapices y alfombras.

1.4.1. Fabricacion de tapices y alfombras. I
1.5. Cordeleria.

1.5.1. Fabrica de sogas, cabos, piola y piolin. I
1.9. Fabricacion de textiles no clasificados en otra parte.

1.9.1. Fabricacion de articulos diversos no clasificados en otra parte. I
2.1. Fabricacion de prenda de vestir excepto calzados.

2.1.1. Confeccion de camisas (excepto de trabajo). \Y/

2.1.2. Confeccion de prendas de vestir (excepto de piel, cuero, camisas e impermeables).

\
2.1.3. Confeccion de prendas de vestir de piel y de cuero. \Y/
2.1.4. Confeccion de impermeables y pilotos. \Y/
2.1.5. Sombreros de paja para hombres y mujer. v
3.2.2.1.6. Fabricacion de corbatas. \%
2.1.7. Fajas, corsés, corpifios y articulos afines. \
2.1.8. Gorras y sombreros para hombres de cualquier material (excepto fieltro). \Y/

2.1.9. Sombreros de fieltro para hombres y formas de fieltro para sombreros para hombre y

mujer. \%
2.1.10. Sombreros para mujer confeccionados en fabricas o en casas de moda. \%
2.1.11. Ligas, tiradores y cinturones. \Y
2.1.12. Confeccion de pafiuelos. \%

2.1.13. Guantes de cualquier material excepto caucho y plastico, para hombres, mujer y
nifos. \Y
2.1.14. Ropa exterior e interior para hombre, mujer o nifios y otros articulos de tela
confeccionados por grandes tiendas o almacenes. \/
2.1.15. Ropa exterior para hombres y nifios confeccionadas en establecimientos
denominados roperias que también producen ropa interior, de cama, etcétera. \Y/
2.1.16. Ropa para mujer o nifias para uso exterior o interior, confeccionada en
establecimientos denominados tiendas y/o lencerias que producen ropa de cama. \/
2.1.17. Ropa exterior para hombre o nifio confeccionada en sastrerias. \/
2.1.18. Ropa exterior para mujer 0 nifia, confeccionada en casas de moda o talleres de

modistas. V
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2.1.9.9. Confeccion de accesorios para vestir, no clasificados en otra parte, uniformes y
otras prendas especiales. V
3. Industrias del cuero y productos de cuero y sucedaneos de cuero y pieles, excepto el
calzado y otras prendas de vestir.

3.1. Curtidurias y talleres de acabado.

3.1.1. Saladeros y peladeros de cuero. I
3.1.2. Curtiembre. I
3.2. Industria de la presentacion.

3.2.1. Preparacion y tefiido de pieles. I
3.2.2. Confeccion de articulos de piel (excepto prendas de vestir). \Y/
3.3. Fabricacién de productos de cuero y sucedaneos de cuero excepto el calzado y otras
prendas de vestir.

3.3.1. Fabricacion de bolsas y valijas, arneses, sillas de montar y badles. Il
3.3.2. Fabricacion de carteras para mujer. v
3.3.9. Fabricacion de otros productos de cuero y sucedaneos de cuero excepto calzado y
prendas de vestir. I
4. Fabricacion de calzado excepto el de caucho vulcanizado o moldeado o de pléstico.

4.1. Fabricacion de calzado de cuero. Il
4.2. Fabricacion de calzado de tela. i
4.3. Hormas, en copias Yy avios para calzado. v
4.4. Talleres de aperado, picado y otros trabajos para la fabricacién de calzados. Il
3.3. Industrias de la madera y productos de la madera, incluidos muebles.

1. Industrias de la madera y productos de madera y de corcho, excepto muebles.

1.1. Aserraderos, talleres y acepilladura y otros talleres para trabajar la madera.

1.1.1. Aserradero y otros talleres para preparar la madera. I
1.1.2. Carpinteria de obra de madera (puertas, ventanas, etcétera). Il
1.1.3. Fabricacion de viviendas prefabricadas principalmente de madera. Il
1.1.4. Maderas terciadas y aglomeradas. I
1.1.5. Parquet para pisos. Il
1.1.6. Impregnacion de madera. I
1.2. Fabricacion de envases de madera y de cafia y articulos menudos de cafia.

1.2.1. Fabricacion de envases de madera. Il
1.2.2. Fabricacion de envases de cafio y articulos menudos de mimbre y cafia. v
1.9. Fabricacion de productos de madera y de corchos no clasificados en otra parte.

1.9.1. Fabricacion de productos de corcho natural o aglomerado. Il
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1.9.2. Fabricacion de atatdes, urnas y ornamentos funerarios de madera. Il

1.9.3. Productos diversos de madera obtenidos por torneado y otras operaciones anélogas.
i

1.9.4. Modelos de madera para la fundicion de metales. Il

1.9.5. Varillas para marcos y marcos para cuadros y espejos. Il

1.9.9. Fabricacion de productos de madera no clasificados en otra parte. I

2. Fabricacion de muebles y accesorios, excepto los que son principalmente metalicos.

2.1.1. Fabricacion de muebles de maderas para el hogar, mobiliario médico, y quirargico y

muebles para comercio y oficinas. Il

2.1.2. Fabricacion de colchones. Il

2.1.3. Instalaciones de madera para industrias, comercio y oficinas. Il

2.1.4. Muebles de mimbre y cafia. v

3.4. Fabricacion de papel y productos de papel, imprenta y editoriales.

1. Fabricacion de papel y productos de papel.

1.1. Fabricacion de pulpa de madera, papel y carton.

1.1.1. Fabricacion de pasta para papel. I

1.1.2. Fabricacion de papel, carton y cartulina.

1.2. Fabricacion de envases y cajas de papel y de carton.

1.2.1. Fabricacion de envases de papel y carton. v

1.2.2. Fabricacion de sobres y bolsas de papel y afines. v

1.9. Fabricacion de articulos de pulpa, papel y cartdn, no clasificados en otra parte.

1.9.1. Fabricacién de articulos diversos de pulpa, papel y cartdn no clasificados en otra

parte. 1|

2. Imprentas, editoriales e industrias conexas.

2.1. Impresion de diarios, periodicos y revistas. |

2.2. Imprenta y encuadernacion. v

3.4.2.3. Electrotipia y otros servicios relacionados con la imprenta. Il

2.4. Cuadernos, bloques de notas, libros en blanco y articulos afines. Il

3.5. Fabricacion de sustancias quimicas y de productos quimicos derivados del petréleo y

del carbon. de caucho y plasticos.

1. Fabricacion de sustancias quimicas industriales.

1.1. Fabricacion de sustancias quimicas, industriales basicas, excepto abonos.

1.1.1. Destilacion y desnaturalizacion de alcoholes. I

1.1.2. Fabricacién de gases comprimidos y licuados, excluidos gases derivados del petrdleo

y carbon. I
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1.1.3. Fabricacion de curtientes de todo tipo.

1.1.4. Acidos, bases y sales. I

1.1.5. Productos pirotécnicos. I

1.1.9. Fabricacién de sustancias quimicas industriales basicas; no clasificadas en otra parte.
|

1.2. Fabricacion de abonos y plaguicidas.

1.2.1. Fabricacion de abonos y plaguicidas, insecticidas y fungicidas. I

1.3. Fabricacion de resinas sintéticas, materias plasticas y fibras artificiales, excepto el

vidrio.

1.3.1. Fabricacion de plasticos y resinas sintéticas.

1.3.2. Fabricacion de fibras artificiales y sintéticas. I

2. Fabricacion de otros productos quimicos.

2.1. Fabricacion de pinturas, barnices y lacas.

2.1.1. Fabricacion de pinturas, barnices y lacas, esmaltes y charoles. I

2.2. Fabricacion de productos farmacéuticos y medicamentos.

2.2.1. Medicamentos y productos farmacéuticos que emplean 6rganos frescos de animales

y/0 sus residuos. I

2.2.2. Medicamentos y productos farmacéuticos excluidos los que emplean 6rganos frescos

de animales y/o sus residuos. I

2.2.3. Medicamentos y productos farmacéuticos cuando se reciban los componentes ya

elaborados.

2.2.4. Medicamentos y productos farmacéuticos, fraccionamiento y envasado. 1V

2.2.5. Especificos veterinarios que emplean drganos frescos de animales y/o sus residuos.
I

2.2.6. Especificos veterinarios excluidos los que emplean drganos frescos de animales y/o

sus residuos. I

2.2.7. Especificos veterinarios, cuando reciban los componentes ya elaborados. Il

2.2.8. Especificos veterinarios fraccionamiento y envasado. v

2.3. Fabricacion de jabones y preparados de limpieza, perfumes, cosméticos y otros

productos de tocador.

2.3.1. Fabricacidon de jabones (excepto de tocador) y preparado de limpieza. I

2.3.2. Fabricacién de jabones de tocador, cosméticos y otros productos de higiene y

tocador. I

2.9. Fabricacion de productos quimicos no clasificados en otra parte.

2.9.1. Fabricacidn de tintas para imprenta. I
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2.9.2. Fabricacion de fosforos. I
2.9.3. Fabricacion de explosivos y municiones. I
2.9.4. Fabricacion de fluidos desinfectantes y desodorantes. I
2.9.5. Velas de estearina, parafina y demas sustancias similares. I
2.9.6. Ceras para lustrar. I
2.9.7. Material fotosensible, peliculas, placas, telas y papeles. I
2.9.8. Tintas para escribir. I
2.9.10. Aguas y demas preparados para blanquear ropa y telas. I
2.9.11. Preparaciones para limpiar y pulir metales, vidrios y piedras. I
2.9.99. Productos quimicos diversos no clasificados en otra parte. I

3. Refinerias de petroleo.

3.1. Destilerias de petroleo. I

4. Fabricacion de productos diversos derivados del petroleo y del carbédn. (Excepto refineria
de petréleo).

4.1. Elaboracién de productos diversos derivados del petroleo y del carbon. (Excepto
refinerias de petr6leo). I
4.2. Planta para elaboracion de hormigdn asféltico. I

5. Fabricacion de productos de caucho.

5.1. Industrias de llantas y camaras.

5.1.1. Fabricacién de caAmaras y cubiertas. I
5.1.2. Recauchutaje y vulcanizacion de cubiertas. Il
5.9. Fabricacion de productos de caucho, no clasificados en otra parte.

5.9.1. Calzado de caucho con o sin otros materiales (manufacturado en fébricas de
productos de caucho). I
5.9.2. Fabricacidon de productos de caucho no clasificados en otra parte. Il
3.5.6. Fabricacion de productos plasticos no clasificados en otra parte.

6.1. Articulos moldeados y laminados, de material plasticos. 1
3.6. Fabricacion de productos minerales no metélicos, exceptuando los derivados del
petréleo y del carbon.

1. Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana.

1.1.1. Artefactos sanitarios ceramicos. I
1.1.2. Placas y accesorios para revestimientos, articulos decorativos, vajillas y articulos
para electricidad y otros usos ceramicos. 1
1.1.3. Productos de barro. I

1.1.4. Taller de artesania y decoracion de ceramicas. v
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2. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio.

2.1.1. Fabricacion de vidrios y cristales y articulos de vidrio con hornos de fusion. I
2.1.2. Fabricacion de espejos: (incluye: pulido, biselado, tallado y grabado de vidrios y
cristales) y vitraux. v
2.1.3. Fabricacion de articulos de vidrio o cristal sin horno de fusion. v
9. Fabricacion de otros productos minerales no metéalicos.

9.1. Fabricacion de productos de arcilla para construccion.

9.1.1. Fabricacion de ladrillos comunes y polvo de de ladrillo. I
9.1.2. Fabricacion de ladrillos de maquina, tejas, baldosas y cafios. I
9.1.3. Fabricacion de material refractario. I
9.2. Fabricacion de cemento, cal y yeso.

9.2.1. Elaboracion de cemento. I
9.2.2. Elaboracién de cal. I
9.2.3. Elaboracién de yeso. I
9.2.4. Molienda e hidratacion de cal. I
9.9. Fabricacion de productos minerales no metélicos no gasificados en otra parte.

9.9.1. Fabricacion de articulos de cementos y fibro - cemento, chapas, cafios, tanques,
piletas y productos afines. I
9.9.2. Fabricacion de mosaicos calcarios y graniticos. Il
9.9.3. Aserradero, corte, pulido y labrado de marmoles, granitos y otras piedras. I
9.9.4. Triturado molido de minerales no metalicos.

Mezclas preparados para revoques Yy piedras naturales y artificiales para revestimiento. 1l
9.9.5. Molduras y demas articulos de yeso. v
9.9.9. Hormigon preparado, hidrofugo y productos de piedra, tierra, yeso y demas minerales
no metalicos, no clasificados en otra parte. I
3.7. Industrias Metalicas Bésicas.

1. Industrias basicas de hierros y aceros.

1.1.1. Productos basicos de hierro y acero, piezas de fundicion de hierro o acero y piezas de
forja de hierro y acero. I
1.1.2. Alambre de hierro y acero, incluso alambre galvanizado. I
1.1.3. Tubos y cafierias de hierro. I

2. Industrias basicas de metales no ferrosos.

2.1.1. Productos béasicos de la fusion de minerales de plomo, estafio, zinc y demas no

ferrosos. |
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2.1.2. Productos de laminacion, piezas fundidas, alambres, tubos y cafierias de metales no
ferrosos excluidos cobre y sus aleaciones. I
3.8. Fabricacidn de productos metalicos, maquinarias y equipo.

1. Fabricacion de productos metalicos, exceptuando maquinarias y equipos.

1.1. Fabricacion de cuchilleria, herramientas manuales y articulos generales de ferreteria.
1.1.1. Herramientas de mano y para maquinas. I
1.1.2. Herrajes y guarniciones para puertas, ventanas, muebles, vehiculos, baules, valijas y
demas usos. i
1.2. Fabricacion de muebles y accesorios, principalmente metalicos.

1.2.1. Muebles metalicos para el hogar, mobiliario médico y quirtrgico, muebles para
comercio y oficinas, incluso instalaciones para industrias, comercio y oficina. Il
1.2.2. Camas y sofas, camas metalicas y elasticos para las mismas. Il
1.3.1. Fabricacion de tanques, depdsitos, tambores, cascos de hierro y recipientes para gases
comprimidos. 1
1.3.2. Fabricacién de estructuras metélicas con perfiles o tubos de hierro para la
construccion. I
1.3.3. Fabricacién de generadores de vapor y equipos conexos: economizadores,
recalentadores, condensadores, y demas accesorios, incluso instalacion y reparacion de
calderas y fabricacidn de sus repuestos y accesorios. I
1.3.4. Fabricacion de productos de carpinteria metalica, perfiles de chapas, marcos, puertas,
ventanas, celosias, y demas articulos afines para la construccion. i
1.3.5. Corte, doblado, estampado y perforado de metales. Il
3.8.19. Fabricacion de productos metalicos no clasificados en otra parte, exceptuando
maquinaria y equipo.

1.9.1. Fabricacion de clavos y productos de buloneria. I
1.9.10. Taller de galvanoplastia, esmaltados, anodizado, cromado, niquelado, pulido,
grufiido y operaciones similares. Il
1.9.2. Fabricacion de envases y hojalata y de chapa de hierro y demas productos de hojalata
incluso la cromolitografia sobre metales. I
1.9.3. Fabricacion de cocinas, calefones y calefactores (excluidos los eléctricos). Il
1.9.4. Fabricacion de tejidos y telas metalicas. Il
1.9.5. Artefactos para iluminacién de bronce y demas metales. Il
1.9.6. Cajas, fuertes, camaras de seguridad y afines. Il
1.9.7. Productos de orfebreria. \Y

1.9.8. Articulos metalicos de menaje, incluso los enlozados. Il
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1.9.9. Talleres electromecénicos de reparaciones, acabado de piezas mecénicas, incluso la
produccion de las mismas (excluye talleres de automotores y sus repuestos); incluye talleres
de mantenimiento, usinas, produccién de vapor.
Tratamiento de aguas, instaladas en grandes industrias. Il
1.9.99. Fabricacion de productos metalicos no clasificados en otra parte. I
2. Construccion de maquinarias, exceptuando la eléctrica.
2.1. Construccion de motores y turbinas.
2.1.1. Fabricacién y armado de motores de combustion interna, y sus repuestos y
accesorios. I
2.2. Construccion de maquinarias y equipos para la agricultura.
2.2.1. Construccion de maquinarias y equipos para la agricultura. I
2.2.2. Reparacién de maquinaria y equipo para la agricultura. I
2.3. Construccion de maquinaria para trabajar los metales y la madera.
2.3.1. Construccion de maquinaria para trabajar los metales y la madera. I
2.4. Construccion de maquinarias y equipos especiales para las industrias, exceptuando la
maquinaria para trabajar los metales y la madera.
2.4.1. Construccion y reparacion de maquinarias y equipos especiales para las industrias
incluso sus repuestos y accesorios, excepto la maquinaria para trabajar los metales y la
madera. I
2.5. Construccion de maquinas de oficinas, calculo y contabilidad.
2.5.1. Construccion de maquinas y equipos de contabilidad, maquinas de escribir y cajas
registradoras incluso sus repuestos y accesorios. I
2.5.2. Fabricacion y reparacion de basculas, balanzas, incluso sus repuestos y accesorios.
I
2.5.3. Reparacion de maquinas y equipos de contabilidad, cajas registradoras. v
2.9. Construccion de maquinaria.
2.9.1. Ascensores Y artefactos afines, incluso su instalacion y reparacion y fabricacion de
SUS repuestos y accesorios. 1|
2.9.2. Fabricacion y armado de heladeras, lavarropas, acondicionadores de aire y afines,
incluso sus repuestos y accesorios. I
2.9.3. Fabricacion de armas. I
2.9.4. Fabricacién de maquina de coser y coser y tejer familiares semi - industriales e
industriales, incluso sus repuestos y accesorios. 1

2.9.5. Reparacion de maquinas de coser y tejer industriales. v
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2.9.9. Construccion de maquinarias y equipo exceptuando la maquinaria eléctrica no
clasificados en otra parte. V
3. Construccion de maquinarias, aparatos, accesorios y suministros eléctricos.
3.1. Construccion de maquinas y aparatos industriales eléctricos. I
3.1.1. Reparacién de maquinas y aparatos industriales eléctricos. I
3.1.2. Reparacién de maquinas y aparatos industriales eléctricos. I
3.2. Construccion de equipos y aparatos de radio, de television y de comunicacion.
3.2.1. Vélvulas electronicas y tubos catddicos. Fabricacion y armado de receptores de radio,
television, grabadores de sonido, tocadiscos y aparatos afines. Il
3.2.2. Fabricacion de equipos y aparatos de comunicacion, sus repuestos y accesorios. Il
3.2.3. Discos fonografos y cintas magnetofonicas. I
3.2.4. Reparacion de equipos y aparatos de comunicacion y sus repuestos y accesorios. V
3.3. Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico.
3.3.1. Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico, o comercial y sus
repuestos.
3.3.2. Reparacion de aparatos y accesorios eléctricos de uso comercial y sus repuestos. V
3.4. Instalaciones electromecénicas y sus reparaciones.
3.4.1. Instalaciones electromecanicas y sus reparaciones. I
3.8.8.3.1. Construccion y armado de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico y
comercial y sus repuestos. Il
3.9. Construcciones de aparatos y suministros eléctricos no clasificados en otra parte.
3.9.1. Fabricacion de acumuladores eléctricos. i
3.9.2. Fabricacion de lamparas y tubos eléctricos; incandescentes, fluorescente, y de gases.
I
3.9.3. Fabricacion de conductores eléctricos, aislados con esmalte, goma o plasticos. |l
3.9.9. Construccidn aparatos y suministros eléctricos, no clasificados en otra parte. I
4. Construccion de material de transporte.
4.1. Construcciones navales y reparacién de barcos.
4.1.1. Astilleros y talleres navales y astilleros de desmantelamiento. Fabricacion y
reparacion de motores marinos, incluso la fabricacion de sus repuestos y accesorios. I
4.1.2. Talleres de reparaciones navales. Il
4.2. Construccion de equipo ferroviario.
4.2.1. Talleres ferroviarios, construccion y reparacion de locomotora y vagones de
cualquier tipo. I

Repuestos para el material rodante y de traccion. I
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4.3. Fabricacion de vehiculos automdviles.
4.3.1. Fabricacion y armado de automotores completos, automoviles, camiones, camionetas
y demas vehiculos analogos. I
4.3.2. Fabricacion de componentes, repuestos y accesorios para automotores, excepto
motores (no incluye los producidos por los fabricantes de automotores en la misma planta).
1l
4.3.3. Fabricacion y armado de carrocerias exclusivamente para automoviles, camiones,
camionetas, émnibus, micro - dmnibus y demas vehiculos analogos, incluso remolques y
semirremolques completos. I
4.3.4. Rectificacion de motores de combustion interna. Il
4.3.5. Fabricacién y armado de tractores incluso sus repuestos y accesorios. I
4.3.6. Reparacion de tractores. I
4.3.7. Reparacion de vehiculos automotores, camiones, camionetas, 6mnibus, micro -
omnibus y demas vehiculos analogos. i
4.3.8. Reparacion de carrocerias para vehiculos automotores, camiones, camionetas,
omnibus, micro - 6mnibus, y demas vehiculos analogos. (I) En los locales donde se
desarrollan actividades de reparacion, pueden, también comercializarse los accesorios y
repuestos utilizados en la actividad principal. Il
4.4. Fabricacion de motocicletas y bicicletas.
4.4.1. Fabricacion y armado de bicicletas, triciclos, incluso la fabricacion de sus repuestos y
accesorios I
3.8.4.4.2. Fabricacion y armado de bicicletas, triciclos, incluso la fabricacion de sus
repuestos y accesorios. Il
4.5. Fabricacion de aeronaves.
4.5.1. Fabricacion y reparacion de aviones y planeadores, y fabricacion y reparacion de
motores para aeronaves, sus repuestos y accesorios . I
4.5.2. Talleres de mantenimiento de aviones y planeadores anexos a aeropuertos y
aer6dromos. I
4.9. Construccion de material de transporte no clasificado en otra parte.
4.9.1. Fabricacion de vehiculos y trineos de traccion animal y vehiculos de propulsion a
mano. Il
4.9.2. Rodados sin motor, para nifios e invalidos. Il
5. Fabricacion de equipo profesional y cientifico, instrumento de medida y de control, no

clasificados en otra parte, y de aparatos fotograficos e instrumentos de dptica.
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5.1. Fabricacién de equipo profesional y cientifico, instrumento de medida y de control, no
clasificados en otra parte.

5.1.1. Fabricacion de instrumentos de precision para medir y controlar de uso cientifico,
profesional, industrial y comercial y sus repuestos y accesorios. v

5.1.2. Reparacion de equipo profesional y cientifico, instrumentos de medida y de control

(incluye también uso industrial y comercial) y sus repuestos y accesorios. \Y/
5.1.3. Instrumentos y otros articulos de uso médico y quirurgico. v
5.1.4. Mecanica dental. \Y

5.2. Fabricacion de aparatos fotogréaficos e instrumentos de éptica.

5.2.1. Fabricacion de instrumentos de dptica y articulos oftalmicos y fotograficos, tallado
de lentes. v
5.2 .2. Reparacidn de instrumentos de Optica y articulos oftalmicos. \Y/
5.3. Fabricacion de relojes.

5.3.1. Fabricacion de relojes, incluso relojes de control para fabricas y oficinas y sus
repuestos y accesorios. v
3.9. Otras industrias manufactureras.

0.1. Fabricacion de joyas y articulos anexos .

0.1.1. Fabricacion de joyas, incluso el labrado de piedras preciosas y semipreciosas. \Y/
0.2. Fabricacion de instrumentos de masica.

0.2.1. Fabricacién de instrumentos musicales y sus repuestos y accesorios. v
0.3. Fabricacion de articulos de atletismo y de deportes.

0.3.1. Fabricacidn de articulos de atletismo y de deportes. v
0.9. Industrias manufactureras diversas no clasificadas en otra parte.

0.9.1. Fabricacion de lapices comunes Yy mecanicos, lapiceras estilograficos y
esferograficas, incluso portaplumas. Il
0.9.2. Fabricacion de escobas, plumeros, brochas, cepillos, pinceles y afines. v
0.9.3. Fabricacién y armado de letreros y anuncios de propaganda, luminosos o no. v
0.9.4. Bolsas y valijas de cualquier material excepto cuero. Il
0.9.5. Estuches de toda clase. v
0.9.6. Articulos de néacar, carey, hueso asta y Corozo. Il
0.9.7. Fabricacién de paraguas y bastones. Il
0.9.8. Juguetes que no incluyen material plastico. Il
0.9.9. Adornos de fantasia y articulos afines. \/
0.9.99. Industrias manufactureras no clasificadas en otra parte. I
0.0.10. Taller de pintura. Vi
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0.9.11. Fabrica de sellos de goma, pipas, boquillas, encendedores, placas de identificacion y
pelucas. \/
b)

4. Electricidad, gas y agua:

4.1. Electricidad, gas y vapor.

1.1. Luz y Fuerza eléctrica.

1.1. Energia eléctrica, generacion.

Pese al puntaje se admite en el ejido de Posadas, restringida a areas especiales. I
1.2. Estaciones y Subestaciones de transformacion de energia eléctrica. v
2.1. Produccidn de gas en fabrica para consumo doméstico o industrial. I
2.2. Planta de fraccionamiento de gases licuados.

Pese al puntaje se admite en el ejido de Posadas, restringida a areas especiales. I
1.3. Suministro de vapor y agua caliente.

3.1. Planta generadora de vapor para calefaccion y fuerza motriz. I
4.2. Obras hidraulicas y suministro de agua.

2.1. Abastecimiento de agua.

1.1. Planta potabilizadora de agua. I
2.2. Servicios sanitarios.

2.1. Planta de tratamiento e incineracion de basura.

Pese el puntaje se admite en el ejido de Posadas, restringida a areas especiales. I
4.2.2.2. Planta de tratamiento y depuracion de aguas servidas, pese al puntaje se admite en
el ejido de Posadas, restringida a areas especiales. I

9. Servicios Comunales, Sociales y Personales.

9.5. Servicios personales y de los hogares.

5.1. Servicios de reparacion no clasificados en otra parte.

1.1. Reparacion de calzados y otros articulos de cuero.

1.1.1. Reparacién de calzados y otros articulos de cuero. \/
1.2. Talleres de reparaciones eléctricas.

1.2.1. Reparacion de receptores de radio y television, grabadores de sonidos, tocadiscos y
aparatos afines. vV
1.2.2. Reparacion de heladeras, lavarropas, planchadoras, hornos eléctricos,
acondicionadores de aire y afines. v
1.2.3. Reparacion de aparatos pequefios tales como: Planchas, tostadoras, afeitadoras,

licuadoras, enceradoras, aspiradoras, secadores de cabello, etcétera. \Y/
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1.2.9. Reparacion de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico no clasificados en
otra parte. v
1.3. Reparacion de automoviles y motocicletas.

1.3.1. Reparacién de motocicletas y motonetas. v
1.3.2. Reparaciéon de automoviles, excepto reparacion de carrocerias y rectificacion de
motores. v

1.4. Reparacion de relojes y joyas.

1.4.1. Reparacion de relojes y joyas. \Y/
1.9. Otros servicios de reparacion no clasificados en otra parte.

1.9.1. Reparacion de bicicletas y triciclos. \%
1.9.2. Reparacién de maquinas de escribir. \Y/
1.9.3. Reparacién de cdmaras fotogréaficas y equipos fotogréaficos. \Y/
1.9.4. Reparacion de instrumentos musicales. \%
1.9.5. Reparacion de camaras y cubiertas (gomeria). v
1.9.6. Reparacién de maquinas de coser y tejer familiares y semi - industriales. \%

1.9.9. Otros servicios de reparacién no clasificados en otra parte (incluye arreglo de
paraguas Yy bastones, tijeras, cuchillos, plumas estilogréaficas, juguetes). \Y/
2. Servicios de lavanderia, establecimientos de limpieza y tefiido.

2.1. Servicios de lavanderia, establecimientos de limpieza, y tefiido.

2.1.1. Lavanderias mecanicas o manuales. Limpieza en seco, planchado y tefiido de prendas
de vestir, pieles, telas domésticas, alfombras. Si existe depdésito o tanque de inflamables, no
puede localizarse en el mismo predio donde haya uso residencial. \Y/
2.1.2. Reparacion, reforma y almacenamiento de ropa. Cobertores, frazadas, cortinas y
otros textiles. \%
En los locales donde se desarrollen actividades de reparacion, pueden, también
comercializarse los accesorios y repuestos utilizados en la actividad principal.

5.2.3. Clasificacion urbanistica de industrias

Para la determinacion de las clases de industrias y servicios mencionados en los cuadros
namero 5.2.2. a) y b), se aplica la clasificacion Urbanistica de las Industrias segun se
detalla en el cuadro numero 5.2.3.

CUADRO N°5.2.3.
CLASIFICACION URBANISTICA DE LAS INDUSTRIAS EN EL EJIDO DE POSADAS
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FOT 5.000
Agotar 50,00 4 - - |- ]-]-|-]o|e|e |e |@
hasta Hasta | m.
FOT 1.000
Agotar | Hasta |30,00 |5 - |- |- ]-]-]o|lo|e|e|e |@
hasta 500 m.
FOT
1 e
+
15.000
Agotar | Hasta | - 2 I e I AT S A P I P I I )
hasta 15.000
FOT
Agotar | Hasta | - 3 - - |- ]-1]-|-]-|o|e |0 |e
hasta 10.000
FOT
V Agotar | Hasta 1 4 - - |- ]- |- |-|-|®e|e |0 |®
hasta 5.000 | cuadra
FOT
Agotar | Hasta | 50.000 |5 - - |- |- ]-|-]o|e|e |e |@
hasta 1.000
FOT
Agotar | Hasta |30,00 |6 - |- |- ]-]-]o|lo|e|e|e |@
hasta 500 m.
FOT
Agotar | Hasta | 10,00 |7 - |- |- |- ]o]jo|o|e|e|e |@
hasta 100 m.
FOT

o La Direccion General de Planeamiento se expedira en cada caso

e Permitido N.P.P. Np permitido en Posadas

5.2.4. Clasificacién de depositos segiin molestias:
Los depdsitos se agrupan en cinco categorias denominadas “grado de molestias” segun las
molestias que los mismos originan o pueden originar, conforme al listado del cuadro

ndamero 5.2.4.
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Clasificacion de depositos segln las molestias:
INDEC. Depdsitos Grado de Molestias
1100 Mineria.

1109 Combustibles solidos.

1149 Minerales metélicos.

1161 Petréleo y sus derivados.

1200 Pesca y Caza.
1261 Pescado y mariscos.

1262 Productos de la caza (eviscerados).

1300 Agropecuaria.

1301 Alimentos para aves y ganados.

1302 Aves, huevos y miel.

1302 Aves vivas.

1309 Cereales, oleaginosas, etcétera.

1310 Cueros y pieles (sin tratamiento).

1321 Frutas y hortalizas.

1322 Frutos del pais.

1325 Ganado en pie.

1345 Lana sucia y algodon en rama.
Pelo y cerda sin clasificar.

1373 Sub - productos ganaderos y agricolas.

1377 Tabaco en hoja.

1400 Forestales.

1413 Durmientes, estacas Yy postes.
1449 Mimbre y paja.

1469 Rollizos.

1500 Alimentos y Bebidas.

1501 Aceites.

1502 Azucar.

1509 Cafés, tés, yerbas y especias.
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1510 Carnes; frescas y congeladas.
1511 Cervezas y bebidas sin alcohol.

1512 Comestibles en general.

1513 Chocolates y sus productos, caramelos y otros preparados de azUcar.
1517 Embutidos, fiambre y otros preparados a base de carnes.

1521 Frutas, legumbre y cereales, secos y en conservas en diversas formas.
1529 Harinas y subproductos de la molienda del trigo.

1549 Manteca, crema, leche y productos similares.

1549 Queso.

1561 Productos de la industria fideera (pastas secas).

1562 Productos de la panificacion.
1585 Vinos.
1585 Bebidas alcoholicas.

1600 Tabaco.
1609 Cigarrillos.

1610 Cigarros, cigarritos y tabaco picado.

1700 Textiles.

1721 Fibras textiles.

1729 Hilados, hilos y lanas.
1777 Tejidos.

1800 Confecciones.

1801 Articulos para bebes.

1805 Boneteria (camisas, corbatas, pafiuelos, etcétera).

1809 Confecciones y tienda en general.
1849 Manteleria y ropa de cama.

1850 Medias y articulos de punto.
1851 Mercerias.

1869 Roperias.

1873 Sombrerias.

1900 Maderas .

1945 Lefia y carbdn de lefia.

< KKK KKK KK KL
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1977 Tablas, tablones, tirantes, etcétera.

2100 Papel y Carton.
2117 Envases de papel y carton.
2161 Papel y carton.

2200 Artes Gréficas.

2217 Editoriales, sin imprenta.

2245 Libreria y papeleria.

2261 Papeles impresos para decorar.

2262 Papeles impresos para empaquetar.

2300 Productos Quimicos, Pintura y Barnices.
2363 Pinturas y barnices.

2362 Productos quimicos diversos.

2400 Productos Farmacéuticos, de Higiene y Tocador.
2413 Drogas, especialidades medicinales.

2429 Herboristeria.

2461 Perfume y productos de higiene y tocador.

2500 Articulos de Caucho.

2501 Articulos de caucho para uso medicinal y el hogar.

2509 Calzado de caucho.

2510 Camaras y cubiertas.

2600 Cueros y Pieles Curtidos y sus Manufacturas.
2601 Almacenes de suelas.

2608 Marroquineria

2609 Calzado de cuero.

2610 Cueros curtidos .

2611 Cueros soldados, pickelados.

2661 Pieles curtidas.

2677 Talabarteria.
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2700 Materiales para Construccion.

2701 Articulos, plomeria, electricidad, calefaccion, obras sanitarias, etcéetera.
2745 Ladrillos, cemento, cal, arena, etcétera.

2761 Piedras, marmol, etcétera.

2762 Puertas, ventanas, armazones, etcétera.

2685 Vidrios y cristales.

2800 Articulos para el Hogar.

2801 Acolchados y otros articulos de tapiceria.

2802 Alfombras.

2803 Artefactos eléctricos, radios, televisores, heladeras, lavarropas, etcétera.

2804 Acrticulos de bazar y menaje.
2805 Articulos para limpieza.

2813 Discos.

2849 Méaquinas de coser.

2850 Muebles de hierro.

2851 Muebles de madera y mimbre.

2900 Joyeria, Relojeria y Afines.
2921 Fantasias y bisuteria.

2937 Joyas y piedras preciosas.
2961 Planteria y similares.

2969 Relojes.

3100 Metales, excluida maquinarias.

< < < <

3101 Artefactos y articulos en general de metales no ferrosos (cobre, bronce, aluminio,

zinc, estafio, niquel, etcétera).
3102 Avrticulos de hierro y acero.
3129 Hierro y aceros en barra, perfiles, chapas, etcétera.

3149 Metales no ferrosos en distintas formas.

3200 Vehiculos y Maquinaria (excluida las eléctricas).
3101 Automotores, sus repuestos y accesorios.

3205 Bicicletas y sus repuestos y accesorios.

3217 Equipos y accesorios para el transporte por agua.

3218 Equipos y accesorios para el transporte ferroviario.

Il
v
Il
Il
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3219 Equipos y accesorios rurales (implementos agricolas mecanizados). Il
3220 Equipos y aparatos cientificos y de precision (medicina, ingenieria, etcétera). \/
3221 Equipos y maquinarias para la construccion. Il
3249 Maquinarias, instalaciones mecanicas para usos en las industrias y sus repuestos y
accesorios. i
3250 Maquinas y equipos para oficinas (maquinas de escribir, calcular, contabilidad,
etcétera). v
3277 Triciclos y otros vehiculos a pedal (excluidas bicicletas) sus repuestos y accesorios. V
3300 Magquinarias y Aparatos Eléctricos.

3301 Aparatos y materiales para radiofonia y sus repuestos y accesorios. v
3302 Articulos y aparatos diversos para instalaciones eléctricas (lamparas, fusibles,
tomacorrientes, etcétera). v
3309 Cables y conductores de electricidad. Il
3349 Motores eléctricos y sus repuestos y accesorios. Il

3350 Méquinas y equipos (computar, escribir, calcular, contabilidad). v

3400 Ramos Generales.
3401 Almacenes y proveedurias maritimas. Il

3402 Almacenes y ramos generales. Il

3900 Varios.

3901 Accesorios para farmacia, hospitales, etcétera. Il
3902 Arboles y plantas. 11
3903 Armeria sin depdsito y cartuchos, balas, etcétera. v

3903 Armeria con depdsito y cartuchos, balas, etcétera. I

3904 Articulos musicales. v
3905 Avrticulos para deportes. v
3908 Utiles para comercio, industrias y profesional. v

3909 Consignatarios en general. Il
3911 Cuchillerias. \Y/
3913 Desechos de hierro, acero y otros metales. 1
3914 Desechos en general (excluido los de hierro, aceros y otros metales). I

3915 Diarios y revistas. Il
3917 Envases en general. Il

3921 Ferreteria en general. v
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3922 Flores y semillas. v
3937 Jugueteria. v
3947 Lubricantes aditivos, fluidos para sistemas hidraulicos y liquidos refrigerantes. Il
3957 Opticas y fotografia. \Y;
3961 Plasticos. v
3462 Productos veterinarios. Il
3995 Zapatilleria. v

5.2.5. Clasificacion urbanistica de depdsitos:
Para la determinacion de las clases de los dep6sitos mencionados en el Cuadro Numero 5.

2. 4. se aplicara el Cuadro de Clasificacién Urbanistica de los depdsitos 5.2.5.



Homorabte é’wrag/'o Dellberante
de ta Crudad do Fosadas



Homorabte 670/(0%/'0 Deliberante

de la Ciuded de Fosadas

CUADRO N°5.2.5.

CLASIFICACION URBANISTICA DE LOS DEPOSITOS EN EL EJIDO DE
POSADAS
RESTRICCIONES " ZONAS
% Superfici | Superfici | Maximo *%
‘_53 e e de | desarroll E‘ RIRIR SIEIE] 12
S | Cubierta | Parcela osobre |5 Nk '
3 @ [a|b b
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I N
P
- - 1o -] RERLILIR
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Il | Hasta o0 0
Agotar Hasta 1 2 |- |- - - |-
FOT 10.000 Cuadra
- - Lol e o 00
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Hasta O o 00
Il | Agotar Hasta 1 2 |- |- |- -
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Hasta 0 o 00
Agotar Hasta 1 3 |-1-1- -
FOT 5.000 Cuadra
- - 1 -1 ]- | o0 @
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Hasta 0 o0 o
Agotar Hasta 1 2 |- |- |- -
| | FOT 10.000 Cuadra
V | Hasta 00 o o O
Agotar Hasta 1 3 |-1-|-
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Hasta - 30,00 mE 000 0o
1.500 m.
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FOT 20.000 Cuadra
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i 72 -] 00|00
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La Direccion Gerforal de Planeamiento se expedira en cada caso

Permitido [ ) NPP No Permitido en Posadas
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5.2.6. Limitacion de almacenaje:
La cantidad maxima de materia por cada metro cuadrado de area de la parcela que es
permitido almacenar en las distintas clases de industrias y depositos, es la indicada en el

cuadro de cantidades maximas admisibles en depdsitos numero 5.2.6.

CLASE DE DEPOSITOS
6-7 5 4 3 2 1
MATERI
- | - - .| -
A ¢ 4 4 o T ¢ T [«
O L Qo ot ok ok Qo kS
E!gn_gtign_gtign_g:ign_%gn_gﬁtgn_
S A N I A o T N e
INFLAMABLES
| NO
MISC 25
IBLE | Q5 |25 - 50 |10 % 10 | 2500 | 15 | 300 |20 | 5000
EN |L |OL 0|_|_L|_|_|_0|_|_|_
AGU
< A
[neg
ol
O
| MISC
e 10 50
G| IBLE |11 |50 20 20 | 5000 |30 |600 |40 | 1000
< 4L |00 00
| EN L |oL L L |L L |OoL |L |oL
L L L
=| AGU
[a g
alA
2
& | NO
S| MISC
= 10 50 120
a| IBLE 50 20 20 | 5000 | 30 40 | 1000
1L 4L |00 00 00
EN oL L L |L L L |OL
L L L
AGU
1A
AN




Homorabte 670/(0%/'0 Deliberante

de ln Crudad de Fosadas
|
MISC
10 20 10 240
IBLE 40 40 | 1000 | 60 80 | 2000
2L |00 (8L |00 00 00
EN L L oL L L oL
L L oL L
AGU
A
COMBUSTIBLES
1
MUY 0.1 0.5 2m 2m 3m 4dm
COMBUS | m3 m3 3 3 3 3
TIBLE
2
POCO 0.5 2m dm dm 6m 8m
COMBUS | m3 3 3 3 3 3
TIBLE
Sl Sl Sl Sl Sl
N N N N N
LI LI LI LI LI
REFRAC | 1m
- MI | - MI | - MI | - MI | - Ml | -
TARIA 3
TA TA TA TA TA
Cl Cl Cl Cl Cl
ON ON ON ON ON

(1) La cantidad que resulte de la sumatoria de los volimenes almacenados en los distintos
locales existentes en un mismo predio no pueden superar el maximo que resulte de
multiplicar la cantidad de litros por metros cuadrados por la superficie del terreno.

Con el permiso de las autoridades competentes, y fundamentado debidamente la peticion,

puede obtenerse la ampliacion de los limites antedichos.
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5.2.7. Depdsitos complementarios:

Cuando los depositos resultan complementarios de uno o méas actividades principales, se
tienen en cuenta las siguientes disposiciones:

a) depodsito complementario de comercio mayorista, minorista y servicios.

Los depositos complementarios de comercio mayorista/minorista y servicios que formen
parte de la misma unidad de uso y que no superen el sesenta (60) o/o de la superficie de
dicha unidad, no son considerados como deposito a los afectados de la zonificacion.

Las superficies del local de venta, dependencias y almacenaje, sumadas no acceden la
superficie méxima establecida para el rubro correspondiente en cada distrito, segun cuadros
de usos segun distrito nimero 5.2.1.;

b) deposito complementario de comercio mayorista.

Los depdsitos complementarios de comercio mayorista que no cumplan con lo establecido
en el Inciso a) de este punto se ajustan, a los efectos de la zonificacién, a los Puntos 5.2.5. y
5.2.6.;

c) depdsitos complementarios de industria.

Los depositos complementarios de industrias que se localicen en la misma parcela donde se
desarrolla la actividad principal, se rige a los efectos de la zonificacion por las normas que
regulen la actividad principal;

d) fraccionamiento de materia, elementos 0 mercaderias.

De no encontrarse el rubro expresamente consignado en el cuadro 5.2.1., se lo clasifica
segun el grado de molestia correspondiente al depdsito de la materia, elemento o
mercaderia que se fraccione, de acuerdo al cuadro nimero 5.2.4. Con dicho grado de
molestia se procede a través del cuadro nimero 5.2.3. a la determinacién de la clase de la

industria.

5.2.8. Usos no consignados.

Los usos no consignados en los cuadros y en los listados de los cuadros, deben ser
expresamente autorizados. En tales casos, el interesado debe presentar una memoria
detallada del uso que pretende implantar, para que la Municipalidad se pronuncie sobre la

inclusion del uso en esta Seccion.

5.2.9. Deposito complementario de comercio mayorista:
Los depositos complementarios de comercio mayorista, se ajustan a los efectos de la

zonificacion, a los Puntos 5.2.5. y 5.2.6.
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5.3. Disposiciones referentes a espacio para carga y descarga y estacionamiento de
vehiculos:

5.3.1. Requerimiento de espacio para carga y descarga:

Toda funcion que por su indole implique la necesidad de maniobras de vehiculos de carga,
debe contar con la prevision de espacios adecuados para que las operaciones de carga y
descarga se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no afectar el
transito en la via pablica.

Se entiende por tales operaciones, ademas de la carga y descarga propiamente dicha de los
vehiculos, las maniobras que éstos tengan que realizar para salir marcha adelante y a la
espera de los mismos.

Esta superficie es independiente de la requerida en los cuadros de usos.

Las siglas alli empleadas tienen el siguiente significado:

Espacio para carga y descarga:

I: espacio para un camion, con superficie minima para carga y descarga de treinta metros
cuadrados (30 m2);

I1: superficie minima para carga y descarga de sesenta metros cuadrados (60 m?);

I1I: superficie no inferior a la que resulta de computar un espacio de treinta metros
cuadrados (30 m2) por cada camién que opere simultaneamente considerandose el nimero
de espacios segun la siguiente relacion:

NUmero de espacios para

vehiculos de carga Superficie cubierta total

de 300 a 1.000 metros2

de 1.001 a 2.500 metros2
de 2.501 a 5.000 metros2
de 5.001 a 10.000 metros2
de 10.001 a 20.000 metros2

Por cada adicional de 20.000 metros2 o

o B~ W N -

fraccion.

IV: veinte (20) o/o de la superficie de la parcela destinada a dicho uso con un minimo de
sesenta metros cuadrados (60 m2);
V: diez (10) o/o de la superficie total construida, con superficie minima para carga y

descarga de treinta metros cuadrados (30 m2);
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VI: cinco (5) o/o de la superficie total construida; con superficie minima para carga y
descarga de treinta metros cuadrados (30 m2);

VII: deben solicitarse a la Municipalidad normas especiales en cada caso en particular.

5.3.2. Requerimiento de guarda y estacionamiento de vehiculos:

Para los usos que se determinan en los cuadros de usos segun distrito nimero 5.2.1. se debe
contar con la adecuada provision de espacios de guarda y estacionamiento de vehiculos de
quienes habitan o trabajan en el lugar.

Cada vehiculo debe tener asegurado el libre ingreso y egreso de la parcela sin que ello
implique la movilizacién de ningun otro rodado. Para determinar la superficie de
estacionamiento se considera un moédulo de veinticinco metros cuadrados (25 m2) de
superficie por cada vehiculo, en el que se incluye la circulacion de los mismos.

Las exigencias para cada uso son las que se indican en los cuadros de usos segun distrito
namero 5.2.1.

Las siglas alli empleadas tienen el siguiente significado:

Guarda o estacionamiento de vehiculos:

1. un (1) mddulo cada ciento sesenta metros cuadrados (160 m2) de la superficie total
construida;

2. a) sin auditorio: un (1) modulo cada doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?) de
la superficie total construida, con auditorio: ademas de los anterior se provee lo requerido
en Inciso 2 b);

b) un (1) moédulo cada dieciocho (18) asientos del salon auditorio;

3. un (1) modulo cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de la superficie destinada a uso
publico;

4. con salon de lectura mayor de quinientos metros cuadrados (500 m?2), diez (10) o/o de la
superficie de dicho saldn;

5. salon de seiscientos metros cuadrados (600 m2) o mas, cincuenta (50) o/o de la superficie
de uso publico;

6. un (1) médulo cada dieciocho (18) asientos referidos al espectaculo que admita mayor
cantidad de asientos;

7. un (1) médulo cada setenta y cinco metros cuadrados (75 m?2) de la superficie total
construida;

8. saldn de seiscientos metros cuadrados (600 m2) o mas, veinticinco (25) o/o de la

superficie de uso publico;
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9. un (1) médulo cada doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2) de la superficie total
construida;

10. un (1) mddulo por puesto;

11. a) con superficie destinada a exposicion y venta, atencion y circulacion de publico,
igual o mayor de un mil metros cuadrados (1000 m?2) dos (2) veces dicha superficie;

b) con superficie menor de un mil metros cuadrados (1000 m?), una vez dicha superficie;
12. un (1) médulo cada doscientos metros cuadrados (200 m2) de la superficie total
construida;

13. un (1) mddulo cada cuatro (4) docentes o profesionales;

14. un (1) mddulo cada cuatro (4) aulas;

15. un (1) mddulo cada: aula, gabinete o taller;

16. dos (2) médulos cada: aula, gabinete o taller;

17. un (1) modulo cada ciento veinticinco metros cuadrados (125 m2) de la superficie total
construida;

18. un (1) espacio de quince metros cuadrados (15 m2) como minimo, con lado menor, o
igual o mayor que dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m);

19 a) unidades de hasta sesenta metros cuadrados (60 m2) un (1) moédulo cada tres (3)
unidades;

b) unidades de mas de sesenta metros cuadrados (60 m2) a noventa metros cuadrados (90
m?2), un (1) médulo cada dos (2) unidades;

¢) unidades de mas de noventa metros cuadrados (90 m2), un (1) médulo por unidad;

20. cinco (5) o/o de la superficie total construida;

21. cuatro (4) modulos;

22. dos (2) modulos;

23. a) con internacion: un (1) modulo cada ocho (89 camas mas un (1) modulo cada dos (2)
profesionales;

b) sin internacion: cinco (5) o/o de la superficie total construida;

24. un (1) médulo cada diez (10) camas méas un (1) médulo por profesional;

25. cinco (5) o/o de la superficie total construida, con superficie minima de
estacionamiento de cuatro (4) modulos;

26. Saldn de seiscientos metros cuadrados (600 m?2), o mas: veinte (20) o/o de la superficie
total construida;

27. sesenta (60) o/o de la superficie cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso;

28. un (1) mddulo cada tres (3) habitaciones;
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29. un (1) mddulo cada cincuenta y seis cuadrados (56 m2), que excedan de los trescientos
metros cuadrado (300 m2) de la superficie total construida;

30. un (1) mddulo cada cincuenta y seis metros cuadrados (56 m?2) de la superficie total
construida; con superficie minima de estacionamiento de cincuenta metros cuadrados (50
m2);

31. un (1) moédulo cada cincuenta y seis metros cuadrados (56 m?) de la superficie total
construida;

32. un (1) modulo cada quince (15) camas mas un (1) médulo para el encargado o duefio;
33. un (1) modulo para quince (15) espectadores;

34. deben solicitarse a la Municipalidad normas especiales, en cada caso particular.

Disposiciones complementarias:

Los requerimientos de cargas y descargas y estacionamientos, en el caso de las
ampliaciones, solamente son exigibles respecto de la superficie de la obra nueva que se
construya.

Estan exceptuados de cumplir con los requerimientos de estacionamientos permitidos en el
cuadro de usos segun distrito 5.2.1., todos los usos que se desarrollen en parcelas de ancho
inferior a diez metros (10 m).

5.4. Normas Especificas para cada distrito:

5.4.1. Distritos Residenciales — R:

5.4.1.1. Distrito - R 1 a:

Caracter: zonas destinadas al uso residencial exclusivo, con viviendas individuales y
colectivas de densidad media - baja y altura limitada;

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion;

Estructura parcelaria: de acuerdo a zonas con medidas minimas de fraccionamiento del
punto 3.3. del presente Cédigo;

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro 5.2.1;

Tipologia edilicia: se permiten edificios entre medianeras, semi-perimetro libre y perimetro

libre con alturas maximas limitadas.

Disposiciones particulares:

a) edificios entre medianeras.
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Para parcelas de medidas minimas ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m) por
veintiin metros con sesenta y cinco centimetros (21,65 m) superficie de ciento ochenta y
siete con cincuenta metros cuadrados (187,50 m2).

F.0.S. maximo = sesenta por ciento (60 %)

F.O.T. maximo =1,2

Altura maxima = siete metros (7 m)

Retiro de frente = tres metros (3 m) de linea municipal,

b) edificios de semi-perimetro libre.

Para parcelas de medidas minimas de doce metros (12 m) por treinta y seis metros (36 m) y
superficie minima cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados (432 m?2) sobre linea
municipal

En &reas de uso residencial unicamente.

F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50 %)

FO.T. médximo =1,2

Altura méxima = nueve metros (9 m).

Retiro de frente = tres metros (3 m) sobre linea municipal

Retiro a una de las medianeras = cuatro metros (4 m);

c) edificios de perimetro libre.

Para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m) por cuarenta metros (40 m) y
superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m?) sobre linea municipal

En &reas de uso residencial Unicamente.

F.0.S méaximo = cuarenta por ciento (40 %)

F.O.T. maximo = 1,4

Altura méxima = nueve metros (9 m).

Retiro de frente = tres metros (3 m).

Retiros de medianeras = cuatro metros (4 m).

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda, por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por

cada unidad funcional (departamento).

Disposiciones complementarias:
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a) para terrenos en esquina se requiere un retiro de frente verde de tres metros (3 m) y un
metro (1m) sobre la linea municipal. El propietario puede determinar las lineas municipales
respecto de las cuales efectia cada uno de los retiros;

b) para los casos de terrenos de frente igual o menor a ocho metros con sesenta y seis
centimetros (8,66 m), y otros casos especiales, como ser: dimensiones, forma y terrenos
escarpados, se permite la ocupacion hasta un cincuenta por ciento (50%) de la medida del
frente de la parcela con construcciones;

¢) altura maxima se considera la que se debe contar desde la cota media de la parcela sobre
la linea municipal (L.M) permitiéndose para cada tipologia edilicia la construccion de
techos inclinados, donde la altura méxima no debe sobrepasar un plano limite de nueve
metros (9 m), para edificios entre medianeras y de once metros (11 m), para edificios de
perimetro libre y semi-perimetro libre;

d) se exige el centro libre de manzana, las lineas de frente interno para edificios sobre

medianeras, semi-perimetro y perimetro libre como establece el Punto 4.2.3.

5.4.1.2. Distrito - R2

Caréacter: zona destinada al uso residencial semi-exclusivo de densidad media baja con
viviendas individuales y colectivas. Se permiten actividades y equipamiento comercial
minorista complementario a la vivienda, en planta baja;

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion;

Estructura parcelaria: de acuerdo a la zona con medidas minimas de fraccionamiento del
punto 3.3. del presente Cédigo;

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro 5.2.1.;

Tipologia edilicia: se permiten basamentos, edificios entre medianeras, semi-perimetro

libre y perimetro libre, de alturas méximas limitadas.

Disposiciones particulares:

a) basamentos: pueden ocuparse las parcelas frentistas a avenidas de mas de veinticinco
metros (25 m) de ancho para distritos R2 entre las lineas medianeras, la linea municipal y la
linea de frente interno del centro libre de manzana, hasta una altura maxima de siete metros
(7 m) con un F.O.S de cine por ciento (100 %) salvo las normas de tejido urbano;

b) edificios entre medianeras: para parcelas de medidas minimas de ocho metros con
sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiin metros con sesenta y cinco centimetros
(21,65 m) y superficie de ciento ochenta y siete con cuarenta y nueve metros cuadrados
(187,49 m2).
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F.0.S. mé&ximo = noventa por ciento (90 %)

F.O.T. maximo = 3,6

Altura méaxima = trece metros (13 m) -4 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de doce metros (12
m) por treinta y seis metros (36 m); y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos
metros cuadrados (432 m?2).

F.O.S. maximo = sesenta por ciento (60 %)

F.O.T. maximo = 4,5

Altura méaxima = veinticuatro metros (24 m) -8 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m)
por cuarenta metros (40 m) y superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m?).
F.0.S. méximo = cincuenta y cinco por ciento (55 %)

F.O.T. maximo = 6,3

Altura méaxima = treinta y siete metros (37 m) -12 pisos-.

Retiros:

a) para edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos parasoles,
salientes, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: sobre el predio o basamento a las dos lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,

parasoles, salientes, etcétera.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda, por parcela;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional o departamento;

c) para hospedaje, hotel o casa de pension: se exige un (1) mddulo de estacionamiento
como minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?2) de superficie cubierta;

d) para las parcelas de ancho o frente menor o igual a diez metros (10 m) la Direccion
General de Planificacion y Gestion Urbana establece los requerimientos para
estacionamientos minimos (cantidad de mdédulos) para cada caso en particular. Pero en

todos los casos se exige como minimo (1) un médulo de estacionamiento.
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Disposiciones Complementarias

a) en la construccion de edificios entre medianeras, semi-perimetro libre y perimetro libre
se deben respetar los limites internos indicados en las normas del tejido de centro de
manzana (Punto 4.2.3.).

b) para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre, se permite la construccion de la
planta baja libre de una altura minima de cuatro metros (4 m) con espacio cerrado y
solamente para hall de acceso, escalera, caja de ascensores y vivienda de encargado;

¢) la construccién de un edificio de planta baja libre parquizada sin basamento permite la

autorizacion de dos pisos mas de una altura de seis metros (6 m).

5.4.1.3. Distrito - R3

Caracter: zonas destinadas al uso residencial general de densidad media, en los cuales se
admiten usos compatibles con la vivienda.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo zonas con medidas minimas para fraccionamiento del
punto 3.3. del presente Cédigo.

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro 5.2.1.

Tipologia edilicia: se permiten basamentos, edificios entre medianeras, semi-perimetro

libre y perimetro libre de alturas maximas limitadas.

Disposiciones particulares:

a) basamentos: pueden ocuparse las parcelas, Distritos R3, entre las lineas medianeras, la
linea municipal y la linea de frente interno hasta el centro libre de manzana hasta una altura
maxima de siete metros (7 m) con un F.O.S del cien por ciento (100 %), salvo las normas
del tejido urbano;

b) edificios entre medianeras: para parcelas de medidas minimas de ocho metros con
sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiln metros con sesenta y cinco centimetros
(21,65 m) vy superficie minima de ciento ochenta y siete con cuarenta y nueve metros
cuadrados (187,49 m?).

F.O.S. méximo = ochenta por ciento (80 %)

F.O.T. maximo = 6,4

Altura méxima = veinticinco metros (25 m) -8 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de doce metros (12
m) por treinta y seis metros (36 m); y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos

metros cuadrados (432 m?2).
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F.0.S. mé&ximo = sesenta por ciento (60%)

F.O.T. maximo =7,2

Altura méaxima = treinta y un metros (31 m) -10 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m)
por cuarenta metros (40 m) y superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m2).
F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50%)

F.O.T. maximo =9

Altura méxima = cincuenta y cinco metros (55 m) -18 pisos-.

Retiros:

a) para edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m), libre de balcones, voladizos,
parasoles, salientes, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: sobre el predio o basamento a las dos lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,

parasoles, salientes, etcétera.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional o departamento;

c) para hospedaje, hotel o casa de pensién: se exige (1) un mddulo de estacionamiento
como minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie;

d) para las parcelas de ancho o frente menor o igual a diez metros (10 m) la Direccion
General de Planificacion y Gestion Urbana establece los requerimientos para cada
estacionamiento minimo (cantidad de mddulos) para cada uso particular. Pero en todos los

casos se exige como minimo un (1) médulo de estacionamiento.

Disposiciones Complementarias:

a) en la construccion de edificios entre medianeras, semi-perimetro libre y perimetro libre
se deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido de centro de
manzana (Punto 4.2.3.);

b) se establecen normas especiales a efectos de estimular la remodelacion y renovacion

urbana con la unificacion de parcelas que superen dos veces el frente minimo (ocho metros
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con sesenta y seis centimetros (8,66 m) y la superficie minima (ciento ochenta y siete con
cuarenta y nueve metros cuadrados (187,49 m2)); permitiendo la autorizacion para la
construccién de dos (2) pisos mas, con una altura de seis metros (6 m), para edificios entre
medianeras y de cuatro (4) pisos mas, con altura de doce metros (12 m) para edificios de
semi-perimetro libre y perimetro libre;

c) para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre, se permite la construccion de la
planta baja libre de altura minima de cuatro metros (4 m) con espacio cerrado solamente
para hall de acceso, escalera, caja de ascensores y vivienda de encargado. La construccion
de un edificio de planta baja libre parquizada sin basamento permite la autorizacion de dos

pisos mas de una altura de seis metros (6 m).

5.4.1.4. Distrito R4

Cardcter: zonas destinadas al uso residencial general de densidad alta, en donde se permiten
usos compatibles con la vivienda.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a zonas con medidas minimas para fraccionamiento del
punto 3.3. del presente Codigo.

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro 5.2.1.

Tipologia edilicia: se permiten basamentos, edificios entre medianeras, semi-perimetro

libre y perimetro libre de altura méximas limitadas.

Disposiciones particulares:

a) basamentos: pueden ocuparse las parcelas frentistas a calles y avenidas en distritos R4,
entre las lineas medianeras, la linea municipal y la linea de frente hasta el centro libre de
manzana hasta una altura maxima de diez metros (10 m) con un F.O.S. del cien por ciento
(100 %) salvo las normas de tejido urbano;

b) edificios entre medianeras: para parcelas de medidas minimas de ocho metros con
sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiln metros con sesenta y cinco centimetros
(21,65 m) y superficie minima de ciento ochenta y siete con cuarenta y nueve metros
cuadrados (187,49 m?).

F.0.S méaximo = ciento ochenta por ciento (80 %)

F.O.T. maximo = 8

Altura méaxima = treinta y un metros (31 m) -10 pisos-;
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c) edificios de semi-perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de de doce metros
(12 m) por treinta y seis metros (36 m); y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos
metros cuadrados (432 m?2).

F.0.S méaximo = sesenta y cinco por ciento (65%)

F.O.T. maximo = 10.

Altura méaxima = cuarenta y nueve metros (49 m) -15 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m)
por cuarenta metros (40 m) y superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m?).
F.0.S. mé&ximo= cincuenta y cinco por ciento (55%)

F.O.T. maximo = 11

Altura méxima = sesenta y un metros (61 m) -20 pisos-.

Retiros:

a) para edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,
parasoles, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: sobre el predio o basamento a las dos lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,

parasoles, salientes, etcétera.

Estacionamientos:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cocheras) por unidad funcional de viviendas por parcelas;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional o departamento;

c) para hospedaje hotel o casa de pension: se exige (1) un modulo de estacionamiento como
minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie;

d) para las parcelas de ancho o frente menor o igual a diez mil metros (10000 m) la
Direccion General de Planificacion y Gestion Urbana establece los requerimientos para
estacionamientos minimos (cantidad de modulos) para cada uso en particular.

Pero en todos los casos se exige como minimo un (1) médulo de estacionamiento.

Disposiciones complementarias:
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a) en la construccion de edificios entre medianeras, semi-perimetro libre y perimetro libre
se deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido de centro de
manzana (Punto 4.2.3.);

b) se establecen normas especiales a efectos de estimular la remodelacion y renovacion
urbana con la unificacion de parcelas que superen dos veces el frente minimo -ocho metros
con sesenta y seis centimetros (8,66 m)- y la superficie minima -ciento ochenta y siete con
cuarenta y nueve metros cuadrados (187,49 m?2)-; permitiendo la autorizacion para la
construccién de dos (2) pisos mas, con una altura de seis metros (6 m), para edificios entre
medianeras y de cuatro (4) pisos més, con altura de doce metros (12 m), para edificios de
semi-perimetro libre y perimetro libre;

c) para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre, se permite la construccion de la
planta baja libre de altura minima de cuatro metros (4 m), con espacio cerrado solamente
para hall de acceso, escalera, caja de ascensores y vivienda de encargado. La construccion
de un edificio de planta baja libre parquizada sin basamento permite la autorizacién de dos

pisos mas de una altura de seis metros (6 m).

5.4.1.5. Distrito - R5

Carécter: zona destinada al uso residencial exclusivo, con viviendas individuales y
colectivas, de densidad media - baja y altura limitada.- Se admiten los usos comerciales
minoristas y compatibles con la actividad residencial;

Delimitacidon: segun el grafico anexo, plancheta de zonificacion;

Estructura parcelaria: de acuerdo a zonas con medidas minimas para fraccionamientos del
punto 3.3 del presente Codigo;

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro 5.2.1;

Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, semi-perimetro libre y perimetro
libre con alturas méaximas limitadas;

Toda nueva construccién debe armonizar plasticamente con los linderos preexistentes a
integrarse con las caracteristicas arquitectonicas predominante en la zona sin que ella

implique subordinacion a un estilo determinado.

Disposiciones particulares

a) edificios entre medianeras

Para parcelas de medidas minimas ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m) por
veintiln metros con sesenta y cinco centimetros (21,65 m) y superficie minima de ciento

ochenta y siete con cincuenta metros cuadrados (187,50 m2).
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FOS (Factor de Ocupacion del Suelo) méximo: sesenta por ciento (60%)

FOT (Factor de Ocupacion Total) maximo: 1,2

Altura méaxima: siete metros (7 m).

Retiro de frente: no se exige retiros de frente;

b) edificios de semi-perimetro libre:

Para parcelas de medidas minimas de de doce metros (12 m) por treinta y seis metros (36
m); y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados (432 m2) sobre la
linea municipal.

En areas de uso residencial inicamente.

FOS (Factor de Ocupacion del Suelo) maximo: cincuenta por ciento (50%)

FOT (Factor de Ocupacion Total) maximo: 1,20

Altura méxima: nueve metros (9 m).

Retiro de frente: tres metros (3 m) sobre linea municipal

Retiro a una de las medianeras: cuatro metros (4 m);

c) edificios de perimetro libre:

Para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m) por cuarenta metros (40 m) y
superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m2) sobre la linea municipal.

En &reas de uso residencial inicamente.

FOS (Factor de Ocupacion del Suelo) maximo: cuarenta por ciento (40%)

FOT (Factor de Ocupacion Total) maximo: 2,25

Altura maxima frente: de doce metros (12 m)

Retiro de frente: tres metros (3 m).

Retiro a una de las medianeras: cuatro metros (4 m).

Estacionamientos

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de viviendas por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional o departamento;

c) para las parcelas de ancho o frente menor o igual a ocho metros con sesenta y seis
centimetros (8,66 m). La Secretaria de Planificacion Estratégica y Territorial establecera los
requerimientos para estacionamientos minimos (cantidad de maodulos) para cada uso en
particular. Pero en todos los casos se exige como minimo un (1) modulo de

estacionamiento.
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Disposiciones generales

a) para terrenos en esquina se requiere un retiro de frente verde de tres metros (3 m) y un
metro (1 m) sobre la linea municipal, el propietario puede determinar las lineas municipales
respecto de las cuales se efecttia cada uno de los retiros;

b) para los casos de terrenos de frente igual 0 menor a ocho metros con sesenta y seis
centimetros (8,66 m) y otros casos especiales, como ser: dimensiones, formas y terrenos
escarpados, se permite la ocupacién hasta un cincuenta por ciento (50%) de la medida del
frente de la parcela con construcciones;

c) altura maxima se considera lo que se debe contar desde la cota media de la parcela sobre
la linea municipal permitiéndose para cada tipologia edilicia la construccién de techos
inclinados, donde la altura maxima no debe superar un plano limite de nueve metros (9 m)
para edificios entre medianeras y de doce metros (12 m) para edificios de perimetro libre y
semi-perimetro libre;

d) se exige el centro libre de manzana, las lineas de frente interno para edificios sobre

medianeras, semi-perimetro y perimetro libre como establece el Punto 4.2.3.

5.4.1.6. Distrito R6

Carécter: zona destinada al uso residencial de densidad media de viviendas unifamiliares y
colectivas. Se permiten actividades complementarias compatibles con la vivienda para
equipamiento comercial minorista.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a zonas con medidas minimas de fraccionamiento del
punto 3.3. del presente Cédigo.

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro 5.2.1.

Tipologia edilicia: se permiten basamentos, edificios entre medianeras, semi-perimetro

libre y perimetro libre de alturas maximas limitadas.

Disposiciones particulares:

a) basamento: pueden ocuparse las parcelas frentistas a avenidas de mas de veinticinco
metros (25 m) de ancho entre las lineas medianeras, la linea municipal y la linea de frente
interno del centro libre de manzana, hasta una altura maxima de siete metros (7 m), con un
F.O.S del cien por ciento (100%), salvo normas de tejido urbano;

b) edificios entre medianeras: para parcelas de medidas minimas de ocho metros con

sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiln metros con sesenta y cinco centimetros
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(21,65 m) y superficie minima de ciento ochenta y siete con cuarenta y nueve metros
cuadrados (187,49 m2).

F.0.S. Maximo = noventa por ciento (90 %).

F.O.T Minimo = 4,5

Altura Maxima = dieciséis metros (16 m) -5 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro y libre: para parcelas de medidas minimas de de doce metros
(12 m) por treinta y seis metros (36 m); y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos
metros cuadrados (432 m?2).

F.0.S. Méximo = cincuenta y cinco por ciento (55 %).

F.O.T Minimo =5,5

Altura Maxima = treinta y un metros (31 m) -10 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m)
por cuarenta metros (40 m) y superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m2).
F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50%)

F.O.T. maximo =7,9

Altura méxima = cuarenta y seis metros (46 m) -15 pisos-.

Retiros:

a) para edificios de semi-perimetro libre, sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m), libre de balcones, voladizos,
parasoles salientes, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: sobre el predio o basamento a las dos lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,

parasoles, salientes, etcétera.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) mddulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional o departamento;

c) para hospedaje, hotel o casa de pensidn: se exige un (1) mddulo de estacionamiento
como minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de superficie;

d) para las parcelas de ancho o frente menor o igual a diez metros (10 m). La Direccion

General de Planificacion y Gestion Urbana establece para cada caso los requerimientos para
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estacionamientos minimos (cantidad de mddulos) para cada uso en particular. Pero en todos

los casos se exige como minimo un (1) modulo de estacionamiento.

Disposiciones complementarias:

a) en la construccion de edificios entre medianeras, semi-perimetro libre y perimetro libre
se deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido de centro de
manzana (Punto 4.2.3.);

b) para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre, se permite la construccion de la
planta baja libre de una altura minima de cuatro metros (4 m), con espacio cerrado
solamente para hall de acceso, escalera, caja de ascensores y vivienda de encargado. La
construccion de un edificio de planta baja libre parquizada sin basamento permite la

autorizacion de dos (2) pisos mas de una altura de seis metros (6 m).

5.4.1.7. Distrito R7

Caracter: zona destinada al uso residencial de densidad baja y media de viviendas
unifamiliares y colectivas. Se permiten actividades complementarias compatibles con la
vivienda para equipamiento comercial minorista.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a zonas de medidas minimas de fraccionamiento del punto
3.3. del presente Cadigo.

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro 5.2.1.

Tipologia edilicia: se permiten basamentos, edificios entre medianeras, semi-perimetro

libre y perimetro libre de alturas maximas limitadas.

Disposiciones particulares:

a) basamento: pueden ocuparse las parcelas rentistas a avenidas de mas de veinticinco
metros (25 m) de ancho entre las lineas medianeras, la linea municipal y la linea de frente
interno del centro libre de manzana, hasta una altura maxima de siete metros (7 m), con un
F.O.S del cien por ciento (100%), salvo normas de tejido urbano;

b) edificios entre medianeras: para parcelas de medidas minimas de ocho metros con
sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiln metros con sesenta y cinco centimetros
(21,65 m) vy superficie minima de ciento ochenta y siete con cuarenta y nueve metros
cuadrados (187,49 m?)

F.0.S. maximo = noventa por ciento (90 %)

F.O.T minimo =5,4



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

Altura méxima = diecinueve metros (19 m) -6 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro y libre: para parcelas de medidas minimas de de doce metros
(12 m) por treinta y seis metros (36 m); y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos
metros cuadrados (432 m?);

d) F.0.S. mé&ximo = cincuenta y cinco por ciento (55 %)

F.O.T. minimo = 6,7

Altura méxima = 37,00 metros (12 pisos);

d) edificios de perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m)
por cuarenta metros (40 m) y superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m2).
F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50 %)

F.O.T. maximo = 9,45

Altura méxima = cincuenta y cinco metros (55 m) -18 pisos-.

Retiros:

a) para edificios de semi-perimetro libre, sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m), libre de balcones, voladizos,
parasoles salientes, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: sobre el predio o basamento a las dos (2) lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m), libre de balcones, voladizos,

parasoles, salientes, etcétera.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional o departamento;

c) para hospedaje, hotel o casa de pensién: se exige un (1) mddulo de estacionamiento
como minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie;

d) para las parcelas de ancho o frente menor o igual a diez metros (10 m), la Direccion
General de Planificacion y Gestion Urbana establece para cada caso los requerimientos para
estacionamientos minimos (cantidad de médulos) para cada uso en particular. Pero en todos

los casos se exige como minimo un (1) mddulo de estacionamiento.

Disposiciones complementarias:
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a) en la construccion de edificios entre medianeras, semi-perimetro libre y perimetro libre
se deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido de centro de
manzana (Punto 4.2.3.).

b) para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre, se permite la construccién de la
planta baja libre de una altura minima de cuatro metros (4 m), con espacio cerrado
solamente para hall de acceso, escalera, caja de ascensores y vivienda de encargado. La
construccion de un edificio de planta baja libre parquizada sin basamento permite la

autorizacion de dos (2) pisos mas de una altura de seis metros (6 m).

5.4.1.8. Distrito residencial R8 —Club de Campo-

Caracter: club de campo o complejo recreativo residencial es un area territorial de
extension limitada y que reuna las siguientes caracteristicas:

a) que se localice en un area no urbana;

b) que ademas del area destinada para la construccion de viviendas, una parte se encuentre
equipada para la practica de actividades deportivas, sociales y culturales en pleno contacto
con la naturaleza, que a estas actividades principales se pueda completar con un area de
servicio comercial limitado de abastecimiento diario complementario del uso residencial;

c) que, el area de esparcimiento y el area de viviendas deben guardar una mutua e
indisoluble relacién funcional y juridica, que las convierta en un todo inescindible.

El uso recreativo del area comdn de esparcimiento puede reemplazarse una actividad por
otra, pero deben conservar su finalidad; no pueden subdividirse, ni enajenar dicha area en
forma independiente de las unidades que constituyen el area de viviendas.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion en las secciones catastrales
nameros 10, 11, 12, 13, 17, 21, 22, 23,y 25.

Estructura parcelaria: la parcela minima para clubes de campo Unicamente es aquella con
superficie igual o0 mayor de novecientos metros cuadrados y medidas minimas de veinte
metros (20 m) por cuarenta y cinco metros (45 m).

Disposiciones particulares: los proyectos deben ajustarse a las siguientes normas
urbanisticas y especificaciones basicas:

a) la superficie total minima del club, y el porcentaje minimo del area comudn de

esparcimiento con relacién a la superficie total.

SUPERFICIE TOTAL AREA COMUN MIN. CANTIDAD MAX.
MINIMA (Has.) SITOTAL DE SUP. DE VIVIENDAS
(DEL CLUB (%)
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de ln Crudad de Fosadas
20 40% 132
30 40% 198
40 40% 264
60 40% 396

El porcentaje del &rea comun; incluye actividades comunitarias, comerciales y calles.

Las unidades intermedias se obtienen por simple interpolacion lineal.

b) tipologia edilicia: se permiten solamente edificios de perimetro libre.
En area Residencial

FOS maximo= treinta por ciento (30%);

FOT maximo= 0,6;

Altura maxima= siete metros (7 m);

Retiro de frente= cinco metros (5m), sobre la linea tedrica municipal,
Retiro de medianera= cuatro metros (4 m);

Retiro de medianera de fondo de lote= diez metros (10 m).

En &rea comUn de esparcimiento

F.0.S. maximo= veinte por ciento (20%);
F.O.T. maximo= 0,4%j;

Altura maxima= nueve metros (9 m);

Retiro de frente= cinco metros (5m), sobre la linea tedrica municipal.

C) area comun de esparcimiento:
Debe ser arbolada, parquizada y equipada de acuerdo a la finalidad del club, y a la cantidad
prevista de usuarios. De existir, puede computarse la superficie de los espejos de agua

comprendidos dentro del titulo del predio. El area comin debe estar rodeada de calles.

d) red de circulacion interna:

Deben proyectarse de modo que se eliminen al maximo los puntos de conflicto y se evite la
circulacion veloz. El acceso principal debe proyectarse como un boulevard, hasta el area
comun de esparcimiento en un ancho minimo de veinticinco metros (25 m). Las calles
secundarias con salida de quince metros (15 m) y las calles terciarias sin salida de quince

metros (15 m). Terminado en un CULDESAC de veinticuatro metros (24 m) de diametro.
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La Subsecretaria de Planeamiento Urbano establece los perfiles correspondientes en cada

caso con el estudio de la trama vial propuesta.

e) altura de edificacion:

Las construcciones de las viviendas pueden tener como méximo siete metros (7 m) y para
los edificios del &rea comun de esparcimiento pueden tener como méaximo nueve metros (9
m). En caso de techos inclinados, la semisuma de las alturas maximas y minimas de la

cubierta no debe sobrepasar los limites establecidos en cada caso.

f) condiciones naturales del predio:

Al proyectar un club de campo deben respetarse los hechos naturales de valor paisajistico
tales como: rios, arroyos, lagunas, particularidades topografias, bosque natural, arboladas
existentes implantadas, asi como todo otro elemento de significacién en los aspectos
indicados.

Servicio e infraestructura

La creacion del club de campo, esta supeditada al cumplimiento basico de los siguientes
requisitos:

1) contar con el certificado de uso conforme municipal y posterior condiciones de
prefactibilidad de infraestructura y servicios de los organismos competentes intervinientes;
2) el patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras de
infraestructura y servicios esenciales, asegurando la prestacion de los mismos, de efectuar
el tratamiento de las vias de acceso Yy circulacion, parquizado, arbolado de toda el area y la
materializacion de las obras correspondientes al area comin de esparcimiento con el
equipamiento deportivo, social y cultural por intermedio de un convenio se establecen los
derechos y obligaciones entre el patrocinador y la Municipalidad, el que es aprobado de
conformidad con la presente ordenanza. Por decreto del Departamento Ejecutivo, para
autorizar la propaganda y comercializacion de lotes del club de campo;

a) agua: debe asegurarse el suministro para el consumo humano en cantidad y calidad
necesaria a fin de satisfacer los requerimiento maximos previsibles, calculados en base a la
poblacién tope para el club y para atender los requerimientos de las instalaciones de uso
comun.

Se utiliza el suministro mediante perforaciones cuando:

1) la napa a utilizar no esté contaminada, constatada y certificada por autoridad o

profesional competente;
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2) los pozos de capitacion se efectien de acuerdo a las normas vigentes municipales y
provinciales;

3) la densidad neta no supere ocho (8) unidades de viviendas por hectareas.

b) cloacas: se exige la construccion de un sistema tal que sus afluentes no resulten
contaminantes al lugar;

c) energia eléctrica: se exige proyecto y construccion de red de tendido eléctrico a
exclusivas costas del condominio, para consumo de las viviendas, del area comun de
esparcimiento y del alumbrado publico. Su factibilidad debe estar aprobada por autoridad
competente;

d) tratamiento de calles y acceso: se exige la pavimentacion de acceso principal hasta el
area comun de esparcimiento, con una capacidad soporte de cinco mil kilogramos (5000
Kg) por eje. Las calles internas, secundarias y terciarias, se proyectaran y construiran con
canalizacién de desagues pluviales y una capa de rodamiento; todas estas obras deben ser
aprobadas por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad.

Cuando la Municipalidad lo requiera a través del estudio vial de la zona, se exige la
donacion de una franja perimetral de un ancho no inferior a quince metros (15 m) destinada
a la via pablica;

e) forestacion: se debe parquizar y arborizar el &rea comin de esparcimiento, el acceso
principal, las calles internas y una franja perimetral en los bordes linderos del club de
campo;

f) eliminacion de residuos: debe utilizarse un sistema propio o contratado de disposicion y
eliminacién de residuos, que no provoque efectos secundarios perniciosos (humos, olores,
proliferacion de insectos y roedores, etc.)

Dicho sistema debe contar con la aprobacion municipal.

Estacionamiento:

a) para unidades funcionales de viviendas: se exige un mddulo de estacionamiento como
minimo para cada vivienda;

b) para area comun de esparcimiento: se exige un (1) mddulo de estacionamiento por cada

cien metros cuadrados de (100 m?) superficie construida.

Observaciones:
a) en todos los casos se garantiza que los organismos publicos en ejercicios de su poder de
policia, tengan libre acceso a las vias de circulacion interna y control de los servicios

comunes;
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b) la infraestructura de servicios asi como el equipamiento comunitario es siempre

responsabilidad de los titulares del dominio de los clubes de campo.

Tramites de aprobacion:

Aprobacion de los planos de subdivision

La convalidacién técnica de un Club de Campo se hace en dos (2) etapas:

1) de prefactibilidad (aprobacion técnica preliminar)

Las presentaciones de las documentaciones se hacen ante la Secretaria de Planeamiento
Urbano, quién analiza con las dependencias a su cargo la prefactibilidad del mismo.

En esta etapa las documentaciones minimas son las siguientes:

a) solicitud de aprobacion de la ubicacion;

b) anteproyecto urbanistico- memoria descriptiva;

c) factibilidad de provision de agua (calidad/cantidad) certificado por autoridad
competente;

d) factibilidad provision energia certificado por autoridad competente;

e) fotocopia dominio inmueble, 0 compromiso de compra;

f) sistema de subdivision y dominio a adoptar;

g) sistema de recoleccién de residuos a adoptar.

Aprobacién definitiva

Para lo cual debe presentar ante la Subsecretaria de Planeamiento Urbano.
a) proyecto urbanistico definitivo en el que debe constar:

- balance de superficie;

- densidad residencial,

- nimero de viviendas familiares - plazo maximo de construccion;

- equipamiento;

- forestacion.

b) reglamento urbanistico:

- indicadores urbanisticos;

- de edificacion;

- los que deben encuadrarse a lo establecido en la presente ordenanza.

c) aprobacién técnica de todas las obras comunes a ejecutarse.

d) cronograma de obras de urbanizacion.

e) constitucion de la entidad de administracion (reglamento interno) inicio tramites

obtencion personeria juridica.
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Debe quedar sefialado en forma expresa que los servicios comunes son prestados por el
condominio.

f) certificado expedido por el registro de la propiedad que acredite el dominio del/los
inmuebles afectados al proyecto.

g) constitucion garantia por las obras de infraestructura a realizar- memoria técnica.

h) sistema y capacidad para realizar la recoleccion de residuos- memoria técnica aprobada
por la Municipalidad.

5.4.1.9. Conjunto Habitacional.

Carécter: urbanizacion integral de la extension limitada, destinada a la ejecucion de
viviendas individuales y de infraestructura propias de la urbanizacién, cesion de espacios
verdes y reservas fiscales.

Pueden ser emprendimientos oficiales o de organizaciones no gubernamentales, con
caracter social y/o privado empresarial y debe reunir las siguientes caracteristicas:

a) localizacién: debe ubicarse en un area urbana autorizada por el Departamento Ejecutivo
a través de la Subsecretaria de Planeamiento Urbano o el area competente que cumpla esas
funciones de acuerdo al organigrama del Departamento Ejecutivo , si correspondiere por el
Honorable Concejo Deliberante de acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza;

b) delimitaciones: la ubicacion de los conjuntos habitacionales prioritariamente estan
definidos por:

Area “A”

Al Norte: avenida Urquiza

Al Sur: avenida Quaranta

Al Este: avenida Lépez Torres

Al Oeste: Arroyo Martires

Area “B”

Excluyéndose la Seccién 01.:

Se establece como area B o area de crecimiento urbano las Secciones 5, 6, 10, 12,17 y 21,
cuya prefactibilidad es otorgado y técnicamente justificado por el Departamento Ejecutivo,
el que debe considerar fundamentalmente la disponibilidad del suelo y garantia real de los
servicios, infraestructura y equipamiento urbano del area de emplazamiento.

La implementacién establecida en el area A es autorizada directamente por el
Departamento Ejecutivo, en tanto que el area B debe ser girada al Honorable Concejo

Deliberante para su autorizacion definitiva.
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Ante solicitudes de desdoblamiento de los conjuntos habitacionales el Departamento
Ejecutivo lo analiza técnicamente, para ello fundamentalmente debe considerar que las
implantaciones tiendan a consolidar la trama urbana en el A, densificando el sector para un
mejor aprovechamiento de los servicios e infraestructura existente. El proyecto debe contar
con la prefactibilidad por parte del Departamento Ejecutivo, a través del area competente, y
debe ser girado al Honorable Concejo Deliberante para su aprobacion.

Estructura parcelaria
De acuerdo a la localizacion y tipologia de las viviendas que conforman el conjunto, los

lotes individuales deben ajustarse a las siguientes medidas minimas:

Area “A” Area “B”

Lotes Planta Baja Duplex Planta Baja Duplex

Frente 9,25 metros 8,50 metros 11,00 metros | 10,00 metros

minimo

Superficie | 220,00 metros | 180 metros | 280  metros | 230 metros
cuadrados cuadrados cuadrados cuadrados

Relacién frente fondo 1: 1,5a1: 2,5

Espacios verdes y reservas fiscales

Los espacios verdes y reservas fiscales deben ajustarse a las siguientes medidas y ubicarse

en un solo lugar y tampoco pueden fraccionarse.

Area “A”
Hasta 25 | 26 a50viviendas |50 a 100 | Relacion lados
viviendas viviendas
Reserva Fiscal | Sup. Min. 220 m2 | 300 m? 400 mz 1:1al:2
Espacio verde | Sup. Min. ---- 900 m? 1600 m? 1:1al:15
Area “B”
Hasta 25(26 a 50|50 a 100 | Mas de 100 | Relacion
viviendas viviendas viviendas viviendas lados
Reserva 300 m?2 400 m?2 500 m? 500m?més | 1:1a1:25
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Fiscal

Espacio | -------------

verde

1200 m?

200 m2

1:1a1:15

Norma de tejido urbano y de edificacién

Retiro de frente igual a tres metros (3 m)

F.O0.S.-0,60
F.OT. 15

Estacionamiento: un (1) mddulo por vivienda (dos metros con cincuenta centimetros (2,50

m) por cinco metros (5 m) como minimo).

Las ampliaciones potenciales deben ajustarse a las presentes normas.

Los sistema constructivos deben ajustarse a las norma del Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes

Decreto-Ordenanza 4/80) -Codigo de Edificacion-.

Trama viales

Previo a la presentacion del proyecto del conjunto habitacional, debe contar con la

factibilidad a través del area competente del Departamento Ejecutivo.

No se admite media calzada.

Cuando las calles de borde se comparten con el lote lindero al del conjunto debe

acompariarse el acta de donacidon correspondiente del respectivo propietario.

Calles subterciarias

Ancho total diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32 m)
Acera cuatro metros con dieciséis centimetros (4,16 m)
Calzada nueve metros (9 m)

Calles internas conectoras subterciarias

Ancho total quince metros (15 m)
Acera tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m)
Calzada ocho metros (8 m)

Calles de servicios

Ancho total quince metros (15 m)
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Acera tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m)
Calzada ocho metros (8 m)
Radio de giro doce metros (12 m)

Infraestructura y servicios

Los conjuntos habitacionales estan obligados a construir las infraestructuras y servicios
minimos que a continuacion se detallan:

a) calles: debe ejecutarse la trama vial estructural, es decir el nexo con la avenida
pavimentada méas proxima, las calles de servicio, calles interconectoras subterciarias y
calles subterciarias, un hormigén armado, asfalto, empedrado y/o articulado;

b) la Municipalidad aprueba el plano de mensura correspondiente a la urbanizacién cuando
se halle ejecutado el sesenta por ciento (60%) de las obras correspondientes al conjunto
habitacional (vivienda e infraestructura), y el cincuenta por ciento (50%) de la
infraestructura de nexo.

Cuando se trate de obras financiadas y contratadas por el Instituto Provincial de Desarrollo
Habitacional (1.Pro.D.Ha.), la Municipalidad aprueba el plano de mensura, cuando se
encuentren ejecutadas el veinte por ciento (20%) de avance de las obras de vivienda,
infraestructura vial e hidraulica y nexos.

C) agua: conexion a red de todo el servicio proyectado.

Debe estar garantizado el suministro para el consumo humano, en cantidad y en calidad
necesaria, a fin de satisfacer los requerimientos previsibles. El sistema debe proyectarse en
un todo de acuerdo a lo establecido por el organismo competente;

d) colocacion hidratante: (boca de servicios contra incendios) cada cien metros (100 m);

e) desagues cloacales: deben ejecutarse la conexion a red o proyectarse la colocacion a la
red prevista por el 6rgano competente, en cuyo caso debe asegurarse la solucion temporaria
y dejarse prevista las conexiones individuales;

f) energia eléectrica: debe realizarse el proyecto de construccion de red de tendido eléctrica,
para consumo de viviendas y del alumbrado publico.

Los postes destinados como soporte del/los cableados se deben ubicar en la linea de
arbolado de las aceras;

g) construccion de veredas: se construyen en todas las calles internas y su perfil lo
determina el area competente del Departamento Ejecutivo;

h) arborizacion y parquizacion:

h.1) debe ejecutarse el equipamiento, infraestructura, arborizacion y parquizacion de los
sectores reservados a espacios verdes;

h.2) debe ejecutarse el arbolado de las veredas de las viviendas.



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

El cuidado y mantenimiento de los ejemplares plantados hasta tanto se opere la
transferencia del dominio de los lotes a sus adquirentes y/o Municipio, en el caso de los
espacios verdes, queda a cargo del propietario de la urbanizacion o subdivision. Tanto el
disefio de los espacios verdes como las caracteristicas de los ejemplares arboreos, en todos
los casos, se ajustan a los criterios del Poder Ejecutivo;

i) amojonamiento de parcelas: se realizan respetando las normas de la Direccion de
Catastro;

J) nomenclatura de calles y numeracion de fincas: se colocan sefializacion vertical en calles
y avenidas y los respectivos indicadores en las viviendas;

K) recoleccion de residuos: limpieza de calles, mantenimiento, parquizacion y servicio de
transporte publico de pasajeros, deben contar con factibilidad municipal.

A partir de la promulgacion de la presente ordenanza, cuando el nimero de viviendas
construidas por el organismo, a través de los conjuntos habitacionales supera el nimero de
doscientos cincuenta (250) este (Organismo) debe ceder sin cargo a la Municipalidad un

camion cero kilémetro (0 km) con caja compactadora de dieciséis toneladas (16 t).

Tramites de aprobacion

Las presentaciones para su evaluacion y convalidacién técnica, si correspondiere, de los
conjuntos habitacionales, se hace ante el area competente del Departamento Ejecutivo en
dos etapas, la que es responsable de tramitar las factibilidades correspondientes de servicios

en infraestructuras que el conjunto habitacional requiera ante la organizacion pertinente.

Primera etapa: prefactibilidad

Documentacion necesaria

- Ubicacion - solicitud de factibilidad;

- anteproyecto de fraccionamiento;

- Anteproyecto Conjunto;

- Solicitud de factibilidad de infraestructura y servicios acompafiando prefactibilidad

otorgado por los organismos competentes.

Segunda etapa: aprobacion

La aprobacion de toda la documentacion, se ajusta a las disposiciones y procedimientos que
al efecto determine la Secretaria de Obras y Servicios Publicos. La Municipalidad y los
organismos responsables aprueban el proyecto y verifican la ejecucion de todos los

componentes exigidos a la urbanizacion.
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De los Condicionantes

La Municipalidad aprueba el plano de mensura correspondiente a la urbanizacion, cuando
se halle ejecutado el sesenta por ciento (60 %) de las obras correspondientes al conjunto
habitacional (vivienda e infraestructura), y el cincuenta por ciento (50 %) de la

infraestructura de nexo.

Documentacion necesaria

1- aprobacion de la ubicacion;

2- proyecto del conjunto habitacional — memoria descriptiva del conjunto de las viviendas;
3- plano de mensura;

4- planos municipales correspondientes;

5- proyecto de tratamiento hidrico y cordones cunetas, en funcion al estudio de cuencas del
area;

6- factibilidades de infraestructura y servicios otorgados por el area competente del
Departamento Ejecutivo, con el aval de los 6rganos inherentes;

7- constitucion de garantia de ejecucion de las obras de infraestructura.

La constitucion de la garantia de las obras se hace en forma y plazos a satisfaccion de la
Municipalidad adoptando una de las siguientes alternativas o su combinacién:

a) aval bancario o seguro de caucion por el monto total de obras a ejecutar;

b) depdsitos de titulos publicos por el mismo monto;

c) afectacion de otros bienes inmuebles por el monto total;

d) afectacion parcial de la misma parcela fraccionada por el monto total;

e) en caso de emprendimientos oficiales la garantia es responsabilidad de la institucion

ejecutora.

De las tasas inmobiliarias

Durante la construccion de los conjuntos habitacionales el organismo ejecutor debe
continuar abonando la Tasa General de Inmuebles de la/s parcela/s afectada/s al
emprendimiento.

A partir de la entrega - parcial o total - se abona por cada nueva parcela del fraccionamiento

ejecutado tenga o no final de obra definitiva.

5.4.2. Distrito Centrales — C:
5.4.2.1. Distrito C1 Centro Principal
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Carécter: zona destinada a la localizacion del equipamiento administrativo, comercial,
financiero e institucional a escala urbana regional, en el mas alto nivel de diversidad y
densidad.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a zonas de medidas minimas de fraccionamiento del punto
3.3. del presente Cadigo.

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro 5.2.1.

Tipologia edilicia: Se permiten basamentos, edificios entre medianeras, semi-perimetro

libre y perimetro libre de alturas maximas limitadas.

Disposiciones Particulares:

a) basamentos: Pueden ocuparse las parcelas en el distrito C1 entre las lineas medianeras, la
linea municipal y la linea de frente interno hasta el centro libre de manzana con una altura
maxima de diez metros (10 m), F.O.S. del cien por ciento(100 %) salvo normas de tejido
urbano;

b) edificios entre medianeras: para parcelas de medidas minimas de

ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiln metros con sesenta y
cinco centimetros (21,65 m) y superficie minima de ciento ochenta y siete con cuarenta y
nueve metros cuadrados (187,49 m2).

F.0.S méaximo = noventa por ciento (90 %).

F.O.T. médximo =8

Altura méaxima = treinta y un metros (31 m) -10 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro libre: Para parcelas de medidas minimas de

ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiin metros con sesenta y
cinco centimetros (21,65 m) y superficie minima de ciento ochenta y siete con cuarenta y
nueve metros cuadrados (187,49 m?)..

F.0.S méaximo = sesenta y cinco por ciento (65 %).

F.O.T méximo =11

Altura méaxima = cinco metros (5 m) -18 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: Para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m)
por cuarenta metros (40 m) y superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m?).
F.0.S méaximo = cincuenta y cinco por ciento (55%)

F.O.T. maximo = 12

Altura méaxima = sesenta y siete metros (67 m) -22 pisos-.

Retiros:
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a) para edificios de semi-perimetro libre: Sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,
parasoles, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: Sobre el predio o basamento a las dos (2) lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,

parasoles, salientes, etcétera.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela;

b) para viviendas colectivas: se exige un modulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional o departamento;

c) para hospedaje, hotel o casa de pension: se exige (1) un mddulo de estacionamiento
como minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie;

d) para las parcelas de ancho o frente menor o igual a diez metros (10 m) la Direccion
General de Planificaciéon y Gestion Urbana establece para cada caso los requerimientos para
estacionamientos minimos (cantidad de mddulos) para cada uso en particular. Pero en todos

los casos se exige como minimo un (1) médulo de estacionamiento.

Disposiciones Complementarias.

a) en el Distrito C1 no se exige el centro libre de manzana, pero si la linea de frente interno
para edificios entre medianeras, de semi-perimetro libre y perimetro libre como establece el
Punto 4.2.3.;

b) se establecen normas especiales a efectos de estimular la remodelacion y renovacion
urbana con la unificacion de parcelas que superen tres veces el frente minimo - ocho metros
con sesenta y seis centimetros (8,66 m) - y la superficie minima - ciento ochenta y siete con
cuarenta y nueve metros cuadrados (187,49 m2)-, permitiendo la autorizacion para la
construccién de dos (2) pisos mas, con una altura de seis metros (6 m) para edificios entre
medianeras y de tres (3) pisos mas, con una altura de nueve metros (9 m) para edificios de
semi-perimetro libre y perimetro libre;

c) para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre, se permite la construccion de la
planta baja libre de una altura minima de cuatro metros (4 m) metros con espacio cerrado
solamente para hall de acceso, escalera, caja de ascensores y vivienda de encargado. La
construccion de un edificio de planta baja libre parquizada sin basamento permite la

autorizacion de dos (2) pisos mas de una altura de seis metros (6 m).
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5.4.2.2. Distrito C2 Area Central.

Caracter: zona destinada a la localizacion del equipamiento administrativo, comercial,
financiero e institucional a escala menor que el centro principal (C1) donde se permite
viviendas sin restricciones.

Delimitacion: Segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: De acuerdo a zonas de medidas minimas de fraccionamiento del
punto 3.3. del presente Cédigo.

Usos: los que resulten de aplicar lo dispuesto en los cuadros de usos 5.2.1.

Tipologia edilicia: se permiten basamentos, edificios entre medianeras, edificios de semi-

perimetro libre y perimetro libre.

Disposiciones Particulares:

a) basamentos: pueden ocuparse las parcelas en el distrito C2 entre las lineas medianeras, la
linea municipal y la linea de frente interno hasta una altura maxima de diez metros (10 m)
con un F.O.S de cien por ciento (100 %) salvo normas de tejido urbano.

Edificios entre medianeras: Para parcelas de frente minimo de ocho metros con sesenta y
seis centimetros (8,66 m) y superficie minima de ciento ochenta y siete con cuarenta y
nueve metros cuadrados (187,49 m2).

F.0.S méaximo = noventa por ciento (90 %)

F.O.T maximo =8

Altura maxima = treinta y un metros -10 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro libre: para parcelas de frente minimo de doce metros (12 m)
y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados (432 m?)con planta
baja libre o basamento permitido.

F.0.S méximo = sesenta y cinco por ciento (65%)

F.O.T méximo =11

Altura méaxima = treinta y un metros -10 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: Para parcelas de frente minimo de veinte metros (20 m) y
superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m?) para planta baja libre o con
basamento permitido.

F.0.S. maximo = cincuenta y cinco por ciento (55%)

F.O.T. maximo = 12

Altura maximo = cincuenta y cinco metros (55 m) -18 pisos-.

Retiros:
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a) edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,
parasoles, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: Sobre el predio o basamento a las dos (2) lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,

parasoles, salientes, etcétera.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(Cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional o departamento;

c) para hospedaje, hotel o casa de pension: se exige un (1) mddulo de estacionamiento
como minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie;

d) para las parcelas de ancho o frente menor o igual a diez metros (10 m) la Direccion
General de Planificacion y Gestion Urbana establece para cada caso los requerimientos para
estacionamientos minimos (cantidad de mddulos) para cada uso en particular. Pero en todos

los casos se exige como minimo un (1) médulo de estacionamiento.

Disposiciones Complementarias.

a) en el Distrito C2 no se exige el centro libre de manzana, las lineas de frente interno para
edificios entre medianeras, de semi-perimetro libre y perimetro libre como establece el
Punto 4.2.3.;

b) se establecen normas especiales a efectos de estimular la remodelacion y renovacion
urbana con la unificacion de parcelas que superen tres (3) veces el frente minimo - ocho
metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m)- y la superficie minima - ciento ochenta y
siete con cuarenta y nueve metros cuadrados (187,49 m2)-, permitiendo la autorizacion para
la construccion de dos (2) pisos mas, con una altura de seis metros (6 m) para edificios
entre medianeras y de tres (3) pisos mas, con una altura de nueve metros (9 m) para
edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre;

c) para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre, se permite la construccion de la
planta baja libre de una altura minima de cuatro metros (4 m) con espacio cerrado
solamente para hall de acceso, escalera, caja de ascensores y vivienda de encargado. La
construccion de un edificio de planta baja libre parquizada sin basamento permite la

autorizacion de dos pisos mas de una altura de seis metros (6 m).
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5.4.3 Distrito de Equipamiento — E:

5.4.3.1. 5.4.3.1. Distrito Ela.

Caracter: zonas destinadas preferentemente a la localizacion de usos comerciales
mayoristas y depdsitos permitidos que sirven a todo comercio local y provincial, son zonas
que por sus caracteristicas crean molestias con las zonas residenciales y es por ello que se
admiten viviendas y comercio diario con restricciones.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a zonas con medidas minimas para fraccionamiento punto
3.3. del presente Cadigo.

Usos: los que resulten de aplicar lo dispuesto en los cuadros de usos 5.2.1.

Tipologia edilicia: se permiten basamento, edificios entre medianeras, semi-perimetro libre

y perimetro libre.

Disposiciones Particulares:

a) basamento: pueden ocuparse las parcelas en los distritos Ela entre las lineas medianeras
y la linea municipal y la linea de frente interno hasta el centro libre de manzana, hasta una
altura de diez metros (10 m);

b) edificios entre medianeras: Para parcelas de medidas minimas de nueve metros con
veintidds centimetros (9,22 m) por veinticinco metros (25 m) y superficie de doscientos
treinta metros cuadrados (230 m?).

F.0.S. méximo = ochenta por ciento (80 %)

F.O.T. maximo = 4,8

Altura méaxima permitida = diecinueve metros (19 m) -6 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro libre: para parcelas de medidas de doce metros (12 m) por
treinta y seis metros (36 m); y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos metros
cuadrados (432 m2).

F.0.S. maximo = sesenta por ciento (60 %)

F.O.T maximo =6

Altura méaxima = treinta y un metros (31 m) -10 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de veinte metros (20 m)
por cuarenta metros (40 m) y superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m?).
F.0.S méaximo = cincuenta y cinco por ciento (55%)

F.O.T. maximo = 11

Altura méxima = sesenta y un metros (61 m) -20 pisos-.
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Retiros:

a) edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,
parasoles, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: Sobre el predio o basamento a las dos lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,
parasoles, salientes, etcétera;

c) planta baja de libre: para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre se permite la
construccion de planta baja libre de una altura minima de cuatro metros (4 m)
permitiéndose solamente como espacio cerrado, la escalera, caja de ascensores y hall de
acceso. La construccién de un edificio de planta baja libre parquizada, permite la

autorizacion para la construccion de un piso mas de tres metros (3 m) de altura.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional (departamento);

c) requerimiento de espacio para carga y descarga: debe regirse por las disposiciones del

punto 5.3.1. del presente Codigo.

5.4.3.2. Distrito E1b

Distrito de equipamiento comercial, en lo que respecta a las disposiciones particulares lo
que queda redactado de la siguiente manera:

Carécter: zona donde se localizan actividades que sirven con el mismo criterio que en el
distrito Ela, pero con una menor intensidad y permitiendo viviendas sin restricciones.
Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a zonas con medidas minimas para fraccionamiento del
punto 3.3. del presente Codigo.

Usos: los que resulten de aplicar lo dispuesto en los cuadros de usos 5.2.1.

Tipologia edilicia: se permiten basamento, edificios entre medianeras, semi-perimetro libre

y perimetro libre.

Disposiciones Particulares:
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a) basamentos: pueden ocuparse las parcelas en los distritos Elb, entre las lineas
medianeras, la linea municipal y la linea de frente interno hasta el centro libre de manzana,
hasta una altura de siete metros (7 m);

b) edificios entre medianeras: para parcelas de medidas minimas de ocho metros con
sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiin metros con sesenta y cinco centimetros
(21,65 m) -ciento ochenta y siete con cuarenta y nueve metros cuadrados (187,49 m?)- y
nueve metros con veinte centimetros (9,20 m) por veinticinco metros (25 m) -doscientos
treinta metros cuadrados (230 m?)-.

F.0.S. méximo = ochenta por ciento (80 %).

F.O.T. maximo = 4,8

Altura méxima = diecinueve metros (19 m) -6 pisos;

c) edificios de semi-perimetro libre: para parcelas de medidas minimas de doce metros (12
m) por treinta y seis metros (36 m) - cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados (432 m?)-.
F.0.S. méximo = sesenta por ciento (60 %)

F.O.T méximo =6

Altura méaxima = treinta y un metros (31 m) -10 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: Para parcelas de medidas de veinte metros (20 m) por
cuarenta metros (40 m) y superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m?2)
F.0.S méaximo = cincuenta y cinco por ciento (55%).

F.O.T. maximo = 8,1

Altura méaxima = cuarenta y seis metros (46 m) -15 pisos-

Retiros:

a) edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,
parasoles, etcétera;

b) para edificios de perimetro libre: Sobre el predio o basamento a las dos lineas
medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,
parasoles, salientes, etcétera;

e) planta baja de libre: Para edificios de semi-perimetro libre y de perimetro libre se
permite la construccion de planta baja libre de una altura minima de cuatro metros (4 m)
permitiéndose solamente como espacio cerrado, la escalera, caja de ascensores y hall de
acceso. La construccién de un edificio de planta baja libre parquizada, permite la

autorizacion para la construccién de un (1) piso mas de tres metros (3 m) de altura.
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Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional (departamentos);

C) requerimiento de espacio para carga y descarga: debe regirse por las disposiciones del

punto 5.3.1. del presente Codigo.

5.4.3.3. Distrito E 2

Carécter: zona destinada a la localizacion de comercios minoristas y servicios con usos
compatibles con areas residenciales proximas y que por las caracteristicas de las actividades
permitidas admiten la coexistencia con el uso residencial, para parcelas de medidas
minimas doce metros (12 m) por treinta y seis metros (36 m); y superficie minima de
cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados (432 m?).

Delimitacion: segun planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a la zona con medidas minimas de fraccionamiento del
punto 3.3. del presente Codigo.

Usos: los que resulten de aplicar lo dispuesto en los cuadros de usos 5.2.1.

Tipologia edilicia: se permiten basamentos, edificios entre medianeras, semi-perimetro

libre y perimetro libre.

Disposiciones particulares:

a) basamento: pueden ocuparse las parcelas en los distritos E2 a entre las lineas medianeras
y la linea de frente interno hasta centro libre de manzana hasta una altura de diez metros
(10 m);

b) edificios entre medianeras: para parcelas de medidas minimas de ocho metros con
sesenta y seis centimetros (8,66 m) por veintiln metros con sesenta y cinco centimetros
(21,65 m) vy superficie minima de ciento ochenta y siete con cuarenta y nueve metros
cuadrados (187,49 m?).

F.O.S. méximo = ochenta por ciento (80 %)

F.O.T. maximo = 4,8

Altura méxima = dieciocho metros (18 m) -6 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro libre: para parcelas de medidas minimas doce metros (12 m)
por treinta y seis metros (36 m); y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos metros
cuadrados (432 m?).



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

F.0.S. méximo = sesenta por ciento (60 %).

F.O.T méaximo =6

Altura méaxima = treinta y un metros (31 m) -10 pisos-.

Retiros: sobre predio o basamento a una de las lineas medianeras = cuatro metros (4 m) a
linea de balcones y/ o salientes para edificios perimetro libre.

Sobre predio o basamento a linea de frente interno de centro de manzana lo que permiten
las normas de tejido urbano de acuerdo a las medidas de los lotes de las manzanas;

d) edificios de perimetro libre:

Para parcelas de superficie minimas de ochocientos metros cuadrados (800 m?) y frente
minimo de veinte metros (20 m).

F.0.S méaximo = cincuenta y cinco por ciento (55%)

F.O.T méximo = 8,6

Altura méaxima = cuarenta y nueve metros (49 m) -16 pisos-;

e) planta baja de libre: para edificios de semi-perimetro libre y de perimetro libre se permite
la construccion de planta baja libre de una altura minima de 4,00 metros permitiéndose
solamente como espacio cerrado, la escalera, caja de ascensores y hall de acceso. La
Construccion de un edificio de planta baja libre parquizada, permite la autorizacion para la
construccion de un piso mas de tres metros (3 m) de altura.

Retiros: sobre predio o basamento a lineas medianeras = cuatro metros (4 m), a lineas de
balcones y/ o salientes para edificios de perimetro libre.

Sobre predio o basamento a linea de frente interno de centro de manzana lo que permitan
las normas de tejido urbano de acuerdo a las medidas de los lados de la manzana (Punto
4.2.3)).

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional (departamentos);

C) requerimiento de espacio para carga y descarga: debe regirse por las disposiciones del
punto 5.3.1. del presente Codigo.

Observaciones:
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En el distrito de equipamiento E2a, sobre avenida de veinticinco metros con noventa y ocho
centimetros (25,98 m) la demarcacion del atlas de planchetas se refiere a las parcelas

frentistas.

5.4.3.4. Distrito — E 3 — Equipamiento Especial:
Carécter: zona de la localizacién de usos similares que por sus caracteristicas requieren
terrenos de gran superficie y normas particulares para cada actividad;

Delimitacion: segun plano de zonificacion.

5.4.4. Distrito Industrial — I:

5.4.4.1 Distrito Industrial 1 1:

Caracter: zonas destinadas a localizacion de las industrias permitidas dentro de la ciudad,
que debido a sus grados de molestias son compatibles con la vivienda;

Delimitacion: segin plano de zonificacion;

Subdivision: deben cumplir con las condiciones generales de la Seccion 3;

Tejido Urbano:

a) se permite la ocupacion total de la parcela salvo las limitaciones del FOS establecidas en
los cuadros de usos numero 5.2.1. hasta una altura de doce metros (12 m).

En casos de techos inclinados la semi-suma de las alturas maximas y minimas de la
cubierta no debe ser mayor que doce metros (12 m). Los volimenes edificados que
sobresalgan de esta altura, deben ajustarse a las siguientes relaciones:

R=2 =2 ro=% =4

Esta ultima relacion (r) también se aplica respecto a la linea divisoria de fondo de la
parcela. En todos los casos la distancia (d’) no puede ser menor que seis metros (6 m). Por
encima de las pendientes establecidas s6lo pueden sobresalir antenas y pararrayos; también
pueden hacerlo conductos cuando sean exigidos por las autoridades técnicas competentes:
gas del estado y la Administracion General de Obras Sanitarias de la Nacion. Igualmente
pueden sobresalir sefiales de balizamiento y similares, cuando asi lo requiera la autoridad
aeronautica competente.

b) para los locales que requieran iluminacion y ventilacion natural, deben respetarse las
condiciones establecidas en la Seccion 4.

¢) FOT méaximo = 2.

d) FOS = el que resulta de la aplicacién de las normas de tejido.



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones de los cuadros de usos nimero 5.2.1; se
permiten ademas el uso de la parcela para vivienda solamente.

5.4.4.2 Distrito Industrial I 2:

Caracter: zonas destinadas a localizacion de las industrias permitidas dentro de la ciudad y
cuyas caracteristicas exigen su segregacion de otros distritos;

Delimitacion: segin plano de zonificacion;

Subdivision: deben cumplir con las condiciones generales de la Seccion 3;

Tejido Urbano:

a) se permite la ocupacion total de la parcela salvo las limitaciones del FOS establecidas en
los cuadros de usos numero 5.2.1. hasta una altura de doce metros (12 m). En casos de
techos inclinados la semi-suma de las alturas maximas y minimas de la cubierta no debe ser
mayor que doce metros (12 m) Los volumenes edificados que sobresalgan de esta altura,
deben ajustarse a las siguientes relaciones:

R=2 =2 ro=% =4

Esta Gltima relacion (r) se aplica respecto a la linea divisoria de fondo de la parcela. En
todos los casos la distancia (d*) no puede ser menor que seis metros (6 m). Por encima de
las pendientes establecidas s6lo pueden sobresalir antenas y pararrayos; también pueden
hacerlo conductos cuando sean exigidos por las autoridades técnicas competentes: gas del
estado y la Administracién General de Obras Sanitarias de la Nacion. Igualmente pueden
sobresalir sefiales de balizamiento y similares, cuando asi lo requiera la autoridad
aeronautica competente.

b) para los locales que requieran iluminacion y ventilacion natural, deben respetarse las
condiciones establecidas en la Seccion 4.

¢) FOT méximo = 2.

d) FOS = el que resulta de la aplicacién de las normas de tejido.

Usos: los que resulten de aplicar las disposiciones de los cuadros de usos nimero 5.2.1;
Observaciones: se admite la existencia de una vivienda por parcela, como uso
complementario de los permitidos con una superficie no mayor de setenta metros cuadrados

(70 m?) y siempre que la misma se respeten las condiciones establecidas en la Seccién 4.

5.4.4.3. Bailantas y/o boliches bailables.
Caracter: quedan incluidos dentro de la presente las bailantas y/o boliches bailables que

retnan las siguientes caracteristicas:
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a) reproduccion musical fonografica y/o realizacién de espectaculos bailables en vivo de
caracter permanente o eventuales;

b) superficie minima trescientos metros cuadrados (300 m2) o superficie maxima de un mil
quinientos metros cuadrados (1500 m2?) para pista de baile, excluidos los espacios
destinados a cocina, camarines, sanitarios y guardarropas, en directa relacion con la
capacidad del local.

Delimitacion: de acuerdo a atlas de zonificacién como area de radicacion para la instalacion
de salones bailables cominmente denominados

Prohibicion: prohibese la instalacion de los locales bailables mencionados en el presente
punto, cuando su emplazamiento se localice a menos de doscientos metros (200 m)
contados por recorrido peatonal de los siguientes establecimientos:

a) centros Asistenciales de Salud con internacién y/o atencion de emergencia;

b) centros Asistenciales Geriatricos;

c) residencias para Ancianos;

d) salas velatorias;

e) establecimientos educativos;

f) iglesias o templos.

Deben cumplimentar con lo establecido en la ordenanza de Evaluacion del Impacto
Ambiental -Ordenanza V1 - N° 9 (Antes Ordenanza 72/97)-.

Determinese que los locales bailables deben contar con los siguientes requisitos:

a) area destinada a estacionamiento propio igual a 2/3 de la superficie cubierta total y
ascenso y descenso de pasajeros concurrentes al lugar;

b) cobertura de emergencia médica para todas las personas que se encuentren en el interior
y en las adyacencias con motivo de concurrir a la bailanta y/o boliche bailable;

c) personal de seguridad, control y vigilancia interna y externa, a cargo de la Policia
Provincial y/o Empresa de Seguridad debidamente habilitada, contratados en cualquiera de
los casos al efecto;

d) seguro contra incendios y desastres;

e) exhibir en lugares visibles y fundamentalmente en el area destinada al expendio de
bebidas la leyenda que reproduzca el texto de los Articulos 1 de la Ordenanza Il - N° 43
(Antes Ordenanza 1914/06);

f) personal contratado o0 empresa de servicio destinada al mantenimiento y limpieza de area

de emplazamiento y sus adyacencias en un radio de cien metros (100 m);
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g) que la identificacion del la/s salida/s de emergencia sea visible a larga distancia y
comprensible para todos los concurrentes al lugar;

h) disponer de telefonia publica o semiplblica correctamente sefializada para los
concurrentes al lugar.

Cumplido los requisitos estipulados ut-supra, en concordancia con los objetivos de la
presente ordenanza se otorga a los interesados “Certificado de Factibilidad de Uso del
Suelo”, emitido por la autoridad de aplicacion, el cual es extendido siempre y cuando
previamente, se hubieren emitido los pertinentes dictamenes técnicos emanados, de acuerdo
a las normativas vigentes de las Secretarias de: Calidad de Vida, Planeamiento Urbano,
Hacienda y de Gobierno, suscriptos por los titulares de las mismas.

Las normas establecidas en la presente ordenanza excepto lo dispuesto en el caracter y en
Inciso a) son de aplicacion sucedanea y/o supletoria en lo que a naturaleza del rubro lo
permite cuando se trate de la habilitacién nueva o existente de: salon de baile, café concert,
boite y paradores y/o bares con o sin eventos musicales en vivo para cualquier superficie o
escenario.

Los requisitos exigidos anteriormente son obligatorios para los locales bailables y/o
bailantas ya existentes de acuerdo los siguientes plazos:

Para el cumplimiento de las condiciones explicitadas en el caracter, de tres (3) afios a partir
de la fecha de promulgacion de la presente ordenanza, y para el Inciso a) deben contratar un
estacionamiento préximo, cuando la ubicacion del local bailable no coincida con la

zonificacion fijada por ésta ordenanza.

5.4.5. Distrito — P — Portuario:

Caracter: zonas afectadas a la actividad portuaria;

Delimitacion: segun plano de zonificacion;

Usos: los derivados de la actividad portuaria y de los usos complementarios indispensables
para el desarrollo de dicha actividad,;

Observaciones: ante cada requerimiento que se formule, para la implantacion de un uso no

portuario, la Municipalidad dictara las normas correspondientes.

5.4.6. Distrito UD Urbanizacion determinadas.
Caracter: zonas que, con la finalidad de establecer o preservar conjunto o sectores urbanos
de caracteristicas diferenciales son objeto de regulacién integral en materia de uso, de

ocupacion y subdivision del suelo y pléastica urbana;
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Delimitacion: segtn el plano de zonificacion.

U - 1 Barrio Centenario - Chacra 45 - Seccion 7.
U - 2 Barrio Kennedy - Chacra 223 - Seccion 5.
U - 3 Monoblok - Manzana 25 - Seccion 1.

U - 4 Barrio IPRODHA - Chacra 86 - Seccion 14.

U - 5 Barrio IPRODHA - Chacras 149 - 150 - 159 - Seccion 18 y 19.

U - 6 Monoblok - Avda. Roque S. Pefia, Seccion 1.

U - 7 Barrios Las Malvinas - Chacra 73 - Seccion 9

U - 8 Barrio IPRODHA - Chacra 32 -33 Seccion 9.

U - 9 Barrio Chacra 32 - Seccién 9.

U - 10 Barrio Belgrano - Chacra 19 - Seccion 3.

U - 11 Barrio 25 de Mayo - Chacra 17 - Seccion 3

U - 12 Barrio Hipdlito Irigoyen - Chacra 27- Seccién 3.
U - 13 Barrio Luz y Fuerza - Chacra 58 - Seccién 9.

U - 14 Aeropuerto y zona de seguridad Aeropuerto - Seccién 25.
U - 15 Regimiento - Chacras 87 - 88 y 89.

U - 16 Hospital R. Madariaga - Chacra 10 - Seccién 10.
U - 17 Cementerio La Piedad - Chacra 60 - Seccidn 8.
U - 18 Ord. 51/90 Urbanizaciones Anexas a Clubes

U - 19 Centro Civico.

U - 20 Terminal de Omnibus de Posadas.

5.4.6.1. Distrito U 20 - Terminal de Omnibus de Posadas.

Caracter: se definen dos zonas destinadas a los siguientes usos:

Zona 1 - Area del edificio de la terminal de 6mnibus y sectores de usos complementarios

directos.

Zona 2 - Area que rodea la zona 1 y que se constituye en el sector de usos complementarios

de apoyo a la terminal de émnibus.

Delimitacion: segun planchetas de zonificacion.

Estructura Parcelaria; De acuerdo a la zonificacion con medidas minimas de

fraccionamiento del punto 3.3. del presente Cédigo.

Tipologia Edilicia: se permiten edificios entre medianeras, edificios de perimetro libre y

semi-perimetro libre.

Disposiciones particulares:
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La Direccion General de Planificacion y Gestion Urbana establece en cada caso
disposiciones especiales a requerimiento de los interesados.
Tipologia edilicia: zona 2 se permiten basamentos, edificios entre medianeras, perimetro

libre y semi-perimetro libre.

Disposiciones particulares:

a) basamentos: pueden ocuparse las parcelas en la zona 2 del distrito U 20 - Terminal de
Omnibus, entre las lineas medianeras, la linea municipal y la linea de frente interno hasta el
centro libre de manzana hasta una altura maxima de diez metros (10 m) -3 pisos- con un
F.O.S. del cien por ciento (100 %);

b) edificios entre medianeras: para parcelas de frente minimo de doce metros (12 m) y
superficie minima de cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados (432 m?) para planta baja
libre o con el basamento permitido.

F.0.S. méximo = ochenta por ciento (80%).

F.O.T. maximo = 8.

Altura méaxima = treinta y un metros (31 m) -10 pisos-;

c) edificios de semi-perimetro libre: para parcelas de frente minimo de doce metros (12 m)
y superficie minima de cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados (432 m?) para planta
baja libre o con el basamento permitido.

F.0.S. maximo = sesenta y cinco por ciento (65%).

F.O.T. maximo = 10.

Altura maxima= cuarenta y nueve metros (49 m) -15 pisos-;

d) edificios de perimetro libre: para parcelas de frente minimo de veinte metros (20 m) y
superficie minima de ochocientos metros cuadrados (800 m?2) para planta baja libre o con el
basamento permitido.

F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50%).

F.O.T. maximo = 11.

Altura méaxima sesenta y un metros (61 m) -20 pisos-.

Retiros:

a) para edificios de perimetro libre, sobre el predio o basamento a las dos lineas medianeras
se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles y salientes;

b) para edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio o basamento a una de las lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles

y salientes.
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Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional de vivienda por parcela;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) mddulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional (departamentos);

c) para hospedaje, hotel o casa de pension: se exige un (1) mddulo de estacionamiento
como minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de superficie;

d) para oficinas con y sin acceso de publico: se exige un (1) médulo de estacionamiento
como minimo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie;

e) para las parcelas de ancho o frente menor o igual diez metros (10 m) la Direccién
General de Planificacion y Gestion Urbana a través de la Direccion de Arquitectura y
Urbanismo, establece para cada caso los requerimientos para estacionamientos minimos
(cantidad de mddulos) para cada caso en particular. No obstante y en todos los casos se

exige como minimo un (1) médulo de estacionamiento.

Disposiciones Complementarias

a) en la construccién de edificios entre medianeras, semi-perimetro libre y perimetro libre
se deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido de centro de
manzana (Punto 4.2.3.);

b) se establecen normas especiales a efectos de estimular la remodelacion y renovacion
urbana con la unificacion de parcelas que superen dos veces el frente minimo - ocho metros
con sesenta y seis centimetros (8,66 m)- y la superficie minima - ciento ochenta y siete con
cuarenta y nueve metros cuadrados (187,49 m?)- permitiendo la autorizacion para la
construccién de un (1) piso mas con una altura de tres metros (3 m) para edificios entre
medianeras y de dos (2) pisos mas, con una altura de seis metros (6 m) para edificios de
semi-perimetro libre y perimetro libre;

c) para edificios de semi-perimetro libre y perimetro libre, se permite la construccion de la
planta baja libre de una altura minima de cuatro metros (4 m) con espacio cerrado
solamente para hall de acceso, escalera, caja de ascensores y vivienda de encargado. La
construccion de un edificio de planta baja libre parquizada sin basamento permite la
autorizacion de dos pisos mas de una altura de seis metros (6 m);

d) Usos permitidos en el distrito U 20 terminal de 6mnibus de Posadas:

Zonal

Terminal de omnibus de larga distancia; comercio minorista; restaurantes; bar; Café;

estacion de servicio; lavadero - engrase (para Oémnibus); estacionamiento p/ 6mnibus
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parador turistico; oficinas; depdsito de encomiendas y equipaje; estafeta postal; sucursal de
banco; cabinas telefonicas.

Zona 2

(Usos complementarios de la terminal de mnibus).

Hotel; hospedaje; casa de pension; comercio, minorista; supermercado - autoservicio;
estudio y consultorios profesionales anexan a vivienda; vivienda individual; vivienda
colectiva; oficinas privadas, oficinas publicas; policia; banco y oficinas financieras
(sucursal); centro o servicio médico u odontoldgico; cine - auditorio; biblioteca local;
templo; guarderia; quiosco; cabinas telefonicas. Las actividades en la via publica sobre las
aceras de las avenidas Santa Catalina, Santa Cruz, Tomas Guido y Luis Quaranta (Ruta 12),

que rodean las Chacras 228, como de sus calles internas no estan permitidas ni autorizadas.

5.4.7. Distrito A E 1 — Plaza 9 de Julio:

Este distrito queda delimitado segun el plano de zonificacion y el plano nimero 5.4.7.

En el distrito las alturas reguladas para la fachada principal son las que se indican en el
plano y se mediran a partir de un nivel “Cero sefialado por la Direccion de Catastro para la
Cuadra”.

El plano limite descripto puede ser rebasado por antenas pararrayos Yy por conductos de
ventilacién y chimenea cuando sean exigidos por las autoridades técnicas competentes.
5.4.7.1. Distrito AE 2 Arquitectura especial — Bajada Vieja.

Cardcter: zonas destinadas al uso residencial exclusivo, con vivienda individual y colectivas
con densidad media - baja y altura limitada.

La parte de este distrito a preservar abarca el barrio llamado de la Bajada Vieja, la que se
caracteriza como ambito de preservacion y salvaguarda de valores histéricos que
constituyen testimonio de etapas muy importantes en el desarrollo de la vida de los
habitantes de Misiones ligada intimamente a la historia del “Mensu” y la partida de los
barcos hacia el Alto Parana.

Se desea rescatar esta zona, conservando Yy actualizando sus edificios y ambiente natural sin

perder el clima existente.

Delimitacion: segun plano de zonificacion:

El area a preservar (Distrito AE 2), queda limitada por los ejes de las siguientes vias
publicas:

* Al Oeste por la calle Arrechea;

* Al Norte por la Calle 22a y a su continuacion hacia el Este;
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* Al Este por la continuacion hacia el Norte — de la avenida Polonia hacia su encuentro con
la continuacion de la Calle 22a;

* Al Sur por la avenida Roque Pérez.

Comprende las siguientes Manzanas: 185 bis; 185; 183 bis; 184; 180 A; 180 B; 180; 179
bis; 179 y 216.

Estructura parcelaria:

a) dado que el espiritu de esta ordenanza es mantener la estructura parcelaria existente en
todo el Distrito, se prohibe nuevos fraccionamientos sobre la calle Bajada Vieja.

En el resto del distrito, todo fraccionamiento debe ser previamente considerado y aprobado
por el Departamento Ejecutivo, previo dictamen de la Direccion General de Planeamiento
Urbano de la Secretaria de Obras Pablicas y Urbanismo;

b) se mantienen los actuales anchos de las calles y veredas.

Edificacion nueva:

Todo edificio de viviendas multifamiliares debe pasar previamente a consideracion de la
Direccion General de Planeamiento Urbano.

Tipologia edilicia: Se respetan las generales para el Distrito Rla.

a) disposiciones particulares: idem;

b) edificio de perimetro libre: idem;

c) altura méaxima: P.B. y un (1) piso sobre cota de cordon cuneta;

d) observaciones:

1- no se exige retiros de frente;

2- los indices y valores del F.O.S. y F.O.T., para los casos de terrenos de caracteristicas
especiales (pendientes pronunciadas; forma irregular; escasas dimensiones etcétera) pasa a

consideracion de la Direccion General de Planeamiento Urbano.

Disposiciones particulares:

Integracion paisajista: toda nueva edificacion debe armonizar plasticamente con los
linderos preexistentes e integrarse con las caracteristicas arquitectonicas predominantes en
la cuadra 0 manzana sin que ello implique subordinacion a un estilo determinado.

Los proyectos deben indicar claramente en forma grafica y textual los materiales, texturas,
coloracion y cualquier otro elemento arquitectonico de la obra proyectada a efectos de
demostrar el cumplimiento del requisito antedicho.

La documentacion pasa a consideracion de la Direccion General de Planeamiento Urbano.
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Tuneles y sétanos:

Los propietarios de parcelas en las cuales existen o se descubran tuneles, cualquier otro
vestigio de valor o sétanos, debe informar a la seccion correspondiente de la Municipalidad
de su existencia para su registro y catalogacion.

Quienes asi no lo hicieran, se hacen pasibles de las sanciones correspondientes, previstas en

el régimen de penalidades vigentes.

Uso del suelo:

Cuadro de usos permitidos en edificios nuevos y preexistentes.

Cuadro de usos
I.- Administracién Publica:
1.- Sucursal de correos y/o telecomunicaciones;

2.- Sucursal u oficina del sistema bancario oficial.

I1.- Comercio minorista:

1.- Compra-venta de antigtiedades;

2.- Articulos de deportes - armeria - cuchilleria;

3.- Instrumentos musicales;

4.- Farmacia;

5.- Perfumeria;

6.- Floreria, plantas para hogar y herramientas de jardineria domésticas (Venta);
7.- Joyeria - relojeria;

8.- Libreria - filatelia - numismatica y colocaciones en general;

9.- Grabaciones en cintas y discos (excluidos disquerias a la calle y sonido al exterior);
10.- Jugueteria;

11.- Tienda de moda, sastreria, boutique;

12.- Venta de articulos de cuero, marroquineria, zapateria, peleteria;

13.- Venta de articulos para uso personal;

14.- Bazar, cristaleria;

15.- Ventas de cuadros, marcos, espejos;

16.- Exposicién y ventas de cualquier articulo regional;

17.- Venta de productos alimenticios, bebidas, golosinas;

18.- Tienda de merceria, botoneria, fantasias;

19.- Tabaqueria, cigarreria;
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20.- Diarios, revistas, kioskos.

I11.- Cultura y esparcimiento:

1.- Biblioteca, hemeroteca y afines;

2.- Salon de baile, casa de fiestas “café concert”, “boite”, se permitird como maximo uno
(1) por cuadra;

3.- Cinematdgrafo, cine, teatro, sala de concierto;

4.- Institucion Social y/o Cultural;

5.- Exposicién, galeria de arte;

6.- Museo, exhibicion de colecciones (permanente o temporaria).

IV.- Educacion:

1.- Guarderia infantil.

V.- Residencia:
1.- Vivienda Multifamiliar;

2.- Casa de Pension.

VI.- Sanidad Publica:

1.- Primeros auxilios, dispensario.

VII.- Servicios:

1.- Instituto de belleza, peluqueria, barberia, pedicuria, manicuria;

2.- Bar, café, casa de comidas, restaurante, heladeria;

3.- Copias, reproducciones, impresos, fotografias con exhibicion y venta al publico, excepto
imprenta;

4.- Estudios profesionales, consultorios y oficinas técnicas;

5.- Estudios y consultorios profesionales anexos a viviendas unifamiliar o multifamiliar;
6.- Agencia de turismo;

7.- Oficinas en general;

8.- Sucursal u oficina bancaria, casas de cambio;

9.- Hoteleria y otros edificios de alojamiento temporario (salvo hotel por hora);

10.- Garage comercial, playa de estacionamiento.

VIII: Talleres de artesanias:
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Con no mas de cuatro (4) operarios, potencias instaladas maximas de un kilovatio (1 KW)
en unidades no mayores de quinientos vatios (0,5 KW) y sin potencia técnica.

1.- Ceramica (vidrieria artistica con o sin horno);

2.- Cuero, marroquineria, repujado;

3.- Pintura y gravado artistico;

4.- Escultura modelado;

5.- Trabajos en y sobre telas;

6.- Trabajos en y sobre madera, piedra, metal, etcétera;

7.- Tapiceria con proceso manual;

8.- Instrumentos musicales, 6pticos y de precision;

9.- Orfebreria, cincelado, repujado y grabado metal;

10.- Reparacion de relojes, joyas y pequefios instrumentos de uso personal;

11.- Confeccidn de ropas femeninas sélo como complemento de casa de modas;
12.- Confeccidn de articulos de fantasia y afines;

13.- Confeccidn de ropa masculina (como complemento de sastreria y/o camiseria);
14.- Taller de reparacion de calzados y otros articulos de cuero;

15.- Talleres complementarios de artes gréficas.

Referencias:

. Permitido sin restriccion.

. En cada caso la Direccion de Planeamiento lo determinara.
1.- Superficie cubierta maxima veinte metros cuadrados (20 m?);
2.- Superficie cubierta maxima treinta (30 m2);

3.- Superficie cubierta maxima cincuenta (50 m?2);

4.- Superficie cubierta maxima cien metros cuadrados (100 m?).

Edificacion a Conservar:

Antes de demoler, ampliar, reconstruir, remodelar, reformar o transformar algin edificio
existente, cualquiera sea el estado de conservacion o eépoca a que pertenezca o fuera
ejecutada, debe pasar a consideracion de la Direccion de Planeamiento Urbano Municipal,
quien hace las inspecciones y estudios correspondientes y determinara la viabilidad del
trabajo.

Grado de conservacion:

La Direccion de Planeamiento Urbano determinara el grado de conservacion exigida para

cada uno de los edificios a proteger.
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Tratamiento arquitectonico constructivo integral:

Sea cual fuere el grado de conservacion determinado se tiende a conservar fachadas, patios
y habitaciones principales con auténtico caracter de época, manteniendo los materiales de
origen segun su estado y contemplando en caso de deterioro la posibilidad de su reemplazo
por otras de similares caracteristicas.

El tratamiento de restitucion y conservacion de fachadas exteriores e interiores, debe ser
realizado en forma integral respetando el disefio original y teniendo en cuenta como base la
documentacion existente.

Remodelacion de locales:

Los servicios sanitarios y cocina se adecuaran a las normas de habilidad vigente.

Imitacion de estilos:

No se permiten construcciones imitativas de estilos ya que con ellos se contraria el espiritu
de estas normas que es la preservacion y restitucion del genuino patrimonio edilicio, libre
de cualquier veleidad escenografica y se permite en cambio, la réplica arquitectonica
documentada.

Reéplica arquitectonica documentada:

Son permitidas réplicas arquitectonicas de edificios directamente relacionados con la
historia de la zona, que se ejecuten de acuerdo a los planos, fotografias y graficos existentes
en archivos municipales, provinciales, nacionales o con réplica arquitectonica documentada
en otras colecciones publicas o privadas con autenticidad comprobable y reconocida por
una comision constituida al efecto. Toda réplica debe lucir en su fachada y facilmente
visible desde la via publica, una placa de marmol blanca con letras de color marrdn oscuro,
cuyo texto certifica su caracter de réplica, del modelo reproducido y el afio de
reproduccion.

En toda replica arquitectonica documentada se debe utilizar en lo posible elementos,
materiales y tecnologias originales, a fin de lograr la maxima funcién didactica que en las

presentes normas se atribuye a las réplicas.

5.4.7.2. Distrito A E 3 Calle Paseo:

Caracter: zona que por el caracter histérico tradicional o ambiental que ya posee como area
comercial y recreacion por excelencia del microcentro de la Ciudad, es objeto de un
ordenamiento especial mediante un proyecto de la Calle Paseo y normas particulares con el
fin de cambiar y ordenar un distrito con caracteristicas de paseo y punto de atraccion e

interés especial;
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Delimitacion: este Distrito queda delimitado en el atlas complementario de planchetas —

Seccion 1- e involucra a parcelas frentistas a la Calle Paseo;

Tipologia edilicia: para las parcelas con frente a la Calle Paseo, rigen las disposiciones
generales correspondientes al Distrito C1 a lo que superpone el Distrito AE3, con
excepciones de aquellos aspectos especificos y que se reglamenten en cada caso. No son
aplicables las disposiciones generales citadas en primer término, si se oponen a las

disposiciones particulares del Distrito de Arquitectura Especial,

Usos: en todos los casos serdan permitidos los usos que correspondan al Distrito C1, a los
que se haya superpuesto el Distrito de Arquitectura Especial, las oficinas publicas o
privadas, solo se permitiran a partir del primer piso, despegadas de planta baja.

Se prohibe toda venta ambulante.

En cuanto a los usos permitidos sobre el area de la peatonal se puede clasificar en:

a) instalaciones:

- cabinas telefonicas publicas, cuatro (4) maximo, agrupadas de a dos (2) con dos (2)
teléfonos por cabina por tramo.

- acceso o ventilacion de cdmara de servicios publicos (teléfonos, agua, gas y electricidad);
b) instalaciones o0 pequefios puestos transitorios:

- mesas, sillas y dispositivos para generar sombra de confiterias, heladerias, restaurantes y
bares; Unicamente los comercios habilitados pueden disponer de la banda de esparcimiento
para la colocacion de mobiliarios, quienes ademas se responsabilizan en un radio de 5
metros de la estricta limpieza y mantenimiento del lugar.

- basureros portatiles, un (1) basurero por local gastronémico.

- se puede otorgar permiso temporal para eventos especiales, como exposiciones, hechos
culturales o artisticos en la Calle Paseo, dirigiéndose a la Direccion de Eventos Especiales
de la Municipalidad de Posadas;

c) todas las instalaciones fijas o transitorias:

- debe ser aprobada por la Direccion General de Planificacion y Gestion Urbana vy
responder a criterios y pautas de disefio a establecer para cada caso donde se valoriza el
valor agregado que contenga la propuesta en materia de disefio y tecnologia.

- se prohibe la publicidad en sombrillas;

d) circulacion vehicular:
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a) en el tramo de la Calle Paseo se estipula una velocidad méaxima de diez kilometros por
hora (10 km/h); no se admiten la circulacion de vehiculos de traccion a sangre o de gran
porte, Unicamente en forma transversal, se admitiran aquellos de menor porte como por

ejemplo: motocicletas, autos particulares, taxis y remises, combis o camionetas.

b) los vehiculos destinados a servicios de construccion de edificios cuyo trabajo deba
realizarse con caracter de imprescindible en la obra misma, asi como aquellos que
transportan materiales y objetos cuyo peso o caracteristicas no permita el traslado por otros
medios pueden acceder a la Calle Paseo en el horario de 1:00 a 6:00 horas de la mafiana y
de 13:30 a 15:00 horas exclusivamente. Ademés estara incluido en este mismo horario el
reparto de gas en cilindros;

¢) Unicamente esta permitida la recoleccion de residuos, ambulancias, bomberos, etcétera;
e) circulacion peatonal:

- se debe respetar la circulacion peatonal en el segmento de vereda desde linea municipal
hacia los elementos verticales (pilonas) en dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m)
indefectiblemente libre de obstaculos; teniendo en cuenta que las personas con capacidades
diferentes circulan con la referencia limite de la linea municipal (Seccién 3 - Z XVIII - N° 8
(Antes Decreto - Ordenanza 4/80) - Cadigo de Edificacion-;

f) estacionamiento de vehiculos:

a) en todas las parcelas frentistas a la Calle Paseo, no estan permitidas las entradas para
estacionamientos de vehiculos particulares y de carga y descarga. Para los frentistas a la
Calle Paseo no rigen las disposiciones referentes a espacios o carga y descarga Yy
estacionamiento de vehiculos, Punto 5.3 del presente Cddigo, Unicamente se puede
estacionar temporalmente (el tiempo necesario para el ascenso y descenso de pasajeros) en
la darsena de hotel o de sectores definidos o mitad de cuadra;

b) Unicamente se puede acceder quienes a la fecha tengan eso aprobado (cocheras);

) para realizar la actividad de carga y descarga a los locales sitos en la Calle Paseo, se
deber actuar en referencia a la disposicion general en relacion al transito actuante en la

proyeccion de la Calle Paseo, por la Direccion General de Transito y Transporte;

De la fachada y obras complementarias:

a) salientes de fachadas: en cuanto a salientes de las fachadas se rige por lo que establece
los Puntos 3.2.3 y 3.2.4 “Limitaciones en alas salientes de las fachadas” de la Ordenanza
XVIII - N° 8 (Antes Decreto - Ordenanza 4/80) - Cddigo de Edificacion-;
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b) toldos, marquesinas en la fachada principal: en la fachada principal de los edificios sobre
la peatonal, se pueden colocar toldos y marquesinas fijas o rebatibles hacia la linea
municipal que pueden alcanzar como maximo una distancia de dos metros con sesenta
centimetros (2,60 m) la altura libre de colocacion de la marquesina o toldo, medida desde el
nivel més alto del solado de la senda peatonal cubierta, hasta la parte inferior de sus
parametros, puede ser variable en funcién de las posibilidades que ofrezca el pardmetro de
fijacion de los locales y edificios. Por lo que la altura 6ptima y minima de colocacién es de
tres metros (3 m) y son las que se utiliza para colocarlas siempre que los parametros
soportes lo permitan;

c) prohibicién del uso de soportes verticales en la via publica: no pueden utilizarse soportes
verticales en la via publica para toldos, marquesinas y carteles de anuncios publicitarios y
todo otro elemento que no constituya un servicio publico. La Municipalidad exigira
oportunamente el retiro de las existentes en funcion del proyecto de la Calle Paseo a todos
los predios frentistas;

d) toldos y marquesinas fijas aplicadas en la fachada principal: el toldo o marquesina fijo o
rebatible hacia la fachada principal del edificio, en cada caso en particular debe ser
examinada por la Direccidon General de Planeamiento Urbano de la Municipalidad, para su
aprobacién en cuanto a la normativa existente como asi también a su disefio y tecnologia a
aplicar.

Toldos y marquesinas en la fachada principal y las sefiales oficiales: en cualquier posicién
un toldo o marquesina aplicado en la fachada principal, no impide la vision de chapas de
nomenclatura ni la sefializacion oficial de las calles;

e) cubierta de marquesina y toldos de la fachada principal deben: reguardar un disefio y
calidad tecnoldgica mas acordes con la Calle Paseo, los materiales pueden ser de tela, metal
o plastico. La tela debe ser tratada con material retardador del fuego en ambas caras;

f) los comercios deben poseer en forma obligatoria vidrieras ubicadas sobre la linea
municipal o retiro obligatorio. Estas deben estar a una altura sobre el nivel de piso a una
altura no menor a veinticinco centimetros (25 cm) y deben poseer caracteristicas acordes
con los productos a exhibir;

g) las fachadas son puestas a consideracion de la Direccion General de Planificacion y
Gestion Urbana y Direccion de Arquitectura, quienes autorizardn o no cualquier
intervencion en las mismas, las presentaciones deben estar firmadas por un profesional

registrado en la Direccién de Obras Publicas.
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En referencias a las obras de remodelacién o refaccion de fachadas, deben ser presentados
los correspondientes planos de obras a la Direccion General de Planificacion Urbana a
consideracién y aprobacion de los mismos.

Se debe tener especial cuidado en las fachadas que tengan una antigiiedad importante, en tal
caso las mismas responden a la presentacion de un plan de conservacion de las mismas
presentado en la Direccién de Obras Privadas, firmado por un profesional técnico
competente y tendra la aprobacion correspondiente de la Direccién General de
Planificacion y Gestion Urbana.

La vigencia del Plan de Conservacion esté en relacion con la antigiiedad de la edificacion, a
determinar por la Direccion de Obras Privadas;

h) en el caso de obras a ejecutarse, el saliente maximo de la valla es de un metros (1 m), las
vallas deben ser de madera cepillada de tablas colocadas a tope, pintadas segun color
convenido y de altura minima de dos metros con diez centimetros (2,10 m), no se admite
pegatinas de ningln tipo en las vallas y se exigira el retiro de inmediato de las mismas
pasado el tiempo planteado de obra;

i) no se permiten en la Calle Paseo obras complementarias de instalaciones de ningun tipo,
dada la intervencion en la misma (extraccion solado de vereda, canalizacion de
instalaciones, reposicion solados), debe permanecer estrictamente en estas condiciones en

el sector de linea municipal de veril opuesto;

De la publicidad:

- carteles y letreros luminosos: queda autorizada la colocacion de letreros y carteles, sean
luminosos o no, en locales comerciales que lo requieran. Se permite Unicamente su
incorporacion a la marquesina o toldo, o bien en la fachada de los edificios a partir de los
tres metros (3 m) de altura siempre que no supere los cincuenta centimetros (50 cm) sobre
la linea municipal hasta los seis metros (6 m) sobre nivel del piso, no se admiten carteles
salientes en forma perpendicular a la linea municipal, ni carteles en la vereda como asi
tampoco pizarras moviles con avisos en las aceras.

- se puede exhibir publicidad en banderines o carteles moviles en aquello eventos
especiales debidamente autorizados.

- acciones inmediatas.

Prohibicién del uso de soportes verticales en la via publica: No pueden utilizarse soportes
verticales en la via publica para todos, marquesinas y carteles de anuncios publicitarios y

todo otro elemento que no constituya un servicio publico. La Municipalidad exigira
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oportunamente el retiro de las existentes en funcion del avance de obra de la Calle Paseo a
todos los predios frentistas.

- se debe presentar a la Direccién General de Planificacion y Gestion Urbana un croquis
técnico con todas las observaciones necesarias a su consideracion y aprobacion.

- corte esquematico.

- marquesinas: aquellas que no estan aprobadas hoy deben eliminarse; aquello que estan no

se le renovara la habilitacion hasta tanto se ajusten a la normativa.

5.4.8. Distrito RU Renovacion urbana.

Carécter: corresponden a zonas en las que existe la necesidad de una reestructuracion
integral;

Delimitacion: segun el plano de zonificacion.

Disposiciones especiales.

Retiros:

Para edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio, a las dos (2) lineas medianeras se
exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles, etcétera.

Para edificios de perimetro libre: sobre el predio a una de las lineas medianeras, se exige un
retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles, salientes, etcétera.

En la construccion de edificios de perimetro libre, semi-perimetro libre entre medianeras se
deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido urbano de centro de
manzana (Punto 4.2.3.).

Para los casos de predios de frente menor a doce metros (12 m) y otros casos especiales
como ser: dimensiones, formas y terrenos escarpados la Direccion General de Planificacién
y Gestion Urbana puede permitir la construccién de edificios entre medianeras con normas
especiales de F.O.S., F.O.T. y altura limitada.

Altura maxima: se considera la que se debe contar desde la cota medida de la parcela sobre
la linea municipal, permitiéndose dentro de un plazo limitado por una linea de cuarenta y
cinco (45) desde la altura de nueve metros (9 m). Un plano limite de once metros (11 m)

como maximo para techos inclinados desde la cota de la parcela.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional vivienda por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) mddulo de estacionamiento como minimo por

cada unidad funcional (departamento);
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c) hospedaje - club hotel: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo por
cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de superficie;
d) club social, cultural, deportivo y solarios: la Municipalidad establece normas especiales

en cada caso particular, ante cada solicitud.

En el atlas de planchetas se delimitan &reas de obras complementarias (saneamiento,
rellenos y obras de tratamiento de defensa costera) que se definen con el disefio costero de
la Ciudad.

a) por obsolencia de algunos sectores o elementos;

b) por afectacion a obras trascendentales, de interés publico;

c) por sus particulares condiciones de deterioro en los aspectos fisico econémico - social.
La afectacion a Distrito RU, implica que por el término de dos (2) afios a contar desde la
adopcion de la medida, no se puede modificar el estado actual de los usos y construcciones
pudiendo solamente llevarse a cabo obras de conservacion y mantenimiento. Habilitaciones

provisorias.

5.4.8.1. Distrito C.N.U.1 Costa Natural Urbana. (Sector 1) entre avenida Aguado y avenida
Urquiza.

Caracter: zonas destinadas a la localizacion de actividades recreativas y residenciales de
baja densidad y a usos complementarios publicos y/o privados que preserven entre un
cincuenta por ciento (50 %) y setenta por ciento (70 %) de la superficie como areas verdes
con las caracteristicas topograficas de la costa lo que en este sector de la costa constituye el
"Parque Costero Municipal”.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a la zona con medidas de fraccionamiento del Punto 3.3.
del presente Codigo.

Usos y equipamientos principales: Los que resulten de aplicar lo dispuesto en los cuadros
de usos 5.2.2.

Tipologia edilicia: se permiten Gnicamente edificios de perimetro libre.

Disposiciones particulares:

a) en el area de uso residencial: edificios de perimetro libre.
F.0.S. mé&ximo =cuarenta por ciento (40 %)

F.O.T: méximo =0,2.

Altura méaxima permitida = nueve metros (9 m) -3 pisos-.
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Edificios de semi-perimetro libre.

F.0.S. méximo= cincuenta por ciento (50 %)

F.O.T. maximo=1,4.

Altura méxima = nueve metros (9 m) -3 pisos-.);

b) en &reas de equipamiento: (perimetro libre).

Centro educacional (guarderia - preescolar - primaria).
F.0.S méaximo = cincuenta por ciento (50 %)

F.O.T méximo = 1,00

Altura méaxima permitida = siete metros (7 m) -2 pisos-.
Clubes, hospedaje, hotel, templo, solarios.

F.O.S. méaximo = treinta por ciento (30 %)

Disposiciones especiales

Retiros:

Para edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio, a las dos (2) lineas medianeras se
exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles, etcétera.

Para edificios de perimetro libre: sobre el predio a una de las lineas medianeras, se exige un
retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles, salientes, etcétera.

En la construccion de edificios de perimetro libre, semi-perimetro libre entre medianeras se
deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido urbano de centro de
manzana (Punto 4.2.3.).

Para los casos de predios de frente menor a doce metros (12 m) y otros casos especiales
como ser: dimensiones, formas y terrenos escarpados la Direccion General de Planeamiento
Urbano permite la construccion de edificios entre medianeras con normas especiales de
F.O.S., F.O.T. y altura limitada.

Altura maxima: se considera la que se debe contar desde la cota medida de la parcela sobre
la linea municipal (L.M), permitiéndose dentro de un plazo limitado por una linea de
cuarenta y cinco (45) desde la altura de nueve metros (9 m) un plano limite de once metros

(11 m) como maximo para techos inclinados desde la cota de la parcela.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional vivienda por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) mddulo de estacionamiento como minimo por

cada unidad funcional (departamento);
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c) Hospedaje Club hotel: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo por
cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de superficie;
d) Club social, Cultural, Deportivo y Solarios: la Municipalidad establecera normas

especiales en cada caso particular, ante cada solicitud.

5.4.8.2. Distrito - C.N.U.2 - Costa Natural Urbana (Sector - 2- ) entre avenida Urquiza y
avenida Blas Parera.

Carécter: zona destinada a la localizacion de actividades recreativas donde el uso
residencial se permite con baja densidad y a usos complementarios publicos y / o privados
que preserven entre un cincuenta por ciento (50 %) y ochenta por ciento (80 %) de las
superficies como areas verdes.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a la zona con medidas de fraccionamiento del punto 3.3.
del presente Codigo.

Usos y equipamientos principales: los que resulten de aplicar lo dispuesto por el cuadro de
usos 5.2.2.

Tipologia edilicia: se permiten Unicamente edificios de perimetro libre y semi-perimetro
libre.

Disposiciones particulares:

a) en &reas de uso residencial: edificios de perimetro libre.
F.0.S. méximo = cuarenta por ciento (40%)

F.O.T. maximo= 0,80

Altura méaxima = nueve metros (9 m) -3 pisos-

Edificios de semi-perimetro libre:

F.0.S. méximo= cincuenta por ciento (50%).

F.O.T. maximo = 1,4.

Altura maxima= nueve metros (9 m) -3 pisos-;

b) en areas de equipamiento:

Clubes, hospedaje, club - hotel, balnearios, solarios.
F.O.S. maximo= treinta por ciento (30%)

F.O.T. maximo= 0,90.

Altura maxima= nueve metros (9 m) -3 pisos-.

Bar, restaurante, salén de fiestas, café concert, policia, bomberos, estafeta postal, templo

F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50%).
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F.O.T. maximo=1
Altura méaxima= siete metros (7 m) -2 pisos-.

Disposiciones especiales:

Retiros: para edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio, a las dos (2) lineas
medianeras se exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos,
parasoles, etcétera.

Para edificios de perimetro libre: sobre el predio a una de las lineas medianeras, se exige un
retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles, salientes, etcétera.

En la construccion de edificios de perimetro libre, semi-perimetro libre entre medianeras se
deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido urbano de centro de
manzana (Punto 4.2.3.). Para los casos de predios de frente menor a doce metros (12 m) y
otros casos especiales como ser: dimensiones, formas y terrenos escarpados la Direccion
General de Planeamiento Urbano permitird la construccion de edificios entre medianeras
con normas especiales de F.O.S., F.O.T. y altura limitada.

Altura maxima: se considera la que se debe contar desde la cota medida de la parcela sobre
la linea municipal (L.M), permitiéndose dentro de un plazo limitado por una linea de
cuarenta y cinco (45) desde la altura de nueve metros (9 m) un plano limite de once metros
(11 m) como méaximo para techos inclinados desde la cota de la parcela.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) moédulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional vivienda por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) mddulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional (departamento);

¢) hospedaje club hotel: se exige un (1) moédulo de estacionamiento como minimo por cada
cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie;

d) club social, cultural, deportivo y solarios: la Municipalidad establecera normas

especiales en cada caso particular, ante cada solicitud.

5.4.8.3 Distrito C.N.U.3. Costa Natural Urbana (sector 3) entre avenida Blas Parera y
avenida Quaranta.

Carécter: zona destinada a la localizacion de actividades recreativas donde el uso
residencial se permite con baja densidad y a usos complementarios publicos y / o privados
que preserven entre un cincuenta por ciento (50 %) y setenta por ciento (70 %) de las

superficies como areas verdes, este Distrito C.N.U.3 define un borde a preservar sobre el
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lado este del Arroyo Martires contenido por avenida Colectora que une las areas verdes
(Parque Costero) como sector de usos y actividades recreativas y equipamientos
complementarios a la actividad residencial.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: de acuerdo a la zona con medidas de fraccionamiento del punto 3.3.
del presente Codigo.

Usos y equipamientos principales: los que resulten de la aplicacion del cuadro de usos
5.2.2.

Tipologia edilicia: se permiten edificios de semi-perimetro libre y de perimetro libre, con

altura maxima limitada.

Disposiciones particulares:

a) edificios de semi-perimetro libre: (con retiro sobre una de las medianeras de cuatro
metros (4 m) libre de salientes, balcones etcétera) y normas de tejido urbano.

Areas de uso residencial:

F.0.S. maximo = cincuenta por ciento (50%).

F.O.T. maximo = 1.

Altura maxima = siete metros (7 m) -2 pisos-

Areas de equipamiento:

Bar - restaurante - salén de fiestas - café concert - policia - bomberos - estafeta postal -
templo - preescolar - primaria.

F.0.S. maximo = cuarenta y cinco por ciento (45%)

F.O.T. maximo = 1,35

Altura maxima = nueve metros (9 m) -3 pisos-;

b) Edificios de perimetro libre: (como retiro sobre las dos medianeras de 4,00 metros libre
de salientes, balcones, parasoles) y normas de tejido urbano.

Areas de uso residencial:

F.O.S. méximo = cuarenta por ciento (40%)

F.O.T. maximo =1,2

Altura maxima = nueve metros (9 m) -3 pisos-

Areas de equipamiento:

Bar, restaurante, salon de fiestas, café concert, policia, bomberos, estafeta postal, templo,
preescolar, primaria.

F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50%)
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F.O.T. maximo =1,5

Altura maxima = nueve metros (9 m) -3 pisos-

Clubes, club - hotel, hospedaje, hosteria, balnearios, solarios, muelles (perimetro libre
unicamente).

F.0.S. mé&ximo = treinta por ciento (30%)

F.O.T. mé&ximo = 0,9

Altura méaxima = siete metros (7 m) -2 pisos-.

Disposiciones especiales:

Retiros:

Para edificios de semi-perimetro libre: sobre el predio, a las dos (2) lineas medianeras se
exige un retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles, etcétera.

Para edificios de perimetro libre: sobre el predio a una de las lineas medianeras, se exige un
retiro de cuatro metros (4 m) libre de balcones, voladizos, parasoles, salientes, etcétera.

En la construccion de edificios de perimetro libre, semi-perimetro libre entre medianeras se
deben respetar los limites internos indicados en las normas de tejido urbano de centro de
manzana (Punto 4.2.3.).

Para los casos de predios de frente menor a doce metros (12 m) y otros casos especiales
como ser: dimensiones, formas y terrenos escarpados la Direccion General de Planificacién
y Gestion Urbana, se permite la construccién de edificios entre medianeras con normas
especiales de F.O.S., F.O.T. y altura limitada.

Altura maxima: se considera la que se debe contar desde la cota medida de la parcela sobre
la linea municipal (L.M), permitiéndose dentro de un plazo limitado por una linea de (45)
desde la altura de nueve metros (9 m) un plano limite de once metros (11 m) como maximo

para techos inclinados desde la cota de la parcela.

Estacionamiento:

a) para viviendas unifamiliares: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo
(cochera) por unidad funcional vivienda por parcela minima;

b) para viviendas colectivas: se exige un (1) médulo de estacionamiento como minimo por
cada unidad funcional (departamento);

c) hospedaje club hotel: se exige un (1) modulo de estacionamiento como minimo por cada
cincuenta metros (50) de superficie;

d) club social, cultural, deportivo y solarios: la municipalidad establece normas especiales

en cada caso particular, ante cada solicitud.
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5.4.8.4 Distrito A.C.1. (Avenida Costanera - Sector 1).
Caracter: zona destinada a paseo publico de grandes valores paisajisticos y visuales al lago
Yacyreta desde la Avenida Costanera, Parque Costero con equipamiento a escala urbana
(centro turistico y deportivo).

Delimitacion: segun atlas planchetas de zonificacion.
Estructura parcelaria: se debe cumplir con las condiciones generales de la Seccion 3.
Usos y equipamientos permitidos:

Zonal

- Avenida Costanera;

- Parque Costero;

- Actividades nauticas y deportivas;

- Guarderias Néuticas;

- Muelles y Miradores;

- Instalaciones Deportivas;

- Comercios de equipamientos y accesorios nauticos;

- Maxi-kiosco (con bafios para ambos sexos y discapacitados);
- Comercios minoristas;

- Pizzerias;

- Hamburgueserias;

- Restauran - Bar y Choperia;

- Heladeria;

- Agencia Turistica;

- Exposicion y Promociones;

- Playas de Estacionamientos;

Zona 2:

- Avenida Costanera,

- Balneario;

- Camping;

- Parque Costero;

- Maxi-kiosco (con bafios para ambos sexos y discapacitados);
- Comercios de artesanias y articulos regionales;

- Comercios minoristas;

- Farmacia;

- Pizzerias;
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- Hamburgueserias;

- Restauran - Bar y Choperia;

- Heladeria;

- Confiteria bailable;

- Agencia Turistica;

- Exposicién y Promaociones;

- Instalaciones para juegos de nifios (peloteros, equipamiento transitorio);

- Playas de Estacionamiento.

Tipologia edilicia: se permiten edificios entre medianeras semi-perimetro libre y perimetro

libre.

Disposiciones especiales:

La Direccion General de Planificacion y Gestion Urbana a través de la Direccion de
Arquitectura y Urbanismo, realizard un estudio particular y establecera normas especiales
para implantacion de edificios en los predios a recuperar por la E.B.Y. y su traspaso a
dominio municipal, a fin de determinar dentro de los usos permitidos la conveniencia de su
localizacion, con normas de tejido urbano especiales: F.O.S.; F.O.T.; altura maxima

permitida, retiros y requerimientos p/ guarda y estacionamiento de vehiculos.

Disposiciones particulares

La Secretaria de Planificacion Estratégica y Territorial a través de la Direccion de
Arquitectura y Urbanismo, solicitara autorizacion al Honorable Concejo Deliberante para
realizar estudios y para establecer normas especiales para implantacion de edificios en los
predios a recuperar por la EBY y para su posterior traspaso a dominio Municipal, a fin de
determinar dentro de los usos permitidos la conveniencia de su localizacion, con normas de
tejido urbano especiales FOT (Factor de Ocupacion Total) y FOS (Factor del Suelo); altura
maxima permitida, retiros y requerimientos para guarda y estacionamientos de vehiculos.
Para los casos de terrenos de frente igual o menor a ocho metros con sesenta y seis
centimetros (8,66 m) y otros casos especiales, como ser: dimensiones, formas y terrenos
escarpados, se permitird la ocupacion hasta el cincuenta por ciento (50%) de la medida del

frente de la parcela con construccion.

5.4.8.5 Distrito A.C.2. (Avenida Costanera Sector 2).
Caracter: zona destinada a paseo publico de grandes valores paisajisticos y visuales al lago

Yacyreta definida por tres componentes principales:
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a) la Avenida Costanera;

b) el Parque Costero;

C) equipamiento a escala urbana (Centro Turistico Cultural).
Delimitacion: Segun atlas de planchetas de zonificacion.
Estructura parcelaria: debe cumplir con las condiciones generales de la Seccion 3.
Usos y equipamientos permitidos:

Zonal

* Avenida Costanera;

* Parque Costero;

* Centro Turistico Cultural;

* Feria de Artesanias permanente (Parque Paraguayo);

» Anfiteatro - Teatro;

* Museo Regional,

* Palacio Legislativo;

» Mirador elevado;

* Exposiciones y promociones transitorias en predios privados;
« Instalaciones para juegos de nifios (peloteros, equipamientos transitorios);
* Oficinas profesionales particulares;

* Residencias unifamiliares.

Zona 2

« Avenida Costanera;

* Parque Costero;

» Mirador elevado;

» Maxi-kiosco (c/bafios p/ ambos sexos);

* Kioscos de diarios y revistas (en predios privados);

* Pizzeria (s/ horno a lefia);

* Hamburgueseria;

* Choperia;

» Restaurant- bar;

* Entretenimientos, juegos de salon;

* Bar - confiteria (salon de té, cafeteria);

* Heladeria (solo venta);

* Exposiciones y promociones transitorias en predios privados;
« Instalaciones p / juegos de nifios (peloteros, equipamientos transitorios);
* Yacht Club Posadas - Decreto 555/99-;
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* Oficinas profesionales particulares;
* Residencias unifamiliares.
Tipologia edilicia: se permiten edificios entre medianeras, edificios de semi-perimetro libre

y edificios de perimetro libre.

Disposiciones Particulares:

a) edificios entre medianeras:

F.O.S. = cien por ciento (100 %) (Salvo normas de tejido urbano).

F.OT.=15.

Altura méxima permitida = siete metros (7 m) -2 pisos-;

b) edificios de semi-perimetro libre:

F.O.S. = setenta y cinco por ciento (75%).

F.O.T.=2,25.

Altura méaxima permitida = nueve metros (9 m) -3 pisos-.

Retiro sobe el predio a una de las lineas medianeras, se exige un retiro de cuatro metros (4
m) libre de balcones; parasoles; voladizos; salientes; etcétera;

c) edificios de perimetro libre:

F.O.S. = cincuenta por ciento (50%).

F.O.T.=2,25.

Altura méaxima permitida = doce metros (12 m).

Retiro s/ el predio a las dos lineas medianeras, se exige retiros de cuatro metros (4 m) libre
de balcones; parasoles; voladizos; salientes; etcétera.

Disposiciones especiales:

Para el area de centro turistico - cultural: Anfiteatro; Museo; Teatro; Auditorio; Palacio
Legislativo y Exposiciones, la Direccion de Urbanismo establecera para estos casos normas
y disposiciones especiales.

En la construccion de edificios entre medianeras de semi-perimetro libre y perimetro libre
se deben respetar los limites de frente interno y centro libre de manzana, indicados en las
normas de tejido urbano (Punto 4.2.3.).

La altura méaxima se considera la que se debe contar desde la cota medida de la parcela
sobre la linea municipal, permitiéndose dentro de un plano limitado por una linea de
cuarenta y cinco grados (45°) desde la altura maxima permitida como maximo para techos

inclinados.
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Estacionamientos:

Debe respetarse las normas de requerimiento de guarda y estacionamiento de vehiculos -
Punto 5.3.2-.

Para aquellos usos que no tengan requerimientos especificos, la Direccion de Urbanismo
establecera normas especiales para cada caso.

Para los casos de terreno de frente igual o menor a ocho metros con sesenta y seis
centimetros (8,66 m) y otros casos especiales, como ser: dimensiones, formas y terrenos
escarpados, se permite la ocupacién hasta un cincuenta por ciento (50%) de la medida del

frente de la parcela con construcciones.

5.4.8.6 Distrito A.C.3 (Avenida Costanera - Sector 3).

Caracter: zona destinada a paseo publico de gran valor paisajistico y visuales al lago
Yacyretd desde la Avenida Costanera, el Parque Costero y la Peninsula Heller con
equipamiento a escala urbana (centro histérico - cultural y turistico).

Delimitacion: Segun atlas planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: debe cumplir con las condiciones generales de la Seccion 3.

Usos y equipamientos permitidos:

Zonal

- Avenida Costanera;

- Museo de la Ciudad (ex Edificio Ferroviario);

- Parque Costero;

- Instalaciones Deportivas;

- Residencia.

Zona 2

* Puerto de Pasajero (embarcaciones deportivas y turisticas);

* Expo - ferro barcos;

* Balneario;

* Muelles p/ actividades nauticas deportivas;

* Instalaciones deportivas;

Tipologia edilicia: se permiten unicamente edificios de semi-perimetro libre y perimetro
libre. Con altura maxima de de doce metros (12 m) y reglamentaciones segun el Distrito
R1la.

Se debe obtener una integracion paisajistica con toda nueva edificacién logrando armonizar
con la arquitectura ya preexistente sin que ello implique subordinacién a un estilo

determinado.
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Disposiciones Especiales: La Direccion General de Planificacion y Gestion Urbana a través
de la Direccion de Arquitectura y Urbanismo, realizard un estudio particular y establecera
normas especiales para implantacion de edificios en los predios a recuperar por la E.B.Y.y
su traspaso a dominio municipal, a fin de determinar dentro de los usos permitidos la
conveniencia de su localizacion, con normas de tejido urbano especiales: F.O.S.; F.O.T;
altura maxima permitida, retiros y requerimientos para guarda y estacionamiento de

vehiculos.

Disposiciones particulares

La Secretaria de Planificacion Estratégica y Territorial, en casos particulares de Estudio de
Factibilidad, solicitara autorizacion al Honorable Concejo Deliberante quien debe
confeccionar las normas especiales para implantacion de edificios en los predios a
recuperar por la EBY y su traspaso a dominio municipal, a fin de determinar dentro de los
usos permitidos la conveniencia de su localizacion, con normas de tejido urbano especiales:
FOS (Factor de Ocupacién del Suelo); FOT (Factor de Ocupacion Total ; altura maxima
permitida, retiros y requerimientos para guarda y estacionamiento de vehiculos.

Se determina las siguientes disposiciones basicas en la franja costera: Distritos R1a, RU,
AC1l, AC2, AC3, CNU1, CNU2, CNU3, AS1 y AS2 para aquellas intervenciones
(factibilidades y construcciones) que excedan las normativas de cada distrito costero,
estipuladas en el presente dispositivo:

a) Tipologia edilicia: se permiten exclusivamente edificios de perimetro libre;

b) FOS (Factor de Ocupacién del Suelo): cincuenta por ciento (50%) maximo.;

c¢) FOT (Factor de Ocupacion Total): ocho con cinco por ciento (8,5%) maximo.;

d) FOE (Factor de Ocupacion Especial): separacion del edificio a medianeras debe ser de
sesenta por ciento (60%) de la altura maxima;

e) altura maxima: cincuenta metros (50 m) maxima a partir de la cota de la vereda;

f) planta libre: desde nivel vereda cuatro metros (4 m) como minimo;

g) plazo factibilidad otorgada: ciento ochenta 180 dias maximos;

h) plazo inicio de obra: ciento ochenta 180 dias maximos;

i) compromiso de los prestadores de servicios de agua potable, red cloacal, energia eléctrica
y prevencién contra incendio;

j) los beneficios para la ciudad de Posadas, son traducidos en obras y tareas de prevencion
en espacios de usos comunitarios (plaza, plazoletas, playones deportivos, etcétera) por

tiempo determinado; como contraprestacion a la factibilidad otorgada.
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El mismo es concertado con el Departamento Ejecutivo Municipal.

Observaciones:
La Direccion de Arquitectura y Urbanismo establece, sub - zonas de asentamientos de usos

orientando las caracteristicas y ubicacion de los mismos en funcién de las demandas.

5.4.8.7. Distrito A.S.1 (acceso Sur - Sector 1)

Caracter: zona destinada a la localizacién de infraestructura de acceso (vial y ferroviario) a
la Ciudad y al Puente Internacional con el Paraguay, y a usos complementarios a escala
urbana.

Delimitacion: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: se debe cumplir con las condiciones generales de la Seccion 3 del
presente Cadigo.

Usos:

a) area de uso publico urbano:

Usos permitidos:

- Centro de frontera - Aduana;

- Playa de estacionamiento de vehiculos (camiones);

- Estacion terminal ferroviaria;

- Vias del ferrocarril;

- Nudo intercambiador de trénsito vehicular;

- Acceso Sur,;

- Avenida Colectora;

- Centro regional de compras;

- Parque Costero (espacio verde);

-Usos complementarios (bar, restaurante, heladeria, servicios personales).

Usos requeridos:

- Estacionamiento;

- Guarderia.

Tipologia edilicia: se permiten Unicamente edificios de perimetro libre.

Disposiciones particulares:
a) en edificios de perimetro libre: se exige como minimo un retiro de otros edificios de
ocho metros (8 m), libre de salientes, balcones, parasoles y normas de tejido urbano.

Areas de equipamiento: (de acuerdo a los usos permitidos y requeridos)
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F.0.S. mé&ximo = cincuenta por ciento (50 %)

F.O.T. maximo = 1

Altura méaxima = siete metros (7 m) -2 pisos-.

Para el area de centro de frontera (Aduana), Estacion Terminal Ferroviaria de Pasajeros;
Centro Regional de Compras y otros usos complementarios, la Direccion General de
Planificacion y Gestion Urbana establecera en cada caso normas Yy disposiciones

particulares especiales.

Estacionamiento:
Para areas de equipamiento, la Direccién General de Planificacion y Gestion Urbana,

establecera en cada caso los requerimientos para estacionamiento y guarda de vehiculos.

5.4.8.8. Distrito AS2 (acceso Sur - Sector 2)

Carécter: zona destinada a la localizacion de infraestructura de acceso (vial y ferroviario) a
la Ciudad y al puente internacional del Paraguay, y a usos complementarios a escala
urbana.

Delimitacidon: segun atlas de planchetas de zonificacion.

Estructura parcelaria: deben cumplir las condiciones generales de la Seccion 3 del Cédigo
de Planeamiento Urbano.

Usos:

a) Area de uso publico urbano:

Usos permitidos:

Prefectura Fluvial Argentina (Puerto).

- Playa de camiones (estacionamiento);

- Playa de cargas del ferrocarril,

- Vias del ferrocarril;

- Acceso Sur,

- Puente vial - ferroviario sobre el arroyo Zaiman;

- Oficinas administrativas y de servicios del ferrocarril;

- Usos complementarios (bar, restaurante, heladeria, servicios personales);

- Estacidn de Servicio para camiones (venta de combustible, en la playa de camiones).

Usos requeridos:

- Estacionamiento;

- Estacion de bomberos.

Tipologia edilicia: se permiten unicamente en edificios de perimetro libre.
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Disposiciones particulares:

a) en edificios de perimetro libre: se exige como minimo un retiro de otros edificios de
ocho metros (8 m), libre de salientes, balcones parasoles y normas del tejido urbano.

Areas de equipamiento: (De acuerdo a los usos permitidos y requeridos)

F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50 %)

F.O.T. maximo =1

Altura méaxima = siete metros (7 m) -2 pisos-.

Para el area de playa de camiones y playas de cargas del ferrocarril (instalaciones, oficinas
y usos complementarios), la Direccion General de Planificacion y Gestion Urbana,
establecera en cada caso normas y disposiciones particulares especiales.

Estacionamiento:

Para areas de equipamiento a escala urbana, la Direccion General de Planificacion y
Gestion Urbana, establecera en cada caso los requerimientos para estacionamiento y guarda

de vehiculos.

5.4.9. Distrito U F — Urbanizacion Futura:

Carécter: corresponden a fracciones de terrenos de propiedad publica a gran superficie, aun
no urbanizados, u ocupados por instalaciones y usos posibles de remocion futura; estos
Distritos estan destinados a desarrollos urbanos integrales que exigen un plan de conjunto
previo en base a normas y programas especiales;

Delimitacion: segun plano de zonificacion;

Disposiciones Particulares: en los Distritos UF rigen las restricciones establecidas por las
leyes que dieron origen a las areas para los usos de equipamiento habitacional.

Cuando la situacion precedente pretenda ser alterada debe ser sometida a estudio, para la
futura planificacion o urbanizacion de estos Distritos, bajo normas especiales son aprobadas
por ordenanza;

Son los siguientes:

Relocalizaciones EBY.

UF1, 2 31,32 34y4.

Planes de viviendas provincial (IPRODHA).

UF5-1y5-2.

(Ver localizacion en plano de zonificacion).
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5.4.10. Distrito — U P — Urbanizacion Parque:

Carécter: Corresponden a zonas destinadas a espacios verdes o parquizados de uso publico;
Delimitacion: segun plano de zonificacion;

Disposiciones Particulares: en estos distritos, la Municipalidad puede autorizar obras de

exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el carécter de los mismos.

SECCION 6
SISTEMA VIAL

6.1 Infraestructura:

6.1.1. Clasificacion:

Las vias se clasifican de acuerdo a su funcion de la siguiente manera:
a) Accesos;

b) Vias primarias;

¢) Vias secundarias;

d) Vias terciarias;

e) Vias subterciarias.

6.1.2. Accesos:
Son aquellas rutas nacionales, provinciales e internacionales que conectan el Municipio de

Posadas con otros lugares ya que sea del pais o internacional.

6.1.3. Vias primarias:

Esta compuesta por avenidas de transito rapido, que son estructurantes del Plan Regulador,
su individualizacion es de acuerdo al plano numero 6.1.1.

Su funcidn es prolongar, dentro de la Ciudad, los accesos que vinculan a ésta con la region
y el resto del pais, distribuir el transito regional a la red secundaria y permitir el rapido

ingreso y egreso a los distritos centrales.

6.1.4. Vias secundarias:

Esta integrada por avenidas, calles de distribucion, Avenida Costanera, que completan la
trama propuesta para el plan de acuerdo al cuadro 6.1.1.

Su funcion es el de ser colectoras y distribuidoras del transito y conectarlo a la Red

Primaria.
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6.1.5. Vias terciarias:
Estan compuestas por las avenidas separatorias de chacras y las calles en general, que no se
incluyan en las de funciones anteriores.

La funcion especifica de estas vias es servir al transito sectorial.

6.1.6. Vias subterciarias:
Estan compuestas por calles internas de chacras.

La funcidn especifica de estas vias es servir al transito local.

6.2 Caracteristicas técnicas de las Vias:

6.2.1. Rutas:

En los accesos, 0 sea, rutas internacionales, nacionales o provinciales, cuando una parcela
frentista se fraccione de cualquier manera, es obligacion del propietario donar a la
Municipalidad una franja de diez metros (10 m) de ancho contigua a la zona camino, que es
destinada a la calle colectora. El ente vial pertinente determinara en cada caso el

emplazamiento del acceso a la Ruta y su disefio.

6.2.2. Avenidas:

Las avenidas separatorias de chacras tienen un ancho de veinticinco metros con noventa y
ocho centimetros (25,98 m). Excluyendo a las avenidas Andresito Guacurari, Roque Séenz
Pefia, Bartolomé Mitre y Corrientes que tienen un ancho de cincuenta y un metros con

noventa y seis centimetros (51,96 m).

6.2.3. Calles:

Las nuevas calles que se abren, deben ser donadas con el ancho minimo de diecisiete
metros con treinta y dos centimetros (17,32 m) salvo el caso de la subterciarias que son
definidos.

Sus anchos por la Direccion General de Planeamiento,

En los fraccionamientos con apertura de Vias Publicas pueden proponerse calles
perimetrales con un ancho igual a la mitad del que corresponde segin normas. En tales
casos estas vias publicas completan su ancho al fraccionarse las parcelas vecinas que

quedan afectadas al no innovar edilicio en el semiancho pertinente.

6.2.4. Camino de Sirga:
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Se emplazan sobre ambas margenes de todas las vias de agua susceptibles de navegacion a
criterio de la Municipalidad.

6.3. Ochavas

Las ochavas son obligatorias en todas las esquinas de vias publicas que formen angulos
menores a ciento treinta y cinco grados (135°), son de cuatro metros (4 m) y su traza es
perpendicular a la bisectriz del angulo formado por las prolongaciones de las lineas

municipales concurrentes

6.3.1 Ochavas consolidadas

Todos aquellos edificios que tengan ochava consolidada con una dimension inferior a la
establecida en el Punto 6.3, deben readecuarse a las nuevas medidas en el momento de
efectuar nuevo disefio o trabajo de remodelacién que comprenda el area de ochava o un

minimo de treinta por ciento (30%) del edificio existente.

6.4. Veredas:

6.4.1. Tratamiento Integral de las Veredas:

Para el tratamiento de las mismas se rige en base a lo reglamentado en la Ordenanza XVIlII
- N° 8 (Antes Decreto-Ordenanza 4/80) -Cadigo de Edificacion- en el Capitulo 3, desde el
Punto 3.44 (3.44.1. — 3.44.2. — 3.44.3. — 3.44.4. — 3.44.5.) hasta el Punto 3.46. inclusive.
Los anchos de veredas son los fijados en la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes Decreto-
Ordenanza 4/80) -Cddigo de Edificacion- mientras la Intendencia no decrete lo contrario ya

sea en forma general o parcial.

6.5. Actividades a Desarrollar en la Via Publica:

6.5.1. Relacionada con la circulacion:

a) transporte publico de medio y larga distancia;

b) transporte publico urbano;

¢) circulacion de vehiculos livianos de pasajeros y carga;
d) circulacion de camiones medianos;

e) circulacién de camiones pesados;

f) estacionamiento;

g) circulacion de motocicletas;

h) circulacion de bicicletas;

i) circulacion de peatones.
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La ocupacion de las calzadas y aceras como consecuencia de las actividades antedichas se
ajusta a las limitaciones establecidas en la tabla 6.5.1.

6.5.2. Relacionadas con la ocupacion de las aceras:

a) Kioskos o puestos de exposicion y ventas de flores.

- Kioskos o puestos de exposicion y venta de frutas y verduras.

- Kioskos o puestos de exposicidn y venta de golosinas y cigarrillos.
- Kioskos 0 puestos de exposicidn y venta de diarios y revistas.

- Kioskos o puestos de exposicion y venta de libros.

- Kioskos o puestos de exposicion y venta de articulos varios.

- Kioskos o puestos de exposicion y venta de choripanes y panchos;

b) servicios publicos o comerciales: acceso o ventilacion de camaras de servicios publicos.
-Recoleccidn de correspondencia.

-Lustre de calzado.

-Mesas y sillas de confiterias y bares.

La ocupacion de las calzadas y aceras como consecuencia de las actividades antedichas se
deben ajustar a las limitaciones establecidas en la tabla 6.5.1.

6.6. Controles viales:

6.6.1. Zona de seguridad de bocacalle.

Se denomina zona de seguridad de bocacalle al poligono determinado por las linea
municipal de edificacion y sus prolongaciones virtuales.

Dentro de la zona de seguridad de la bocacalle quedaran prohibidos el estacionamiento de
vehiculos y la colocacion de cualquier objeto con excepcion de las columnas publicas, las
de sefializacion luminosa y las de nomenclatura vial. Se administraran también los cuerpos
salientes cerrados por encima de los tres metros (3 m) sobre el nivel de la acera, permitidos

por el Punto 4.5.7. de este Cédigo.

Cuadro 6.5.1.

Actividades permitidas en la via publica segln su clasificacion.

ACTIVIDADES PERMITIDAS | ACCESO

. . . AVENIDAS CALLES
EN LA VIA PUBLICA SEGUN | S
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SU CLASIFICACION

RUT
A

w

AVENID
AS

AVE
NID

ANCHO

PRINCIPAI
SERV/ICIOS

LINICA
MANO

MANO

PEATONALES

CIRCULACIONES

TRANSPORTE
PUBLICO DE MEDIA
Y LARGA
DISTANCIA

e /AVENIDAS RAPIDAS

TRANSPORTE
PUBLICO URBANO

CIRCULACION DE
VEHICULOS
LIVIANOS DE
PASAJEROS Y
TABLAS

CIRCULACION DE
CAMIONES
MEDIANOS

CIRCULACION DE
CAMIONES
PESADOS

CIRCULACION DE
MOTOCICLETAS

CIRCULACION DE
BICICLETAS

CIRCULACION DE
PEATONES

ESTACIONAMIENT
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OCUPACION DE LAS ACERAS

KIOSKOS O PUETOS DE EXHIBICION DE VENTAS

VENTA DE FLORES

VENTA DE FRUTAS

Y VERDURAS
VENTA DE
GOLOSINAS Y
CIGARRILLOS

VENTA DE DIARIOS
Y REVISTAS

VENTA DE LIBROS

SERVICIOS PUBLICOS Y DE COMERCIO

VENTA DE
ARTICULOS
VARIOS EN MESAS
PORTATILES
ACCESO 0
VENTILACION
CAMARAS DE
SERVICIOS
PUBLICOS
BUZONES DE
CORREOQ

LUSTRE DE
CALZADO

MESAS Y SILLAS
CONFITERIAS Y
BARES
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¢ PERMITIDO CONDICIONADO
—NO PERMITIDO

SECCION 7
DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

7.1. Ambito Jurisdiccional:

7.1.1. Alcances:

Las disposiciones de esta Seccion deben aplicarse en todo el &mbito del ejido municipal de
Posadas ya sean provenientes de la actividad residencial, comercial, industrial y de

servicios tanto publica como privada.

7.2. De los afluentes gaseosos:

7.2.1. Incineradores domiciliarios:

a) prohibese la instalacion o puesta en marcha de incineradores domiciliarios a partir de la
puesta en vigencia de la correspondiente ordenanza. Asimismo se prohibe su instalacion en
las obras cuyos planos deben aprobarse luego de la puesta en vigencia de estas normas;

b) se estable la obligacion de instalar en todos los edificios de vivienda colectiva y de méas
de cuatro pisos y con mas de veinticinco unidades de viviendas, sea a construir 0 ya
existente, un sistema de compactacion de basura domiciliaria;

c) en edificios de viviendas de hasta cuatro pisos se admitira la acumulacion y entrega de
basura en bolsas normalizadas de papel impermeable;

d) la Municipalidad puede autorizar en el futuro cualquier otro sistema de disposicion
domiciliaria de basura, con excepcion de la incineracion. Para obtener esta autorizacion, el
constructor debe presentar una Memoria Descriptiva y Técnica y los correspondientes
ensayos de funcionamiento, todo ellos a satisfaccion de la autoridad municipal;

e) La obligacion de tener en funcionamiento equipos de compactacion regira para todos los

edificios de mas de cuatro pisos.

7.2.2. Incineradores comerciales e institucionales:
a) prohibese la instalacion o funcionamiento de incineradores comerciales e institucionales

a parir de la puesta en vigencia del presente Codigo.
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Queda establecido que dentro de la categoria “Comercial o Institucional” se incluyen los
hoteles, restaurantes y demas lugares en los que se expendan o distribuyan comidas o
bebidas;

b) en los edificios de uso comercial o institucional, inclusive comercios, casas de comidas,
oficinas o escuelas, cuya superficie cubierta total supere un mil quinientos metros
cuadrados (1500 m?2), es obligatorio instalar un sistema de compactacion de basura;

c) en edificios de uso comercial o institucional, inclusive comercios, casas de comida,
oficinas o escuelas, cuya superficie cubierta total no supere un mil quinientos metros
cuadrados (1500 m?2), los residuos se disponen en recipientes normalizados para su

recoleccion.

SECCION 8
DE LA RENOVACION URBANA

8.1. Planificacion de la renovacion urbana:

8.1.1. Competencia:

La Municipalidad planificarg, por intermedio de la Direccion de Planeamiento Urbano la
renovacion urbana de las areas que asi lo requieran, la que es llevada a cabo mediante

programas y proyectos particularizados.

8.1.2. Objetivos:

La renovacion urbana tiene en cuenta los siguientes objetivos:

a) la solucion de los problemas emergentes de viviendas, vetustas o insalubre y de servicios
publicos inadecuados u obsoletos, y en general la supresion de toda condicion contraria a
los intereses de salubridad, seguridad y comodidad publica;

b) la restitucion de las areas degradas por falta de mantenimiento o por construccion
desordenada de una estructura y de una arquitectura mas racional;

c) la recuperacién, restauracion, saneamiento y salvaguarda de areas conservables por
razones estéeticas o paisajista;

d) la modificacion de parcelamientos defectuosos que impiden o dificulten una adecuada
edificacion;

e) la creacidn, ampliacién y conservacion de espacios verdes y para esparcimiento;

f) la correccion de deficiencias en la estructura funcional de determinadas areas,

provocadas por el inadecuado uso del suelo, la congestion del trénsito, saturacion de



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Ciuded de Fosadas

densidad poblacional, alto grado de cohabitacion deterioro ambiental y de condiciones de
habilidad o de falta de servicios o equipamiento;

g) la promocidn sistematica y permanente de la participacion de los sectores representativos
de la poblacién asi como los habitantes de las areas implicadas, en la preparacion, discusion
y ejecucion de los planes y programas y proyectos de renovacion urbana;

h) prevencion del deterioro o de la ruina de edificios o areas, servicios e infraestructuras, su
conservacion y rehabilitacion;

i) la demolicion y limpieza de edificios o areas irrecuperables del minimo desarrollo;

J) creaciéon y mantenimiento de un adecuado equilibrio dindmico y funcional, entre las areas
componentes de la Ciudad, entre ésta y los municipios integrantes del Plan Posadas y la

insercion de los mismos en el Plan Misiones 80 — 2.000. (DSS)
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Honorable 50/(0%/0 Deliberante
de la Ciuded do Fosadas

ORDENANZA N2 917/02



Honorable é’o/(ag/o Dellberante
de ta Ciuded do Fosadas
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