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ORDENANZA XVIII — N° 149
(Antes Ordenanza 3372/13)

ORDENAMIENTO URBANISTICO DE POSADAS

TITULO |
DEFINICION, AMBITO DE APLICACION E INDICADORES URBANISTICOS

CAPITULO |
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 1.- Definicion. Se entiende por Ordenamiento Urbanistico de la Ciudad de

Posadas a las definiciones referidas a los indicadores de regulacion urbanistica que orientan
todas las intervenciones de construccion y urbanizacion dentro del ejido Municipal. Estos
indicadores se establecen en el Articulo 6 de la presente ordenanza.

ARTICULO 2.- Ambito de Aplicacion. El ambito de aplicacion de la presente ordenanza

es todo el territorio contenido dentro del ejido Municipal de la ciudad de Posadas. Se
exceptla del ambito de aplicacion al sector urbano denominado Frente Fluvial, cuyos
indicadores de regulacion urbanistica ya se encuentran establecidos en la Ordenanza XVIII
- N° 126 (Antes 2916/11) de Ordenamiento Urbanistico del Frente Fluvial de la Ciudad de

Posadas.

ARTICULO 3.- Subdivision interna del ambito de aplicacion. A los efectos del

ordenamiento urbanistico de la ciudad de Posadas, el ambito de aplicacion se subdivide
internamente en las tres (3) unidades territoriales que se indican a continuacién junto con
sus correspondientes delimitaciones:

a) Unidad Territorial Este: linea de ribera sobre rio Parana; linea de ribera sobre arroyo It3;
linea de ribera sobre rio Parand; linea de limite con municipio de Garup4; linea de ribera
Oeste sobre arroyo Lapacho; linea de ribera Oeste y Norte sobre arroyo Zaiman, eje de
avenida Intendente Fernando Elias "Tulo™ Llamosas, eje de avenida Quaranta; eje de
avenida Libertador San Martin hasta linea de ribera sobre rio Parana.

b) Unidad Territorial Oeste: linea de ribera sobre rio Parana; linea de ribera sobre arroyo
Apepu; Linea de Ribera sobre rio Parand; linea de ribera Oeste sobre arroyo Martires; linea
de ribera Este sobre arroyo Martires; linea de ribera sobre rio Parana; linea de ribera sobre
arroyo Antonica; linea de ribera sobre rio Parana; eje de avenida Libertador General San

Martin; eje de avenida Quaranta; linea de ribera Este sobre arroyo Martires; eje de Ruta
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Provincial N 213; linea de limite con Provincia de Corrientes hasta linea de ribera sobre rio
Parana.

¢) Unidad Territorial Sur: eje de avenida Quaranta, eje de avenida Intendente Fernando
Elias "Tulo" Llamosas, linea de ribera sobre arroyo Zaiman; linea de ribera Oeste sobre
arroyo Lapacho; linea de limite con municipio de Garupa; linea de limite con Provincia de
Corrientes; eje de Ruta Provincial n 213; linea de ribera Este sobre arroyo Martires hasta
eje de avenida Quaranta.

Se exceptlan, en todos los casos, los tramos que forman parte del Frente Fluvial Ordenanza
XVIII - N° 126 (Antes 2916/11).

El plano del &mbito de aplicacion y de las unidades territoriales se presenta en el Anexo |
de la presente ordenanza.

ARTICULO 4.- Areas Interiores. A los efectos del ordenamiento urbanistico de cada una

de las unidades territoriales establecidas y delimitadas en el Articulo 3, se identifican areas
interiores que cuentan con sus respectivos indicadores. Las areas interiores que se
identifican para la asignacion de indicadores urbanisticos son las que a continuacion se
indican:

4.1: Areas con indicadores generales:

Areas Urbanas (AU) y Corredores Urbanos (CU): corresponden a porciones del tejido
urbano que configuran un sector del territorio en particular, ya sea como &rea urbana
(porcidn del territorio con trazados y parcelamiento ejecutados y/o aprobados) o corredor
urbano (conjunto de parcelas frentistas sobre ambos lados de una avenida, bulevar o calle
en particular).

Areas Suburbanas (ASu): corresponden a porciones de tejido urbano de baja densidad que
se ubican en forma aislada dentro del area no urbanizable o entre los bordes de areas
urbanizadas y los bordes de areas no urbanizables.

Areas no Urbanizables (AnU): corresponden a porciones del territorio comprendido dentro
del ejido Municipal donde, por motivos ambientales (condiciones de saneamiento),
paisajisticos (proteccion de la topografia y la vegetacion) y/o econdémicos (desarrollo de
actividades productivas), no se contempla su urbanizacion.

Areas Industriales (Al): corresponden a porciones del territorio comprendido dentro del
ejido Municipal destinadas exclusivamente a la localizacion de establecimientos y/o
instalaciones industriales y usos complementarios.

El ordenamiento urbanistico de estas areas se remite a los indicadores que se indican en el
Titulo 1l de la presente ordenanza.

4.2: Areas con indicadores particulares:
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Areas de Interés Urbanistico (AIU): corresponden a aquellos sectores del tejido urbano
cuya renovacion, total o parcial y/o nueva urbanizacion, se impulsa por presentar alguna o
algunas de las siguientes particularidades: alto grado de deterioro ambiental, edilicio y de
los espacios publicos; obsolescencia de las instalaciones existentes; desafectacion de usos o
traslado de usos que dieron origen al sector; presencia de grandes areas indivisas vacantes
de uso, sean del dominio publico o del dominio privado; presencia de tierras del dominio
publico (nacional, provincial o municipal); ubicacion estratégica de la porcion del tejido en
el interior de la planta urbana.

El ordenamiento urbanistico de estas areas se remite a la figura del Plan de Sector, tal como

se indica en el Titulo 111 de la presente ordenanza.

ARTICULO 5.- Areas y/o sitios con indicadores. Dentro de cada sector del ejido

Municipal de la ciudad de Posadas se identifican, cuando corresponda, los sitios que, por su
condicidn de uso y configuracion, no tienen asignados indicadores urbanisticos:

Plazas, Parques y Paseos publicos (PP): corresponden a los ambitos que conforman el
sistema de espacios verdes de la ciudad y que como tal se los reconoce en el catastro
oficial. En estas situaciones sélo se permiten las construcciones minimas indispensables
para el mantenimiento del sitio y la prestacién efectiva de los servicios que se determinen.
Grandes Equipamientos Urbanos (GEU): corresponden a las instalaciones y/o
construcciones destinadas a la salud, la educacion, la administracion publica, la seguridad,
los servicios urbanos y el transporte, ubicados en parcelas de superficie igual 0 mayor a tres
mil quinientos metros cuadrados (3.500,00 m2). En estas situaciones, para los proyectos de
ampliacion y/o reforma interior, se deben acordar los indicadores urbanisticos especificos
con las oficinas técnicas municipales que correspondan.

Instalaciones Deportivas (ID): corresponde a clubes sociales, deportivos y/o recreativos y a
otras asociaciones civiles que se encuentren ubicados en predios de superficie mayor a
igual o mayor a mil ochocientos metros cuadrados (1.800,00 m2). En estas situaciones solo
se admiten las reformas interiores y/o ampliaciones necesarias para el desarrollo de las
actividades especificas que sean factibles dentro de lo establecido por los indicadores del
sector (ocupacion de suelo y alturas de edificacion).

Conjuntos Habitacionales (CH): corresponde a los conjuntos de vivienda colectiva o
multifamiliar construidos por el estado nacional, provincial o municipal y/o por

emprendedores privados y asociaciones civiles.

CAPITULO II
INDICADORES URBANISTICOS
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ARTICULO 6.- Indicadores del Ordenamiento Urbanistico. Para la definicion del

Ordenamiento Urbanistico de la Ciudad de Posadas, y segun el sector del territorio
municipal que se trate, se deben tener en cuenta los siguientes indicadores urbanisticos:
Subdivision del suelo: dimensiones minimas de las parcelas destinadas a la edificacion. Se
indican las dimensiones de superficie minima, frente minimo y posibilidad de subdivision
de las parcelas, indicando en estos casos las dimensiones minimas de superficie y de acceso
a la via publica.

Intensidad de uso del suelo: porcentaje de la superficie total del lote que puede ocuparse
con edificacion. Se indica a través del Factor de Ocupacién del Suelo (FOS).
Impermeabilizacion del suelo: porcentaje de la superficie total del lote que debe quedar
libre de toda edificacion y/o pavimento que impida y/o dificulte la permeabilidad o
infiltracion de agua en el suelo. Se indica a través del Factor de Impermeabilizacion del
Suelo (FIS).

Altura de la edificacion: alturas minimas y méximas de las construcciones expresadas en
metros y su equivalente en nimero de plantas con indicacién de su punto de medicion;
altura maxima de la edificacion en centro de manzana y tolerancias para la altura maxima.
Disposicidon de la edificacién en la parcela: condiciones de la implantacion de la edificacion
en relacion con la via publica y con las parcelas linderas. Se indica: retiro de la linea
municipal; retiro de las lineas medianeras (de fondo y laterales); servidumbre de jardin;
dimensiones minimas de patios interiores; area de implantacion de la edificacion cuando asi
correspondiera especificar.

Usos principales admitidos: principales usos del suelo cuya localizacion se considera
apropiada para un sector del territorio en particular y que, por tal situacion, contribuyen a

caracterizarlo.

ARTICULO 7.- Asignacion de indicadores del Ordenamiento Urbanistico. La

asignacion de los valores correspondientes a los indicadores del ordenamiento urbanistico
indicados en el Articulo 6 se hace para cada una de las areas con indicadores generales que
se establecen en el Inciso 4.1 del Articulo 4 de la presente ordenanza y que se identifiquen
en cada una de las unidades territoriales en que ha sido dividido el territorio comprendido
dentro del ejido Municipal.

El plano general de indicadores para todo el ambito de aplicacion se presenta en el Anexoll
de la presente ordenanza.

CAPITULO IlI
INDICADORES URBANISTICOS DIFERENCIALES
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ARTICULO 8.- Indicadores Urbanisticos Diferenciales (IUD). Entiéndase por

Indicadores Urbanisticos Diferenciales (IUD) a la altura de edificacion permitida por

encima de la Altura Base de Edificacion (ABE). A tal efecto, se considera indicador
urbanistico diferencial a las alturas méaximas de la edificacion indicadas en los Anexos lllic,
IVc, Ve y Vb para las —Areas Urbanas (AU) y Corredores Urbanos (CU)- identificados en
las distintas unidades territoriales (UT).

ARTICULO 9.- Altura Base de edificacién. Se considera Altura Base de Edificacion

(ABE) a la altura posible de construir sin recurrir al uso del indicador diferencial de altura

méaxima.

ARTICULO 10.- Valor de la Altura Base de Edificacion (ABE) Establécese una Altura

Base de Edificacién (ABE) de diez metros (10 m) para todas las areas interiores que forman

parte del &ambito de aplicacion de la presente ordenanza. Se excepttan de esta altura base,
galpones, tinglados y toda otra construccion de grandes luces.

ARTICULO 11.- El caracter optativo y oneroso de los Indicadores Urbanisticos

Diferenciales (IUD). El uso de los Indicadores Urbanisticos Diferenciales (IUD) es
optativo y oneroso, estableciéndose para ello el pago a la Municipalidad del tributo
denominado “Derecho Especial de Compensacion por Uso de Indicadores Urbanisticos
Diferenciales”. Para el pago de este tributo devengado y su destino se tienen en cuenta las
condiciones establecidas en la Ordenanza XVIII - N 128 (Antes 2963/11) de creacion del
Fondo de Desarrollo Urbano.

TITULO Il
AREAS INTERIORES, CORREDORES URBANOS E INDICADORES
URBANISTICOS

CAPITULO |
AREAS INTERIORES E INDICADORES URBANISTICOS EN LA UNIDAD

TERRITORIAL ESTE

ARTICULO 12.- Delimitacién de areas interiores en la Unidad Territorial Este. Dentro

de la unidad territorial Este se establecen las siguientes &reas interiores:

Areas Urbanas 1 (AU1): AU1.17 - AU1.18 - AU1.19 - AU1.20 - AU1.21.

Areas Urbanas 2 (AU2): AU2.12 - AU2.13 - AU2.14 - AU2.15 - AU2.16 - AU2.17 -
AU2.18 - AU2.19 - AU2.20 - AU2.21 - AU2.22 - AU2.23 - AU2.24 - AU2.25 - AU2.26 -
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AU2.27 - AU2.28 - AU2.29 - AU2.30 - AU2.31 - AU2.32 - AU2.33 - AU2.34 - AU2.35 -
AU2.36 - AU2.37 - AU2.38 - AU2.39 - AU2.40 - AU2.41 - AU2.42 - AU2.43 - AU2.44 -
AU2.45 - AU2.46 y AU2.47.

Areas Urbanas 4 (AU4): AU4.1 - AU4.2 - AU4A.3 - AU4.4 - AU4S - AU4G - AUAT -
AU4.8 - AU4.9 - AUA4.10.

Areas Urbanas 5 (AU5): AU5.1.

Areas Suburbanas (ASu): ASu.4.

Areas no Urbanizables 3 (AnU3): AnU3.1 - AnU3.2 - AnU3.3.

Las delimitaciones y los planos que corresponden a las areas indicadas en este articulo se

presentan en el Anexolllay en el Anexolllb de la presente ordenanza.

ARTICULO 13.- Indicadores Urbanisticos de las areas interiores de la Unidad

Territorial Este. Los indicadores urbanisticos correspondientes a las Areas Urbanas 1, 2, 4
y 5 (AU1, AU2, AU4, y, AU5), Areas Suburbanas (ASu) y Areas no Urbanizables 3
(AnU3) de la unidad territorial Este se presentan en las planillas correspondientes que

forman parte del Anexo Illc de la presente ordenanza.

ARTICULO 14.- Areas y sitios sin indicadores urbanisticos en la Unidad Territorial

Este. Dentro de las areas interiores identificadas en la unidad territorial Este se excluyen las
siguientes areas y sitios a las cuales no se les asigna indicadores urbanisticos, tal como se
establece en el Articulo 5 de la presente ordenanza:

Plazas, Parques y Paseos publicos (PP): PP1 - PP2 - PP3 - PP4 - PP5 - PP6 - PP7 - PP8 -
PP9 - PP10 - PP11 - PP12 - PP13 - PP14 - PP15 - PP16 - PP17 - PP18 - PP19 - PP20 -
PP21 - PP22 - PP23 - PP24 - PP25 - PP26 - PP27 - PP28 - PP29 - PP30 - PP31 - PP32 -
PP33 - PP34 - PP35 - PP36 - PP37 - PP38 - PP39 - PP40 - PP41.

Grandes Equipamientos Urbanos (GEU): GEU1 - GEU2 - GEU3 - GEU4 - GEUS - GEUG -
GEU7 - GEUS8 - GEU9 - GEU10 - GEU11 - GEU12 - GEU13 - GEU14 - GEU15 - GEU16
— GEU17 - GEU18 - GEU19 - GEU20 - GEU21 - GEU22 - GEU23 - GEU24 - GEU25 -
GEU26 - GEU27 - GEU28 - GEU29 - GEU30.

Instalaciones Deportivas (ID): ID1 - ID2 - ID3 - ID4 - ID5 - ID6 - ID7 - ID8 - ID9 - ID10 -
ID11-1D12 - ID13 - ID14 — ID15.

Conjuntos Habitacionales (CH): CH1 — CH2 — CH3 — CH4 — CH5.

Las delimitaciones y los planos que corresponden a las areas Y sitios que se indican en este
articulo se presentan en el Anexo Illay en el Anexo Illb de la presente ordenanza.

CAPITULO II
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AREAS INTERIORES E INDICADORES URBANISTICOS EN LA UNIDAD
TERRITORIAL OESTE

ARTICULO 15.- Delimitacién de areas interiores en la Unidad Territorial Oeste.

Dentro de la unidad territorial Oeste se establecen las siguientes areas interiores:

Areas Urbanas 1 (AU1): AU1.22 - AU1.23 - AU1.24 - AU1.25 - AU1.26 - AU1.27 -
AUL1.28 - AU1.29 - AU1.30 - AU1.31 - AU1.32 - AU1.33 - AUL1.34 - AUL1.35 - AU1.36 -
AU1.37 - AU1.38 - AU1.39.

Areas Urbanas 2 (AU2): AU2.48 - AU2.49 - AU2.50 - AU2.51 - AU2.52 - AU2.53 -
AU2.54 - AU2.55 - AU2.56 - AU2.57 - AU2.58 - AU2.59 - AU2.60 - AU2.61 - AU2.62 -
AU2.63 - AU2.64 y AU2.65.

Areas Industriales (Al): All

Areas Suburbanas (ASu): ASu5 — ASu6 — ASu7.

Areas no Urbanizables 1(AnU1): AnU1.1 - AnU1.2. - AnU1.3.

Areas no Urbanizables 2 (Anu2): AnU2.1 - AnU2.2 - AnU2.3 - AnU2.4. - AnU2.5.

Areas no Urbanizables 3 (AnU3): AnU3.4 - AnU3.5.

Las delimitaciones y los planos que corresponden a las areas indicadas en este articulo se

presentan en el Anexo IVay en el Anexo Vb de la presente ordenanza.

ARTICULO 16.- Indicadores Urbanisticos de las areas interiores de la Unidad

Territorial Oeste. Los indicadores urbanisticos correspondientes a las Areas Urbanas 1y 2
(AU1 y AU2), Areas Industriales (Al1), Areas Suburbanas (ASu) y Areas no Urbanizables
1, 2y 3 (AnU1, Anu2 y AnU3) de la unidad territorial Oeste se indican en las planillas
correspondientes que forman parte del Anexo IVc.

16.1: Ocupacion en el Area Industrial 1 (Al1)

La ocupacion del suelo en el Area Industrial 1 (All) se lleva delante de acuerdo con la
figura de Plan de Sector de acuerdo con los procedimientos que establezca el Departamento
Ejecutivo.

ARTICULO 17.- Areas y sitios sin Indicadores Urbanisticos en la Unidad Territorial
Oeste.

Dentro de las areas interiores identificadas en la unidad territorial Oeste se excluyen las
siguientes &reas Y sitios a las cuales no se les asigna indicadores urbanisticos, tal como se
establece en el Articulo 5 de la presente ordenanza:

Plazas, Parques y Paseos publicos (PP): PP42 - PP43 - PP44 - PP45 - PP46 - PPAT - PPA48 -
PP49 - PP50 - PP51 - PP52 - PP53 - PP54 - PP55 - PP56 - PP57 - PP58 - PP59 - PP60 -
PP61 - PP62 - PP63 - PP64 - PP65 - PP66 - PP67 - PP68 - PP69 - PP70 - PP71 - PP72 -
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PP73 - PP74 - PP75 - PP76 - PP77 - PP78 - PP79 - PP80 - PP81 - PP82 - PP83 - PP84 -
PP85 - PP86 - PP87 - PP88 - PP89 - PP90 - PP91 - PP92 - PP93 - PP94 - PP95 - PP96 -
PP97 - PP98 - PP99 - PP100 - PP101 - PP102 - PP103 - PP104 - PP105 - PP106 - PP107 -
PP108 - PP109 - PP110 - PP111 - PP112 - PP113 - PP114 - PP115 - PP116 - PP117 -
PP118 - PP119 - PP120 - PP121 - PP122 - PP123 - PP124 - PP125 - PP126 - PP127 -
PP128 - PP129 - PP130 - PP131 - PP132 - PP133 - PP134 - PP135 - PP136 - PP137 -
PP138 - PP139 - PP140 - PP141 - PP142 - PP143 - PP144 - PP145 - PP146 - PP147 -
PP148 - PP149 - PP150 - PP151 - PP152 - PP153 - PP154 - PP155 - PP156 - PP157 -
PP158 - PP159 - PP160 - PP161 - PP162 - PP163 - PP164 - PP165 - PP166 - PP167 -
PP168 - PP169 - PP170 - PP171 - PP172 - PP173 - PP174 - PP175 - PP176 - PP177 -
PP178 - PP179 - PP180 - PP181 - PP182 - PP183 - PP184 - PP185 - PP186 - PP187.
Grandes Equipamientos Urbanos (GEU): GEU31 - GEU32 - GEU33 - GEU34 - GEU35 -
GEU36 - GEU37 - GEU38 - GEU39 — GEU40 — GEU41 — GEU42 — GEU43 — GEU44 —
GEU45 — GEU46 — GEUA47.

Instalaciones Deportivas (ID): ID16 - ID17 - ID18 — ID19 — ID20.

Conjuntos Habitacionales (CH): CH6 - CH7 - CH8 - CH9 - CH10 - CH11 - CH12 - CH13 -
CH14 - CH15 -CH16 — CH17 — CH18 — CH19.

Las delimitaciones y los planos que corresponden a las areas y sitios que se indican en este
articulo se presentan en el Anexo IVVay en el Anexo I1Vb de la presente ordenanza.

CAPITULO IlI

AREAS INTERIORES E INDICADORES URBANISTICOS EN LA UNIDAD
TERRITORIAL SUR

ARTICULO 18.- Delimitacion de areas interiores en la Unidad Territorial Sur. Dentro

de la unidad territorial Sur se establecen las siguientes areas interiores:

Areas Urbanas 1 (AU1): AU1.40 - AU1.41 - AU1.42 - AU1.43 - AU1.44 - AU1.45 -
AU1.46 - AUL1.47 - AU1.48 - AU1.49 - AU1.50 - AU1.51 - AUL.52 - AUL1.53 - AUL.54 -
AU1.55.

Areas Urbanas 2 (AU2): AU2.66 - AU2.67 - AU2.68 - AU2.69 - AU2.70 - AU2.71 -
AU2.72 - AU2.73 - AU2.74 - AU2.75 - AU2.76 - AU2.77 - AU2.78.

Areas Suburbanas (ASu): ASu8 — ASu9 — ASul10 — ASull — ASul2.

Areas no Urbanizables 1 (AnU1): AnU1.4 — AnU1.5

Areas no Urbanizables 2 (AnU2): AnU2.6 - AnU2.7 - AnU2.8.

Areas no Urbanizables 3 (AnU3): AnU3.6 - AnU3.7 - AnU3.8 - AnU3.9.
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Las delimitaciones y los planos que corresponden a las areas indicadas en este articulo se

presentan en el Anexo Vay en el Anexo Vb de la presente ordenanza.

ARTICULO 19.- Indicadores Urbanisticos de las Areas Interiores de la Unidad
Territorial Sur. Los indicadores urbanisticos correspondientes a las Areas Urbanas 1y 2
(AU1 y AU2), Areas Suburbanas (ASu), y Areas no Urbanizables 1, 2 y 3 (AnU1, AnU2 y
AnU3) de la unidad territorial Sur se indican en las planillas correspondientes que forman

parte del Anexo Vc.

ARTICULO 20.- Areas vy sitios sin Indicadores Urbanisticos en la Unidad Territorial

Sur. Dentro de las areas interiores identificadas en la unidad territorial Sur se excluyen las
siguientes areas Yy sitios a las cuales no se les asigna indicadores urbanisticos, tal como se
establece en el Articulo 5 de la presente ordenanza:

Plazas, Parques y Paseos publicos (PP): PP188 - PP189 - PP190 - PP191 - PP192 - PP193 -
PP194 - PP195 - PP196 - PP197 - PP198 - PP199 Espacio Verde sin nombre — PP200 -
PP201 - PP202 - PP203 - PP204 - PP205 - PP206 - PP207 - PP208 - PP209 - PP210 -
PP211 - PP212 - PP213 - PP214 - PP215 - PP216 - PP217 - PP218 - PP219 - PP220 -
PP221 - PP222 - PP223 - PP224 - PP225 - PP226 - PP227 - PP228 - PP229 - PP230 -
PP231 - PP232 - PP233 - PP234 - PP235 - PP236 - PP237 - PP238 - PP239 - PP240 -
PP241 - PP242 - PP243 - PP244 - PP245 - PP246 - PP247 - PP248 - PP249 - PP250 -
PP251 - PP252 - PP253 - PP254 - PP255 - PP256 - PP257 - PP258 - PP259 - PP260 -
PP261 - PP262 - PP263 - PP264 - PP265 - PP266 - PP267 - PP268 - PP269 - PP270 -
PP271 - PP272 - PP273 - PP274 - PP275 - PP276 - PP277 - PP278 - PP279 - PP280 -
PP281 - PP282 - PP283 - PP284 - PP285 - PP286 - PP287 - PP288 - PP289 - PP290 -
PP291 - PP292 - PP293 - PP294 - PP295 - PP296 - PP297 - PP298 - PP299 - PP300 -
PP301 - PP302 - PP303 - PP304 - PP305 - PP306 - PP307 - PP308 - PP309 - PP310 -
PP311 - P312 - PP313 - PP314 - PP315 - PP316 - PP317 - PP318.

Grandes Equipamientos Urbanos (GEU): GEU48 - GEU49 - GEU50 — GEU51 - GEU52 —
GEUS53 — GEU54 — GEU55 — GEU56 — GEU57 — GEU58 — GEU59 — GEU60 — GEU61 —
GEU62 — GEU63 — GEU64 — GEU65 — GEU66 — GEU67.

Instalaciones Deportivas (ID): ID21 - ID22 - ID23 - ID24 - 1D25 - ID26 — ID27 — ID28 —
ID29 — ID30 - ID31- ID32.

Las delimitaciones y los planos que corresponden a las areas y sitios indicados en este
articulo se presentan en el Anexo Vay en el Anexo Vb.

CAPITULO IV
LOS CORREDORES URBANOS
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ARTICULO 21.- Identificacion de Corredores Urbanos (CU). Dentro del dmbito de
aplicacion de la presente ordenanza se establecen los siguientes Corredores Urbanos (CU):

21.1: Corredores Urbanos en direccion Este — Oeste

Corredores Urbanos (CU1): CU1.8 Leandro N. Alem — CU1.9 Leandro N. Alem — CU1.10
Centenario — CU1.11 Centenario - CU1.12 Tambor de Tacuari - CU1.13 Tambor de
Tacuari - CU1.14 Lopez y Planes - CU1.15 Lopez y Planes - CU1.16 Martin Fierro -
CU1.17 Bustamante - CU1.18 Comandante Andresito - CU1.24 J. J. de Urquiza - CU1.25
J. J. de Urquiza - CU1.26 Tambor de Tacuari - CU1.27 Lépez y Planes - CU1.28
Bustamante - CU1.29 Comandante Andresito - CU1.34 Calle 148 - CU1.35 San Antonio -
CU1.36 Juan Maza - CU1.37 Constitucion- CU1.38 Pueyrredén - CU1.39 Cabo de Hornos
- CU1.40 Cabo de Hornos y prolongacion Oeste.

Corredores Urbanos 2 (CU2): CU2.4 Trincheras de San José - CU2.5 Blas Parera - CU2.6
Cabred - CU2.7 Maipu - CU2.8 Chacabuco - CU2.9 Rosales - CU2.10 Buchardo - CU2.18
Blas Parera - CU2.19 Blas Parera - CU2.20 Chacabuco.

Corredores Urbanos 3 (CU3): CU3.4 Bartolomé Mitre.

Corredores Urbanos 4 (CU4): CU4.1 Quaranta - CU4.2 Quaranta.

21.2: Corredores Urbanos en direccidn norte - sur

Corredores Urbanos 1 (CU1):CU1.19 Santa Catalina - CU1.20 Santa Catalina - CU1.21
General Lavalle - CU1.22 General Lavalle - CU1.23 General San Martin - CU1.30 A.
Jauretche - CU1.31 A. Jauretche - CU1.32 L. B. Areco - CU1.33 Zapiola - CU1.41 Avenida
147 - CU1.42 Avenida 131- CU1.43 Zapiola - CU1.44 Cocomarola - CU1.45 Cocomarola.
Corredores Urbanos (CU2): CU2.11 Francisco de Haro - CU2.12 Francisco de Haro -
CU2.13 Uruguay - CU2.14 Uruguay - CU2.15 Rademacher - CU2.16 Rademacher -
CU2.17 General San Martin.

Corredores Urbanos 3 (CU3): CU3.3 Corrientes.

Corredores Urbanos 4 (CU4): CU4.3 Alicia M. de Justo - CU4.4 Ruta Nacional N 12 / Ruta
Nacional N 105.

Las delimitaciones de los corredores que se indican en este articulo se presentan en el
Anexo Vlay en los planos de las unidades territoriales Este, Oeste y Sur que forman parte

del Anexo Illb, Anexo IVb y Anexo Vb de la presente ordenanza.

ARTICULO 22.- Indicadores Urbanistico de los Corredores Urbanos (CU). Los
indicadores urbanisticos correspondientes a los Corredores Urbanos 1, 2, 3y 4 (CUL, CU2,

CU3y CU4) se indican en las planillas correspondientes que forman parte del Anexo Vib.

TITULO 1l
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LAS AREAS DE INTERES URBANISTICO

CAPITULO |
EL ORDENAMIENTO DE LAS AREAS DE INTERES URBANISTICO

ARTICULO 23.- Procedimiento para el Ordenamiento de las Areas de Interés

Urbanisticos (AlU). El Ordenamiento de las Areas de Interés Urbanistico (AIU) se realiza
de acuerdo con un Plan de Sector cuya elaboracion queda a cargo de la Secretaria de
Planificacion Estratégica y Territorial, estableciéndose en él los indicadores urbanisticos
particulares de esas areas. Por tal motivo se las denomina también Areas para Plan de
Sector (APS).

ARTICULO 24.- Las Areas para Plan de Sector (APS) en la Unidad Territorial Este.
Declarase Areas para Plan de Sector (APS) en la unidad territorial Este a los siguientes

sectores de la planta urbana de la ciudad de Posadas:

Areas de Plan de Sector - Planificacion y Gestion Concertada (APS - PGC): APS 16.

Areas de Plan de Sector - Nuevo Desarrollo (APS - ND): APS 17 - APS 18 - APS 19.

Las delimitaciones de las areas que se indican en este articulo se presentan en el Anexo VII
y en los planos de la unidad territorial Este que forman parte del Anexo IlIb de la presente

ordenanza.

ARTICULO 25.- Las Areas para Plan de Sector (APS) en la Unidad Territorial Oeste.
Declérase areas para Plan de Sector en la unidad territorial Oeste a los siguientes sectores

de la planta urbana de la ciudad de Posadas:

Areas de Plan de Sector - Planificacion y Gestion Concertada (APS - PGC): APS 23 - APS
36.

Areas de Plan de Sector - Recuperacion y Rehabilitacion Urbana (APS - RRU): APS 20 -
APS 22 — APS 25 - APS 27 - APS 29.

Areas de Plan de Sector - Nuevo Desarrollo (APS - ND): APS 21 - APS 24 - APS 26 - APS
28 - APS 30 - APS 31 - APS 32 - APS 33 - APS 34 - APS 35.

Las delimitaciones de las areas que se indican en este articulo se presentan en el Anexo VII
y en los planos de la unidad territorial Este que forman parte del Anexo Vb de la presente

ordenanza.

ARTICULO 26.- Las Areas para Plan de Sector (APS) en la Unidad Territorial Sur.

Decléarase Areas para Plan de Sector en la unidad territorial Sur a los siguientes sectores de

la planta urbana de la ciudad de Posadas:
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Areas de Plan de Sector - Recuperacion y Rehabilitacion Urbana (APS - RRU): APS 53 -
RRU Areas de Plan de Sector - Nuevo Desarrollo (APS - ND): APS 37 - APS 38 - APS 39
- APS 40 - APS 41 - APS 42 - APS 43 - APS 44 - APS 45 - APS 46 - APS 47 - APS 48 -
APS 49 - APS 50 — APS 51 - APS 52 — APS 54 - APS 55 - APS 56 - APS 57 - APS 58 -
APS 59 - APS 60 - APS - APS 62 - APS 63 - APS 64 - APS 65 - APS 66.

Las delimitaciones de las areas que se indican en este articulo se presentan en el Anexo VII
y en los planos de la unidad territorial Este que forman parte del Anexo Vb de la presente

ordenanza.

ARTICULO 27.- Declaracion de Areas para Plan de Sector (APS). Ademas de las Areas
para Plan de Sector (APS) declaradas por esta ordenanza, la Secretaria de Planificacion

Estratégica y Territorial, a través de la UEPE —Unidad Ejecutora de Proyectos Especiales—
puede designar como tales a otras porciones del tejido urbano que considere necesario

renovar y/o urbanizar.

CAPITULO II
EL PLAN DE SECTOR

ARTICULO 28.- Contenidos basicos del Plan de Sector. El Plan de Sector es el

instrumento de Ordenamiento Urbanistico al que se recurre para programar la

transformacion fisica y funcional en un determinado sector de la ciudad declarado como
Area de Interés Urbanistico. En el Plan de Sector se detallan las particularidades de la
configuracion propuesta para las &reas del dominio puablico y privado: red de espacios
publicos; parcelamiento; usos del suelo; morfologia de los espacios edificables; tipos de

edificacion; division del sector en unidades de ejecucion, cuando asi correspondiera.

ARTICULO 29.- Caracter del Plan de Sector. De acuerdo con el caracter de las Areas de

Interés Urbanistico (AlU) y con la politica urbana que se impulsa desde el Plan Urbano
Ambiental de Posadas (PUAP), los planes de sector pueden ser de:

Planificacion y Gestién Concertada, para definir el proyecto de transformacién en una (1)
parcela o conjunto de parcelas del dominio puablico que se encuentran vacantes de usos,
desafectadas de sus usos originales y/o proximas a ser desafectadas y cuya nueva
urbanizacion se lleva adelante mediante el acuerdo entre la Municipalidad de Posadas y el
Organismo Publico que detenta la propiedad. El proyecto de urbanizacién se desarrolla con
la figura de Plan de Sector (PS) y las obligaciones asumidas por el Gobierno Municipal y

la(s) contraparte(s) respecto de la nueva Urbanizacion quedan establecidas en el Convenio



Honorable 670/(0%/'0 Deliberante
de la Cinded de Fosadas

de Desarrollo Urbano (CDU) que acompafia al Plan de Sector (PS), tal como se indica en el
Capitulo 1V del Titulo Il de la presente ordenanza.

Recuperacion y rehabilitacion urbana, para definir el ordenamiento de una (1) parcela o
conjunto de parcelas del dominio publico y/o privado que se encuentran total o
parcialmente ocupadas por asentamientos irregulares y cuya renovacion y rehabilitacion
urbana se lleva adelante progresivamente en el tiempo de acuerdo con un proyecto de
Urbanizacion integral del sector que contempla el trazado y apertura de calles, la ubicacion
de nuevos espacios publicos y sitios para el equipamiento comunitario. El proyecto de
urbanizacion se desarrolla con la figura de Plan de Sector (PS). Cuando la ejecucion del
proyecto involucre, ademas de la Municipalidad de Posadas, a otros organismos del estado
provincial y/o nacional, se establece entre todas las partes un acuerdo respecto de los
compromisos que cada parte asume en la ejecucion del proyecto. Ese acuerdo se formaliza
con la firma de las partes de un Convenio de Desarrollo Urbano (CDU), que acompafia al
Plan de Sector (PS), tal como se indica en el Capitulo 1V del Titulo Ill de la presente
ordenanza.

Renovacién urbana, para definir el proyecto de renovacion edilicia de una (1) parcela o
conjunto de parcelas del dominio privado ubicadas estratégicamente dentro de la planta
urbana. El proyecto de intervencién se desarrolla con la figura de Plan de Sector (PS) y las
obligaciones asumidas por el gobierno municipal y la(s) contraparte(s) respecto de la nueva
intervencion quedan establecidas en el Convenio de Desarrollo Urbano (CDU) que
acomparia al Plan de Sector (PS), tal como se indica en el Capitulo IV del Titulo Il de la
presente ordenanza.

Nuevo desarrollo, para definir el proyecto de nueva urbanizaciéon de una (1) parcela o
conjunto de parcelas del dominio privado vacantes de uso y que, en conjunto, configuran un
poligono de superficie superior a una hectéarea (1 ha). El proyecto de Nueva Urbanizacion
de estos sectores se desarrolla con la figura del Plan de sector (PS) de acuerdo con las
condiciones establecidas en el Capitulo Il del Titulo Il de la presente ordenanza. Las
obligaciones asumidas por el gobierno municipal y el propietario o emprendedor respecto
de la nueva urbanizacién quedan establecidas en el Convenio de Desarrollo Urbano (CDU)
gue acompafia al Plan de Sector (PS), tal como se indica en el Capitulo IV del Titulo Il de

la presente ordenanza.

CAPITULO 11l
CONDICIONES DE LA URBANIZACION

ARTICULO 30.- Condiciones para la urbanizacion de las areas remitidas a Plan de

Sector para Nuevo Desarrollo (APS — ND). El proyecto de nueva urbanizacion en areas
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cuyo Ordenamiento Urbanistico ha sido remitido a la figura del Plan de Sector para Nuevo
Desarrollo (APS — ND) debe contemplar las siguientes condiciones:

Superficie minima del &rea a urbanizar:

a) cuando la superficie del area remitida a la figura de Plan de Sector para Nuevo
Desarrollo (APS — ND) sea igual 0 mayor a tres hectareas (3 ha) el &rea minima a urbanizar
sera de tres hectareas (3 ha) siempre que la superficie remanente no sea inferior a una
hectarea (1 ha). Si la superficie remanente fuera inferior a una hectéarea (1 ha) el proyecto
de urbanizacién debe contemplar a toda la parcela o conjunto de parcelas incluidas en el
area en cuestion;

b) cuando la superficie del area remitida a la figura de Plan de Sector para Nuevo
Desarrollo sea menor a tres hectéareas (3 ha) el proyecto de urbanizacion debe contemplar a
toda la parcela o conjunto parcelas incluidas en el area en cuestion.

Esquema estructural: el esquema estructural consiste en la definicion de los componentes
territoriales que organizan el proyecto de Nueva Urbanizacion. Consta de:

a- trazado estructural: via/s de circulacion internas que articulan y organizan todo el sector;
b- espacios publicos: disposicidén y dimensionamiento de los espacios publicos en el interior
del area a urbanizar.

Contenidos basicos del proyecto de urbanizacion: el Proyecto de Nueva Urbanizacion parte
del esquema estructural y consiste en la definicion de los elementos bésicos de la
urbanizacion:

a- trazado interno: las vias de circulacién que permiten el acceso a las viviendas y que
vinculan a estas con el trazado estructural del sector;

b- amanzanamiento: las areas parceladas destinadas a la edificacion;

Parcelamiento: division del suelo en lotes aptos para la construccion de viviendas. El
parcelamiento se define de acuerdo con el/los tipo(s) edilicio(s) que se proponga(n) para el
sector.

Obligaciones del urbanizador:

a- donacion de tierras a la Municipalidad

Trazados: toda la superficie necesaria para la apertura de calles correspondientes al trazado
estructural y al trazado interno definidos en el proyecto.

Espacios publicos (espacios verdes y espacios para equipamientos comunitarios): debe
destinarse el quince por ciento (15 %) de la superficie del area a urbanizar para espacios
publicos de acuerdo con las demandas que surjan del proyecto;

b- ejecucion de obras de servicios infraestructurales:

Sistemas de conexion domiciliar a redes de desagties cloacales, agua potable, gas natural.
Apertura de calles

Carpeta asféltica
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Aceras

Arbolado

Las obligaciones asumidas por el gobierno municipal y el propietario o emprendedor
respecto de la Nueva Urbanizacion quedaran establecidas en el Convenio de Desarrollo

Urbano (CDU) que acomparia al Plan de Sector (PS).

ARTICULO 31.- Definicion del Esquema Estructural. La preparacion del Esquema

Estructural esta a cargo de la Secretaria de Planificacion Estratégica y Territorial. Para ello
se tienen en cuenta los aspectos paisajisticos del sitio: topografia, areas forestadas, cursos
de agua, visuales, etcétera.

31.1.: Areas arboladas

Debe preservarse la mayor superficie posible de areas arboladas del sitio a urbanizar,
incorporandola para ello a los espacios publicos del sector.

31.2.: Cursos de agua

Se define una franja no edificable a ambos lados de los cursos de agua, la cual forma parte
de la superficie destinada a espacio publico contemplada en el Articulo 30, con el caracter y
tratamiento de parque lineal.

El ancho total de esta franja no edificable, medida a ambos lados a partir del eje del curso
de agua afectado, es determinado en funcion del estudio de la cuenca correspondiente,
debiendo tomar intervencion para ello la Direccion de Proyectos de Ingenieria o la
reparticion municipal que asuma sus funciones. Dicha franja no puede en ningin caso ser
inferior a dieciocho metros (18 m).

La superficie de esta franja no edificable se resta de la superficie total de la urbanizacion
tomada para el célculo de los porcentajes de espacio verde y reservas fiscales, segun la
siguiente férmula:

S—fne=sr

Donde S es la superficie total afectada a la urbanizacion; fne es la superficie total de la
franja no edificable; y sr es la superficie resultante que es adoptada para el célculo de los

porcentajes requeridos para ser destinados a espacios verdes y reservas fiscales.

CAPITULO IV
EL CONVENIO DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 32.- El Convenio de Desarrollo Urbano (CDU). Definido y acordado el Plan

de Sector, se elabora un Convenio de Desarrollo Urbano entre las partes intervinientes (del

sector publico y/o del sector privado), que detalla las caracteristicas del proyecto acordado,
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los compromisos asumidos por cada parte, como asi también las contribuciones por

asignacion y uso de indicadores diferenciales que correspondan.

ARTICULO 33.- Procedimientos para la firma de un Convenio de Desarrollo Urbano.

Facultase al Departamento Ejecutivo para definir la metodologia de trabajo, elaboracion y

firma del Convenio de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 34.- Contribucién por asignacion y uso de indicadores diferenciales.

Facultase al Departamento Ejecutivo para definir la modalidad del calculo de los montos de
la contribucion por asignacion y uso de indicadores diferenciales en las Areas para Plan de
Sector — Nuevo Desarrollo (APS - ND).

TITULO IV
CONSIDERACIONES GENERALES RESPECTO DE LOS INDICADORES

URBANISTICOS

CAPITULO |
FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO

ARTICULO 35.- Factor de Ocupacion del Suelo igual a 1. En la planta baja de toda

edificacion, independientemente del Area Urbana y/o Corredor Urbano en el que se
encuentre excepto el Area Urbana 1 (AU1), se puede aplicar un FOS igual a 1 cuando esté
destinada a cocheras y/o a local comercial que no demande de iluminacién y ventilacion

natural.

ARTICULO 36.- Factor de Ocupacion del Suelo igual a 1 en Areas Urbanas y

Corredores Urbanos centrales. En la planta baja de toda edificacion, ubicada en las Area
Urbana 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 45y 4.6(AU 4.1, AU4.2, AU4.3, AU4.4, AU4.5, AU4.6), en el
Area Urbana 5.1 (AU5.1) y en los Corredores Urbanos 3.4 Bartolomé Mitre (CU3.4
Bartolomé Mitre) y 3.3 Corrientes (CU3.3 Corrientes), la posibilidad de utilizar un FOS
igual a 1 se extiende a la segunda planta de la edificacion, siempre que también esté
destinada a cocheras y/o a local comercial que no demande de iluminacion y ventilacion

natural.

CAPITULO II
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
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ARTICULO 37.- Medicion de las alturas

37.1: Punto de medicién

Las alturas maximas y minimas de la edificacion indicadas en la presente ordenanza y sus
Anexos se miden en el punto medio de la parcela en el nivel de acera en linea municipal.
37.2: Definicion del punto mas elevado

El punto mas elevado para medir la altura maxima es el nivel superior del parapeto sobre la
ultima losa de la edificacién, en el caso de cubiertas planas, o la linea de cumbrera en el

caso de cubiertas inclinadas.

ARTICULO 38.- Superacion de la altura maxima. La altura maxima de edificacion solo

puede ser superada con las construcciones complementarias: tanques de reserva, salas de
maquinas, conductos, ventilaciones, chimeneas, lucernarios, pararrayos o sefiales de

balizamiento aéreo.

ARTICULO 39.- Altura maxima en parcelas en esquina y en parcelas pasantes. Cuando

una parcela esté ubicada en una esquina o cuando tenga frentes sobre calles (avenidas o
bulevares) con distintos indicadores de altura méaxima, la altura mayor rige hasta una

profundidad de treinta metros (30 m) a partir de la linea municipal correspondiente.

ARTICULO 40.- Compensacion de altura maxima por planta baja libre. Cuando una
construccidn ubicada en una parcela con frente igual o superior a los doce metros (12 m)
deje su planta baja libre, en compensacion se puede construir un piso mas (3 metros) al
indicado como altura maxima en el area urbana o corredor urbano que corresponda. La
planta baja libre admite solamente como cuerpo cerrado el ingreso al edificio (hall de
acceso, escalera, caja de ascensores) y debe tener, por lo menos, una altura de cuatro metros

(4 m) entre el nivel de piso terminado y el cielorraso.

ARTICULO 41.- Alturas minimas. Se establece una altura minima de la construccion de

tres metros (3 m) en todo el ambito de aplicacion de la presente ordenanza, excepto en el
Area Urbana 4.1 (AU 4.1), Area Urbana 5 (AU 5) y Corredores Urbanos 1, 2, 3y 4 (CU 1,
CU 2, CU 3, CU 4) la altura minima es de siete metros (7 m).

ARTICULO 42.- Alturas minimas en cocheras y locales comerciales. Las alturas

minimas de cocheras y de locales comerciales se indican en la Ordenanza XVIII - N° 8
(Antes Ordenanza 4/80) Cddigo de Edificacion.
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ARTICULO 43.- Equivalente de alturas en plantas o pisos. La altura expresada en

metros tiene su equivalente en cantidad de plantas o pisos como a continuacion se indica:
a) siete metros (7 m) equivalen a planta baja y un (1) piso alto;

b) diez metros (10 m) equivalen a planta baja y dos (2) pisos altos;

c) trece metros (13 m) equivalen a planta baja y tres (3) pisos altos;

d) diecinueve metros (19 m) equivalen a planta bajay cinco (5) pisos altos;

e) veinticinco metros (25 m) equivalen a planta baja y siete (7) pisos altos;

f) treinta y un metros (31 m) equivalen a planta baja y nueve (9) pisos altos,

g) cuarenta y seis metros (46 m) equivalen a planta baja y catorce (14) pisos altos;

h) sesenta y un metros (61 m) equivalen a planta baja y diecinueve (19) pisos altos.

CAPITULO IlI
RETIROS DE LA EDIFICACION DE LOS DESLINDES PARCELARIOS

ARTICULO 44.- Edificaciones de perimetro libre. En las edificaciones de perimetro

libre, la distancia minima libre entre la edificacion y los ejes medianeros son de cinco
metros (5 m) Para lotes de frente igual o menor a veinte metros (20 m) esta distancia puede

reducirse a cuatro metros (4 m).

ARTICULO 45.- Edificaciones de perimetro libre en areas urbanas destinadas

exclusivamente a edificaciones de perimetro libre. En las edificaciones de perimetro
libre que se ubiquen en &reas urbanas donde el Unico tipo edilicio aceptado es la
construccion de perimetro libre, la distancia minima libre entre la edificacion y los ejes

medianeros es de cuatro metros (4 m).

ARTICULO 46.- Edificaciones desarrolladas sobre uno de los ejes medianeros, o de

semi perimetro libre. En las edificaciones que se apoyen unicamente sobre uno de los ejes
medianeros, la distancia minima libre entre la edificacion y el otro eje medianero es de
cinco metros (5 m). Para lotes de frente igual 0 menor a veinte metros (20 m) esta distancia

puede reducirse a cuatro metros (4 m).

ARTICULO 47.- Distancia entre edificaciones de perimetro libre y semi perimetro

libre ubicadas en una misma parcela. En las edificaciones de perimetro libre y semi
perimetro libre, los valores indicados respecto de los patios interiores en el Articulo 58
corresponden a la distancia minima que separa a los bloques edificados dentro de la misma

parcela.
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ARTICULO 48.- Servidumbre de jardin. Todas las edificaciones de perimetro libre y

semi perimetro libre que superen la altura maxima para edificios entre medianeras
establecidas para la correspondiente area o corredor urbano, deben dejar una servidumbre
de jardin de cuatro metros (4 m) a contar desde la linea de municipal, la cual es constante a
partir de la planta inmediatamente superior al basamento. Para los casos de parcelas en
esquina es exigible en uno solo de sus lados, permitiéndose la construccion sobre la linea

municipal que corresponde al otro lado.

CAPITULO IV
CUERPOQOS CERRADOS Y BALCONES

ARTICULO 49.- Cuerpos cerrados y balcones sobre la linea municipal. Los edificios

pueden tener cuerpos cerrados y balcones sobre la linea municipal s6lo en calles y avenidas

cuyo ancho sea igual o superior a los diez metros (10 m).

ARTICULO 50.- Altura de cuerpos cerrados y balcones sobre la linea municipal. La
altura de arranque de los cuerpos cerrados y balcones sobre la linea municipal es a partir de

los tres metros (3 m) medidos desde el nivel de acera exterior.

ARTICULO 51.- Extension de cuerpos cerrados y balcones sobre el espacio publico.

Los cuerpos cerrados y balcones pueden extenderse sobre el espacio publico segin las
dimensiones que se indican en la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes Ordenanza 4/80) Cddigo

de Edificacion.

CAPITULO V
CENTRO DE MANZANA

ARTICULO 52.- Definicion del area de centro de manzana. El centro libre de manzana

gueda delimitado por un poligono semejante al de la manzana que lo contiene, cuyos lados
son trazados paralelos a las respectivas lineas de edificacién, a una distancia equivalente a

2/5 partes de la longitud total de la manzana, medida de manera perpendicular a dicho lado.

ARTICULO 53.- Manzanas exceptuadas de la definicion del &rea de centro de

manzana. En las manzanas donde la semi-suma de sus lados opuestos resulte inferior a
setenta y dos metros (72 m) o cuya superficie sea inferior a cinco mil doscientos metros
cuadrados (5.200 m2) no rige lo dispuesto en el Articulo 52 de esta misma ordenanza. En

tales casos, la Secretaria de Planificacion Estratégica y Territorial, dicta normas especiales
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para toda la manzana, ante la primera solicitud de permiso de obra presentado por un

particular afectado.

ARTICULO 54.- Destino del centro de manzana. El centro de manzana es destinado

exclusivamente a espacio libre parquizado, del cual no menos del setenta por ciento (70%)

debe ser suelo absorbente.

ARTICULO 55.- Area de centro de manzana en parcelas con FOS igual a 1 en planta

baja En aquellas parcelas donde las plantas bajas se desarrollen con un FOS igual a 1
destinadas a cocheras y/o local comercial que no requiera ni iluminaciéon ni ventilacion
natural, el &rea de centro de manzana se define en la planta inmediatamente superior a la
planta ocupada con FOS igual a 1. En estos casos, no rige lo indicado en el Articulo 54 de

esta misma ordenanza.

ARTICULO 56.- Otras normas referidas a la disposicion de la edificacion en la parcela

Queda sin efecto la aplicacion de las normas referidas a "Linea de Frente Interno™ y "Linea

Interna de Basamento™, en todo el &mbito de aplicacién de la presente ordenanza.

CAPITULO VI
PATIOS INTERIORES

ARTICULO 57.- Definicién de patios interiores. Se consideran patios interiores de una

parcela a los espacios no edificados con la finalidad de iluminacion y ventilacion natural de
los locales que conforman la edificacion, y que se ubican en a- la parte posterior de la
parcela, b- sobre uno de los deslindes parcelarios y/o c- en un punto intermedio entre dos

(2) bloques de edificacion.

ARTICULO 58.- Dimensiones minimas de los patios interiores. Las dimensiones
minimas de los patios interiores se establecen de acuerdo con la altura de la edificacion

como se indica a continuacion:
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ALTURA MAXIMA LADO MINIMO SUPERFICIE MINIMA DEL PATIO

DE LA DEL PATIO (ml)

EDIFICACION (metros)

(metros)

Tm 3m. 12 m" cuando se ftrate de vivienda
umifanuliar

Tm 3m 16 m" cuando se trate de vivienda

mmltifamiliar ¥ cualquier ofre use que

requiera lluminacicn y ventilacién natural

1im 3m 16 m"
19m 1/3 del ancho del lote 25 m*
Bm 1/3 del ancho del 30m"
lote
Illm 1/3 del ancho del lote 35 m°
ITm 13 del ancho del 40m"
lote
6l m Em Edificaciones de perimetre lbre v semi

perimetro libre, de  acuerde  con

mdicaciones especificas

58.1: Ancho minimo de los patios interiores. Se establece el ancho minimo de los patios
interiores en tres metros (3 m). Para el caso de edificaciones de diecinueve metros (19 m) o
mas de altura, el lado minimo de los patios interiores es el equivalente a un tercio (1/3) del
ancho del frente del lote, no pudiendo ser menor a tres metros (3 m).En caso de lotes en
esquina, se considera para el calculo, el ancho del frente menor. Cuando el valor resultante

sea igual o mayor a cinco metros (5 m), puede mantenerse constante en ese numero.

CAPITULO VI
ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 59.- Mddulos de estacionamiento en edificios de vivienda colectiva o

multifamiliar. En edificios de vivienda colectiva o multifamiliar se debe prever un médulo

de estacionamiento por cada unidad funcional que tenga el edificio.

ARTICULO 60.- Moédulos de estacionamiento en edificios de vivienda colectiva o

multifamiliar en parcelas de frente reducido. En edificios de vivienda colectiva o

multifamiliar ubicados en parcelas con frente de longitud igual o menor a los diez metros
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(10 m) la cantidad de modulos de estacionamiento a prever es como minimo igual a la

mitad de las unidades funcionales que tenga el edificio.

ARTICULO 61.- Médulos de estacionamiento en edificios destinados a residencia

estudiantil y/o casa de pension. En edificios destinados a residencia estudiantil, la
cantidad de médulos de estacionamiento a prever es igual a un cuarto (1/4) de las unidades
funcionales que tenga el edificio, siempre que la superficie de la unidad funcional sea igual
0 menor a los treinta y cinco metros cuadrados (35 m2). Cuando la superficie de las
unidades funcionales sea superior a los treinta y cinco metros cuadrados (35 m2) debe
preverse un médulo de estacionamiento por cada unidad funcional, a excepcion de las

situaciones indicadas en el Articulo 60 de esta misma ordenanza.

ARTICULO 62.- Modulos de estacionamiento en edificios destinados a hoteles y

hosterias En edificios destinados a hotel u hosteria se debe prever, como minimo, un
moédulo de estacionamiento por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie

construida.

ARTICULO 63.- Espacios para carga y descarga. Las especificaciones y dimensiones de

los espacios destinados a carga y descarga en edificaciones destinadas a comercio
mayorista, depositos, talleres o industrias se indican en la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes
Ordenanza 4/80) Cdédigo de Edificacion.

CAPITULO VI
EDIFICACIONES DE PERIMETRO LIBRE

ARTICULO 64.- Condiciones para las edificaciones de perimetro libre y semi

perimetro libre. En las edificaciones de perimetro libre y semi perimetro libre se deben
tener en cuenta las indicaciones establecidas para el retiro minimo de los deslindes
parcelarios establecidas en los Articulos 44, 45y 46, y la distancia minima entre bloques
construidos dentro de una misma parcela establecida en el Articulo 47, todos de la presente

ordenanza.

ARTICULO 65.- Basamento entre medianeras en las edificaciones de perimetro libre y

semi perimetro libre. Todas las edificaciones de perimetro libre y semi perimetro libre
pueden tener un basamento entre medianeras de hasta diez metros (10 m) de altura siempre

que la altura del edificio sea igual o superior a los treinta y un metros (31 m). Cuando la
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altura del edificio sea menor a los treinta y un metros (31 m) la altura del basamento entre

medianeras es igual a siete metros (7 m).

ARTICULO 66.- Salientes y balcones sobre la linea municipal en el basamento entre

medianeras de edificaciones de perimetro libre y semi perimetro libre. Las salientes
son permitidas en todos los casos segun lo indicado en la Ordenanza XVIII - N° 8 (Antes
Ordenanza 4/80) Cadigo de Edificacion.

ARTICULO 67.- Usos en el basamento en las edificaciones de perimetro libre y semi

perimetro libre. El basamento entre medianeras de un edificio de perimetro libre o semi
perimetro libre puede destinarse a cualquier uso previsto para el Area Urbana y/o Corredor

Urbano donde se encuentre la edificacion en cuestion.

ARTICULO 68.- Ubicacion del basamento en las edificaciones de perimetro libre y

semi perimetro libre. EI basamento entre medianeras de un edificio de perimetro libre o
semi perimetro libre debe desarrollarse sobre la linea municipal. La seccion de la
edificacion correspondiente al perimetro libre o semi perimetro libre, debe desarrollarse

segun las condiciones establecidas en el Articulo 48 de la presente ordenanza.

CAPITULO IX
SUBDIVISION PARCELARIA

ARTICULO 69.- Dimensiones de las parcelas. Toda subdivision parcelaria en las areas

establecidas dentro del ambito de aplicacion de la presente ordenanza se hace considerando

las dimensiones minimas de superficie y frente de parcela indicada para cada una de ellas.

ARTICULO 70.- Subdivision de las parcelas en Areas Urbanas 1y 2 (AU 1y AU 2). En
las Areas Urbanas 1y 2 (AU 1 y AU 2) donde la dimensién minima de la parcela

establecida sea de trescientos metros cuadrados (300 m2) con un frente minimo de diez
metros (10 m), se acepta la subdivision de parcelas con longitud de frente entre los
diecisiete metros (17,00 m) y los veinte metros (20 m) en dos (2) parcelas con frente de
igual longitud, siempre que la superficie en cada una de las parcelas resultantes sea igual a

la superficie minima establecida.

ARTICULO 71.- Subdivision de las parcelas con superficie y frente menores a las
dimensiones minimas establecidas. Se acepta la subdivision de parcelas con superficie y

frente menor a las dimensiones minimas establecidas siempre que una de las parcelas
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resultantes de la subdivision se anexe a una parcela lindera y la otra parcela resultante
mantenga las condiciones de superficie y frente minimos establecidos segun el area urbana

0 corredor urbano en el que se encuentre.

CAPITULO X
AFECTACIONES ESPECIALES

ARTICULO 72.- Construcciones en parcelas atravesadas por un arroyo o curso de

agua. Para toda construccién en parcelas atravesadas por un arroyo o curso de agua e
independientemente de las dimensiones de las mismas, se debe solicitar, a la Direccion de
Proyectos de Ingenieria 0 a la Reparticion Municipal que asuma sus funciones, las
especificaciones técnicas a tener en cuenta en la definicidn del proyecto que se presenta en

el expediente de obra correspondiente.

ARTICULO 73.- Construcciones en parcelas ubicadas dentro del Area de

Servidumbre del Aeropuerto. Para toda construccion en parcelas comprendidas dentro del
Area de Servidumbre del Aeropuerto, independientemente de las dimensiones de las
mismas, se debe solicitar, a la Administracién Nacional de Aviacion Civil (ANAC) Posadas
0 a la reparticion publica que asuma sus funciones, las especificaciones técnicas a tener en
cuenta en la definicion del proyecto que se presenta en el expediente de obra
correspondiente.

El plano de los sectores afectados por el Area de Servidumbre del Aeropuerto se encuentra

en el Anexo VIII de la presente ordenanza.

ARTICULO 74.- Corredor Logistico — CL1. Para aquellas parcelas frentistas al ByPass

RN12- RN105, se permite la habilitacion de aquellas actividades logisticas de escala
regional y metropolitana, industrias con restricciones, y servicios complementarios
compatibles con los usos dominantes.

Para el caso de nuevos fraccionamientos de las parcelas frentistas al ByPass RN12-RN105
destinados a estos usos, se exige una superficie minima de cinco hectareas (5 ha) y un
frente minimo de cien metros (100 m) de desarrollo sobre dicha via.

Los indicadores urbanisticos correspondientes al Corredor Logistico 1 (CL1) se indican en

la planilla correspondiente que forma parte del Anexo VIb.

TITULO V
DISPOSICIONES GENERALES y TRANSITORIAS
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ARTICULO 75.- Derogacion

75.1: Todos los distritos e indicadores urbanos comprendidos dentro de la Ordenanza XVI1I

- N° 7 (Antes Ordenanza 778/78) del actual Cddigo Urbano para el éarea identificada y
delimitada en el Articulo 2 de la presente ordenanza, quedan sin efecto.

75.2: Derbgase toda norma que se oponga a las indicaciones establecidas en la presente
ordenanza para el area identificada y delimitada como dmbito de aplicacion en el Articulo 2

de la misma.

ARTICULO 76.- Disposicion transitoria. Los indicadores de uso que se asignan en los
Anexos lllc, 1Vc, Vb y VIb indican el perfil del sector. La asignacion definitiva de usos la
debe dar la reglamentacion a cargo de la Secretaria de Planificacién Estratégica y
Territorial, quien ademas ante situaciones infrecuentes o no consideradas puede realizar la

revision de los indicadores establecidos.

ARTICULO 77.- Mecanismos de Participacion. El Departamento Ejecutivo Municipal

cuando considere que por los usos, densidades y escalas propuestas en un proyecto de
urbanizacion y/o construccion no contempladas en la presente normativa amerite ser
discutido por los ciudadanos, puede convocar a mecanismos de participacion, en acuerdo
con los principios establecidos en la Carta Organica Municipal de la ciudad de Posadas
referidos a: participacion de la ciudadania en general, por si 0 a través de organizaciones, el
libre acceso a la informacion y la obligatoria participacion de las areas técnicas vinculadas

y de los promotores del proyecto.

ARTICULO 78.- Actualizacion y Publicacion. La Secretaria de Planificacion Estratégica

y Territorial conjuntamente con la Unidad Ejecutora de Proyectos Especiales deben
proponer por lo menos una vez cada dos (2) afios, reuniendo las experiencias
administrativas, técnicas y las diferentes iniciativas surgidas de presentaciones que en
forma fundada realicen los vecinos, las entidades intermedias, profesionales y académicas
con domicilio en la ciudad de Posadas la actualizacion de esta normativa.

Las propuestas son elevadas al Concejo de Planificacion Estratégica de Posadas creado por
Carta Organica Municipal; para que a través de su Comision de Desarrollo Urbano se dé
tratamiento correspondiente y en el caso de su aprobacion mediante dictamen pertinente, se
remita para su consideracién al Honorable Concejo Deliberante.

Una vez aprobado y realizado el digesto correspondiente, el Departamento Ejecutivo
Municipal debe disponer lo necesario para su publicacion y difusion por los medios

oficiales y de comunicacion masiva.
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ARTICULO 79.- Forman parte de la presente ordenanza los siguientes Anexos:

Anexo | Plano del Ambito de Aplicacion y Delimitacion de las unidades territoriales.
Anexo Il Plano general de Indicadores Urbanisticos para todo el Ambito de Aplicacion.
Anexo llla Delimitacion de las Areas Interiores de la unidad territorial Este.

Anexo I11b Plano con delimitacion de las Areas Interiores de la unidad territorial Este y sus
correspondientes planos por Seccién Catastral.

Anexo llIc Indicadores Urbanisticos de las Areas Interiores de la unidad territorial Este.
Anexo Va Delimitacion de las Areas Interiores de la unidad territorial Oeste.

Anexo IVb Plano con delimitacion de las Areas Interiores de la unidad territorial Oeste y
sus correspondientes planos por Seccion Catastral.

Anexo V¢ Indicadores Urbanisticos de las Areas Interiores de la unidad territorial Oeste.
Anexo Va Delimitacion de las Areas Interiores de la unidad territorial Sur.

Anexo Vb Plano con delimitacion de las Areas Interiores de la unidad territorial Sur y sus
correspondientes planos por Seccién Catastral.

Anexo V¢ Indicadores Urbanisticos de las Areas Interiores de la unidad territorial Sur.
Anexo Vla Delimitacion de los Corredores Urbanos.

Anexo VIb Indicadores Urbanisticos de los Corredores Urbanos.

Anexo VII Delimitacion de las Areas para Plan de Sector.

Anexo VIII Plano del Area de Servidumbre del Aeropuerto.

Anexo IX Glosario.

ARTICULO 80.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo.




